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que data de aquel tiempo y se ha determinado en el PUGS zona de proteccion
porque debido al alto nivel freatico y el afloramiento del agua, ellos presentan,
son unos estudios de suelos, sin embargo, el PUGS exige un estudio de
prospeccion del suelo para poder determinar la existencia o no de agua, que es

diferente y mas amplio. Un estudio de suelo se hace para determinar las

caracteristicas de metalicas y fisicas del suelo donde se va asentar una
construccion en este caso como estamos hablando de una zona amplia definida
como zona de proteccion se necesita un estudio de prospeccion suelo, es un
estudio mas amplio que determina y define como esta el sub suelo pasando los
100 metros, en el caso que se quiera construir en un acuifero existe la posibilidad
que no soporte y con el tiempo todo el material puede haber hundimientos, esto
se realiza mediante estudios técnicos geofisicos.

3.4.- Como Institucion exige a las normativas que es el PUGS aprobado vigente
donde dice realizar el estudio de prospeccion, entonces no se les esta negando
el derecho que tienen de vivir ahi, pero si deben cumplir con todos los estudios.
Consideraciones legales que no fueron expuestas en la supuesta aprobacion, no
se considerd lo estipulado en el COOTAD en cuanto al area verde. - “Area verde,
comunitaria y vias. - En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados
de una autorizacion administrativa de urbanizacion, el urbanizador debera realizar
las obras de urbanizacién, habilitacién de vias, areas verdes y comunitarias, y
dichas areas deberan ser entregadas, por una sola vez, en forma de cesion
gratuita y obligatoria al Gobierno Autdbnomo Descentralizado municipal como
bienes de dominio y uso publico. Se entregara como minimo el quince por ciento
(15%) calculado del area util urbanizable del terreno o predio a urbanizar en
calidad de areas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido
por la planificacion municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al
menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se exceptian de esta
entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria,
donacion o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y lotizacion.
La entrega de areas verdes, comunitarias y de vias no excedera del treinta y cinco
por ciento (35%) del area util urbanizable del terreno o predio. En el caso de
predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la municipalidad,
podra optar entre exigir la entrega del porcentaje establecido en los incisos

previos de areas verdes y equipamiento comunitario del area util del terreno
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enfaticos en decir que la ordenanza del 2006, no han observado todas las
determinaciones que ha dado el Consejo Tecnico de Uso y Gestién de suelo y
gue es obligacion. En la misma resolucion N°009-2020 inciso ) no ubicarse en
zonas de riego areas inundables, areas sujetas a deslizamientos, entonces lo que
manifestaba el gedlogo es solo presentan los estudios de suelo mas no de
prospeccion que pide el mismo documento de la LOTUGS, en el inciso f) no
formar ni estar comprendido en zonas de preservacion natural, proteccion
ecoldgica o preservacion arqueologica cultural u otras especiales, al respecto hay
un informe de la arquedloga efectivamente recomienda que si debia realizarse un
estudio de prospeccion, los técnicos de la materia el poligono considerado como
centro histérico debera ser ampliado, que hizo la prospeccion arqueoldgica con
geo radar el poligono al estar al limite de la urbanizaciéon debia ser ampliado, eso
también es un condicionante, primero se aprob6 con una ordenanza que no
estaba actualizada, respecto a Patrimonio Cultural, es importante INPC
manifieste al respecto una aprobacion de asentamiento humano.

Anteriormente hubo intervencion técnica en esa zona, porque era un hecho ilegal
inclusive habia venta de lotes, desde la planificacion impedimos mediante el
Informe, primero intervenir en el lugar y segundo llamarle urbanizacion porque
era un acto informal, ademas primero deben ser actualizada la ordenanza

principalmente que regula el Patrimonio Cultural del canton Colta y dentro de ellos

esta la parte arqueologica.

El siguiente inciso no cumple con el articulo 22 del Consejo Técnico de Uso y
Gestion de suelo “De los requisitos fisicos.- Los prediosenlosPagina6 | 11
que se proyecte realizar la subdivision de mas de diez predios deberan cumplir
con los siguientes requisitos: a) Estudio geotécnico y mecanica de suelos donde
se indique la factibilidad de tener caracteristicas geologicas y de resistencia
mecanica que ofrezcan una seguridad aceptable, de acuerdo con la norma
ecuatoriana de la construccion; b) Cumplir con la pendiente determinada en el
estudio geotécnico y mecanica de suelos, considerando las particularidades del
suelo; y, ¢) Los predios tendran un trazado perpendicular a las vias, salvo que las
caracteristicas del predio obliguen a otra solucion técnica.” El siguiente inciso no
cumple el articulo 24. Art. 24.- Areas de cesion en fraccionamientos destinadas
para areas verdes, recreativas y equipamiento comunal. - Los GADM deberan

regular mediante ordenanza, las condiciones de la entrega de areas de cesion
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mantenimiento adecuado de estos espacios publicos, el GADM podra celebrar
acuerdos con organizaciones de vecinos o similares, lo cual no significara en
ningun caso la generacion ni reconocimiento de derechos de privados sobre estos
bienes publicos, los cuales se mantendran siempre de libre acceso y propiedad
publica segun lo determinado en la Ley. Siguiente inciso, no cumple el articulo 28
“De los requisitos para la autorizacion del proyecto definitivo de la subdivision de
mas de diez predios. - Sera responsabilidad del solicitante presentar los
siguientes documentos para iniciar el tramite: a) Solicitud suscrita por el
propietario y el profesional responsable, de acuerdo al formato establecido por el
GADM; b) Original de la cédula y papeleta de votacion del propietario. En caso
de que el tramite lo realice un tercero, presentara la autorizacion del propietario y
su cédula de ciudadania y certificado de votacién; ¢) Copia simple de escritura
del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad y Certificado de gravamenes
actualizado; d) Informe de anteproyecto urbanistico aprobado por la entidad
competente del GADM; e) Memoria técnica grafica del proyecto que debera
contemplar obligatoriamente: antecedentes, condicionantes fisicas del terreno,
condicionantes urbanas, propuesta urbana, propuesta vial, areas verdes y
equipamiento, asi como cualquier estudio que facilite la comprension del
proyecto, en funcion de las normas vigentes; f) Informes y planos aprobados de
redes de agua potable, alcantarillado, eléctrica y de telefonia, por las entidades
correspondientes; g) Planos (en fisico y en digital en formato AutoCAD
georreferenciados) conlaP agina 7| 11 firma y datos del propietario (nombre
y numero de cédula) y de los profesionales competentes (nombre, nimero de
cédula y registro Senescyt) en cada especialidad. Los planos deberan estar
elaborados en conformidad con la normativa urbanistica y demas normativa
vigente para el efecto; h) Debera presentar una garantia a favor del GADM por el
valor que este determine en funcion del tipo y magnitud de las obras de
infraestructura, lo que constatara en el cronograma valorado respectivo; i)
Certificado, registro o licencia ambiental emitido por el ente competente (de ser
el caso); y, J) Cronograma valorado de obras” No presenta garantias, nos
presenta simplemente un documento que es la inscripcion, no presenta los
estudios ambientales, solo presentan una hoja que bajo ningun concepto es un
estudio ambiental, en el inciso j) dice cronograma que no hay en los expedientes.

Que se incumplié el articulo 92 de la Ley de Ordenamiento Territorial de Uso y
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por el Laboratorio Integral de construccion el 30 de agosto del 2019, ellos hablan
sobre riesgos geoldgicos de la zona en el punto 4.5.1. que esta ubicado en una
zona de riesgo alta, en el punto 4.7. recomiendan cotas de cimentacion de 2
metros de profundidad. En el capitulo de estudios eléctricos existe un Informe de
Factibilidad de servicios para la urbanizacion, solo existe una sumilla, no hay la
aprobacion, En el capitulo de drenajes solo presentan una sumilla no hay la
aprobacion de los estudios de drenajes. En la de agua potable y alcantarillado
mediante un Memorando del 28 de noviembre menciona que el proyecto de
urbanizacion Villa la Union se encuentra junto a la zona delimitada como area de
sensibilidad arqueoldgica zona 2 que consta en la declaratoria Patrimonial de
Cajabamba y Sicalpa de 1984 por lo que recomienda dice el técnico hacer una

prospeccion arqueologica.
4.- INFORME TECNICO JURIDICO

Mediante el oficio NO GADMCC-DJ-2024.0015-O de 25 enero suscrito por Dr. Luis
Anibal Andrade Fernandez PROCURADOR SINDICO DE GAD-MCC, en apartado
de conclusiones y recomendaciones, en su parte pertinente prescribe “ La

negacioén en la siguientes funciones.

- Que “no” existe el tramite sobre “diferencia” debidamente legalizado para que
los informes técnicos tengan validez, este requisito debio solicitarse de forma
preliminar y concurrente a tener unos estudios técnicos acorde a la parte
juridica del terreno

- Que “no” se presentan estudios ambientales debidamente legalizados, en
referencia a la magnitud del proyecto, lo que debid solicitarse es la
“categorizacion ambiental y su respectiva interseccion ambiental” de acuerdo
a la normativa vigente de MAATE.

- ‘“omiten estudios” de acuerdo a informe del gedlogo Ing Guido Malan, los
estudios solicitados se refieren a “estudios de prospeccion”’, y no a estudios
suelos que limita la prospeccion del area de estudio.

- “No existe la aprobacion eléctrica, se debera anexar aprobacién de los
estudios electricos.

- No existe estudios para drenajes, se debera anexar aprobacion de los estudios

eléctricos.
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RESOLUCION NO 009-CTUGS-2020 EL CONCEJO TECNICO DE USO Y
GESTION DE SUELO Art. 21.- De los requisitos de localizacion. - Los predios en
los que se proyecte realizar la subdivision de mas de diez predios con fines de
urbanizacién, deberan cumplir con los siguientes requisitos como minimo:

e) No ubicarse en areas de riesgo, areas inundables, areas sujetas a
deslizamientos, areas pantanosas, areas de rellenos; y, depésitos de basuras y
excretas, declaradas como tales por los organismos competentes del Estado o por
el Plan de Uso y Gestion del Suelo-PUGS. La autoridad municipal determinara en
cada caso las distancias y medios de separacion de predio con relacion a las areas
indicadas;

f) No formar parte ni estar comprendidos en zonas de preservacion natural,
proteccion ecoldgica o preservacion arqueoldgica cultural u otras especiales,
declaradas como tales por los organismos competentes del Estado o por el PUGS;
Art. 22.- De los requisitos fisicos.- Los predios en los que se proyecte realizar la
subdivision de mas de diez predios deberan cumplir con los siguientes requisitos:
a) Estudio geotécnico y mecanica de suelos donde se indique la factibilidad de
tener caracteristicas geoldgicas y de resistencia mecanica que ofrezcan una
seguridad aceptable, de acuerdo con la norma ecuatoriana de la construccion; b)
Cumplir con la pendiente determinada en el estudio geotécnico y mecanica de
suelos, considerando las particularidades del suelo; vy,

Art. 24 Areas de cesion en fraccionamiento destinadas para areas verdes,
recreativas y equipamiento comunal.-

a) Toda subdivision de mas de diez predios contemplara areas verdes, recreativas
y equipamiento comunal cuya superficie se determinara en funcién de las
consideraciones establecidas en el COOTAD y la LOOTUGS. No se considerara
las vias dentro de las zonas verdes y equipamiento comunal; b) La superficie de
las areas verdes, recreativas y comunales sera como minimo el 15% de la
superficie util del predio susceptible de ser urbanizado y se ubicara con frente a
una via publica.

RECOMENDACIONES:

1.- Las Observaciones y recomendaciones realizadas por el técnico y juridico que
detallan, es necesario dar cumplimiento determinantemente en la Direccién de
Planificacion (referente al oficio Nro. GADMCC-DJ-2024-0015-O y memorandum
No. 0046-DPT-GAD-MC-2024)
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