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B RESOLUCION ADMINISTRATIVA DE SUBDIVISION PREDIAL

No. 022-PS-GADMCC-2025

Julio Manuel Guaminga Anilema
ALCALDE

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON COLTA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador en su numeral 26 determina
que: Se reconoce y garantizara a las personas: “El derecho a la propiedad en todas sus formas,
con funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara
efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras medidas™.

Que, el articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine
la ley, en su numeral: 1.- “Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes
de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural™; y en
su numeral 2.- “Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén. En el ambito
de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expediran ordenanzas cantonales™;

Que, el articulo 321 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, manifiesta: “El Estado
reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria,
estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcion social y ambiental”.

Que, el articulo 54 del Cdédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion en su literal ¢) determina que es funcién de la Municipalidad establecer el
régimen de uso de suelo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con
la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

Que, el articulo 55 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion en su literal a) establece que es competencia exclusiva de la Municipalidad
planificar junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el
respeto a la diversidad:

Que, el articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
escentralizacion en su literal b) establece que es competencia exclusiva de la Municipalidad
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“Qie, el articulo 424 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece que en las subdivisiones y fraccionamientos que requieran una
autorizacion administrativa de urbanizacion, el urbanizador debera realizar las obras de
urbanizacion, habilitacién de vias y dreas verdes y comunitarias, y dichas areas deberan ser
entregados al gobierno auténomo descentralizado municipal o metropolitano por una sola vez
como bienes de propiedad y uso publico. La planificacion municipal determinard que al menos el
cincuenta por ciento (o el quince por ciento) del 4rea util urbanizable del terreno o predio se
destinard a dreas verdes y equipamiento comunitario. Las tierras rurales que se dividan para
particion hereditaria, donacién o venta no estin incluidas en esta entrega, siempre y cuando
no se usen para urbanizacion o lotizacion.

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en su
Titulo IX DISPOSICIONES ESPECIALES DE LOS GOBIERNOS METROPOLITANOS Y
MUNICIPALES, Capitulo Il Fraccionamiento de Suelos y Reestructuracion de Lotes, Seccidn
Primera, Articulos 470, 471, 472, 473, 474, 475, 476 y 479 determinan las formas de gestion del
suelo mediante las figuras de fraccionamiento y reestructuracion, sean estas agricolas o urbanas,
asi como limitaciones y sanciones aplicables con respecto a la division de suelos sin contar con
las correspondientes autorizaciones municipales.

Que, el articulo 57 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
determina que, el fraccionamiento, particion o subdivision, son procesos mediante los cuales un
predio se subdivide en varios, por iniciativa piblica o privada. Se podr4 llevar a cabo mediante
un plan parcial y unidades de actuacién urbanistica. En el caso que se haga sin una unidad de
actuacion urbanistica se aplicard lo dispuesto en el Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

Que, mediante Oficio S/N, y recibido con fecha 17 de marzo del 2025 por la direccién de
planificacion suscrito por el Arg. Lenin Valente Malan con C.C 0604303933, el cual en su
parte pertinente dice:™ Me dirijo a su digna persona para solicitarle de la manera mas comedida
se revise y autorice la Subdivision del predio RURAL denominado HACIENDA LLIN LLIN, el
sector de LLINLLIN SANTA FE, parroquia: COLUMBE, cantén: COLTA, provincia:
CHIMBORAZO.”

Que, mediante INFORME TECNICO-0023-2025 PARA SUBDIVISION, de fecha 01 de octubre
de 2025, elaborado por la Arq. Monica Guevara Escudero, Técnica de Planificacion; y aprobado
por el Arq. Carlos Puetate Carrillo, Director de Planificacion del GADMCC:; consta de 1.- DATOS
TECNICOS:; 2.- SITUACION ACTUAL DEL LOTE; 3.- PROPUESTA DE SUBDIVISION: 4 -
CUADRO DE AREAS: 5.- SEGUN PDyOT y PUGS 2024-2025; 6.- ANEXO; debiendo
mencionar que a foja 2 en la parte pertinente manifiesta que “(...) por lo expuesto, la subdivisién
técnicamente es VIABLE, por lo tanto, es procedente continuar con el trimite de
aprobacion.
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Que, mediante Memorando No. GADMCC-DPT-GADMCC-2025-1139-M, de fecha 01 de
octubre de 2025, el Arq. Carlos Puetate Carrillo, Director de Planificacion Territorial del
GADMCC, en su parte pertinente manifiesta ... “Solicito se remita la documentacion al area de
Procuraduria Sindica para que continte con los fines correspondientes”™ ...

AN

Que, de acuerdo al Informe Técnico antes citado se establece que el predio se subdivide en TRES
LOTES. mismo que forma parte integrante de esta Resolucién Administrativa de Subdivision
Predial.

Que, en el informe técnico se desprende que los propietarios han cumplido con todos los
requisitos y obligaciones, sugiriendo que se resuelva aprobar la subdivision predial del predio
propiedad de la sefiora. PROPIETARIA: CAIZAGUANO NOGALES DELFINA con C.C
0601315120.

. Que mediante informe juridico 043-2025-GADMCC-PS-ABG-MC, de fecha 11 de noviembre de
2025 suscrito por el Abg. Matheo Napoleén Cadena T. Abogado de Procuraduria Sindica
recomienda “...Con los antecedentes expuestos y tomdndose en cuenta el contenido del informe
técnico se recomienda viabilizar la respectiva Resolucion Administrativa de subdivision predial,
va que cumple con los requisitos establecidos en la normativa legal citada...”

RESUELVE:

Art. 1 Aprobar y Autorizar la subdivision predial de los planos del predio rural ubicado en el
sector LINLIN SANTA FE, que posee la clave catastral N.° 060352510364805000, propiedad de
la sefiora PROPIETARIA: CAIZAGUANO NOGALES DELFINA con C.C 0601315120: del
predio Rural, Ubicado en el Sector LLINLLIN SANTA FE, Parroquia COLUMBE, Canton
COLTA. Provincia CHIMBORAZO.

Art. 2 La subdivision del inmueble que se autoriza se llevara a cabo con sujecion estricta a los
planos debidamente aprobados por la Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial del
GADMC-Colta, la ficha registral y asi como el informe técnico que se protocolizardn junto con
esta resolucion en una de las notarias publicas para los efectos legales y de conformidad con las

especificaciones técnicas de las determinadas para el efecto.

Art. 3 El bien inmueble de superficie 11.150.32 m2 se subdivide en 3 LOTES, con los siguientes

linderos y dimensiones:




.

COLTA

s “PROPUESTA DE SUBDIVISION PREDIAL.

% GobiernasAuténomo Descentralifado del cantdn Colt

\/

Para la subdivision el técnico proponente sefiala las siguientes consideraciones:

1. En la memoria técnica, manifiesta que la presente subdivision estd enfocada en la
particion correspondiente de TRES LOTES.
2. Dicho lote se encuentra en zona SUELO RURAL. por lo tanto, se da el tratamiento que
corresponde.
3. La propuesta de subdivision indica que son 3 lotes, debido que la escritura inicial de
compra en el aflo 1965 fue un terreno.

La propuesta de SUBDIVISION PREDIAL del predio en 3 lotes, con los siguientes linderos y

dimensiones.

Area de construccién BULEReNTh
TOTAL
LOTE 1 Bloque E: 75.04m? 2401.98 m2
LINDEROS NOMBRE MEDIDA
NORTE Camino publico de 2m de ancho 27.70m
SUR Camino publico de 12m de ancho 11.91m-2.00m-18.50m 32.41m
ESTE Morocho Lema Virgilio 97.41m
OESTE Juana Yucailla viuda de Caizaguano 23.72m-50.05m 73.77m
Area de construccion .
TOTAL
LOTE 2 Construccion: 00.00m? 3869.86 m2
LINDEROS NOMBRE MEDIDA
NORTE Camino publico de 2m de ancho 19.68m-21.65m 41.33m
SUR Camino publico de 12m de ancho 19.38m-9.00m-12.14m 40.52m
ESTE Yucailla Caizaguano Jesus 97.92m
OESTE Yucailla Sayay Juan 95.22m
Area de construccion e
TOTAL
Bloque D: 38.51m?
LOTE 3 4.691.32 m2
Bloque C: 39.68m? i
LINDEROS NOMBRE MEDIDA
NORTE Camino publico de 2m de ancho 10.32m-7.93m-5.56m 23.81m
Juan Yucailla Sayay 21.00m-21.07m Centro Cristiano Evangélico
20 Llinllin Santa fe 25.30m-16.59m ] 85,9bm
ESTE Camino publico de 2m de ancilé)‘;s’fr.': 7m-15.94m-13.26m-20.9Im- 94.03m
OESTE Yucailla Caizaguano Jesis
sina 417
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42CUADRO DE AREAS:

CUADRO DE AREAS DE ACUERDO A LA PROPUESTA DE LA SUBDIVISION

DESCRIPCION AREA TOTAL TOTAL
LOTE 1 2.401.98 m?

LOTE 2 3.869.86 m? 10.963,16 m?
LOTE 3 4.691.32 m?

Afectacion Vial 187.16 m*

AREA TOTAL 11150,32 m?

Art. 4 La subdivision predial debera regirse bajo las siguientes normas.

4.1.- Previo a la entrega de la Resolucién Administrativa es obligacion y responsabilidad del
. interesado cumplir con todos los requisitos, necesariamente deberd justificar el pago por concepto
de compensacion ya sea de area verde o tramite administrativo seglin corresponda, sin este pago

no se podra entregar la resolucion administrativa para la protocolizacion.

TASA ADMINISTRATIVA
TASA VALOR TOTAL
AREA UTIL AVALUO ADMINISTRATIVA
2%
TERRENO:
$2.759,43
Lotel-+lote2+ Construccion:
lote3 10.963.16 m2 $25.069.89 $556,59 $556,59
TOTAL:
27.829,32
. CUADRO DE COMPENSACION DEL AREA VERDE

Para proceder con la elaboracion del Informe Técnico se toma en cuenta la base legal establecida en
el CODIGO ORGNICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZADO
(COOTAD) Art. 424 “Area verde, comunitaria y vias... En las subdivisiones y fraccionamientos
sujetos o derivados de una autorizacion administrativa de urbanizacién, el urbanizador debera realizar
las obras de urbanizacién, habilitacién de vias, areas verdes y comunitarias, y dichas areas deberdn ser
entregadas, por una sola vez, en forma de cesién gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano como bienes de dominio y uso publico.
Se entregard como minimo el quince por ciento (15%) calculado del drea util urbanizable del terreno
o predio a urbanizar en calidad de dreas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido
por la planificacién municipal, destinando exclusivamente para dreas verdes al menos el cincuenta por
ciento de la superficie entregada. Se exceptiian de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen
con fines de particion hereditaria, donacion o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion
lotizacion. La entrega de dreas verdes, comunitarias y de vias no excederd del treinta y cinco por
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“|"dinero segiin el avaliio catastral del porcentaje antes indicado, de conformidad con lo establecido en

la ordenanza municipal correspondiente. Con estos recursos la municipalidad debera crear un fondo
para la adquisicion de dreas verdes, equipamiento comunitario v obras para su mejoramiento. En las
areas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a dreas verdes, podran ser
cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones piblicas para consolidar y construir
equipamientos ptblicos de conformidad con lo que establezca en su normativa el Gobierno Auténomo
Descentralizado. La institucion publica beneficiaria tendrd la obligacion de compensar el equivalente
al valor del bien que recibe, en base al avalto realizado por el Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano”. Art. 470. en cualquier divisiéon o fraccionamiento de suelo rural de
expansion urbana o suelo urbano, exigird que el propietario dote a los predios resultantes de
infraestructura basica y vias de acceso, los que serdn entregados al Gobierno Autdénomo
Descentralizado municipal o metropolitano. Segln el caso, se aplicard el régimen de propiedad
horizontal y demds normas de convivencia existentes para el efecto, que se regulardan mediante este
Cddigo y las ordenanzas. Para quienes realicen el fraccionamiento de inmuebles, con fines
comerciales, sin contar con la autorizacién de la respectiva autoridad, las municipalidades afectadas
aplicaran las sanciones econdmicas y administrativas previstas en las respectivas ordenanzas; sin
perjuicio de las sanciones penales si los hechos constituyen un delito, en este dltimo caso la
municipalidad también podrd considerarse como parte perjudicada.

ZONA RURAL, los predios deberan mantener su tipologia agricola, ganadero, etc.

4.2.- PROPIETARIA: CAIZAGUANO NOGALES DELFINA con C.C 0601315120, tiene el

plazo de 60 dias a partir de la fecha de entrega de la presente Resolucion para protocolizar la

misma e inscribir en el Registro de la Propiedad del cantén Colta.

4.3.- Si la sefiora PROPIETARIA: CAIZAGUANO NOGALES DELFINA con C.C 0601315120,
no cumple con lo estipulado en el numeral anterior se suspende la vigencia de la presente
Resolucion Administrativa, suspension que serd levantada por el sefior Alcalde, previo informe

de Procuraduria Sindica.

4.4.- La sefiora PROPIETARIA: CAIZAGUANO NOGALES DELFINA con C.C 0601315120,

se compromete a observar todas y cada una de las regulaciones emitidas por el GADMC-Colta y

por cada uno de los Departamentos encargados de la dotacion de servicios.

4.5.- La presente Resolucion Administrativa debera obligatoriamente formar parte como
documento habilitante de las escrituras de traspaso de dominio de los lotes que conforman la

subdivision predial.
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Art. 5. - Autorizando a los departamentos correspondientes continuar con los tramites pertinentes

La Méxima Autoridad se reserva el derecho de modificar la presente Resolucion Administrativa

en el momento que, de acuerdo a las circunstancias administrativas, se consideren pertinentes

NOTIFIQUESE Y EJECUTESE. - La presente Resolucion Administrativa y comuniquese a las
dependencias y funcionarios involucrados

Dado y firmado en el Canton Colta, a los doce (12) dias del mes de noviembre del 2025
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ALDIA~
DESCENTRALIZADO MUNI€IPAL DEL CANTON COLTA

Abg. Matheo Napoleon Cadena T.
Elaborado por ABOGADO DE PROCURADURIA
DEL GADMCC.
Abg. Jorge Lenin Gavilanez O
Revidado y Aprobado por

PROCURADOR SINDICO DELO/ ¢ 47 cvs
GADMCC. &







