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COLTA ORDENANZA 2025-015 4

ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENAZA 005-2006, QUE REGULA LAS
CONSTRUCCIONES Y EL ORNATO EN EL CANTON COLTA.

EXPOSICION DE MOTIVOS

Que, en la ordenanza actual de construccion, embellecimiento y ornato del cantén Colta,
no existe normativa especifica para el area de respeto de Centro Historico, tampoco existe una
articulacion ni concordancia con una normativa que regule el patrimonio cultural cantonal, de
acuerdo a una correcta planificacion urbanistica o desarrollo territorial, lo que ha producido un
crecimiento desordenado del cantén. Asi mismo el ornato de la ciudad se ha visto afectado ya
que las ordenanzas que se han propuesto no han contenido normas claras de control,
cumplimiento, procedimiento y sancién.

Se ha verificado que existen algunas causas para que el ordenamiento y ornato del cantén
se vea afectado, entre ellas podemos hacer mencion la inexistencia de regulaciones que no
permiten a los ciudadanos contar con reglas o procedimientos a seguir para ejecutar las
construcciones.

La ejecucion de construcciones en forma desordenada sin seguir una normativa se ha visto
reflejada tanto en la falta de homogeneidad de las mismas como en la inexistencia de clasificacion
de los tipos de construccién lo que ha producido un desgate acelerado de la perdida de la
identidad arquitectdnica en el cantén.

La presente ordenanza sustitutiva estard en concordancia de la normativa técnica legal
actual como es la CONSTITUCION DE LA REPUBLICA,
LEY ORGANICA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL USO Y GESTION DE SUELO,
CODIGO ORGANICO ORGANIZACION TERRITORIAL AUTONOMIA
DESCENTRALIZACION, PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL CANTON COLTA, PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO, NORMA
ECUATORIANA DE LA CONSTRUCCION (NEC), NORMAS DE MATERIALES Y
ENSAYOS (INEN y sus actualizaciones), y demds normativa legal pertinente; por lo cual con la
finalidad de regular las construcciones y el ornato en el cantén Colta es necesaria su analisis y
su aprobacion.
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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO <
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON COLTA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 23 de la Constitucién de la Republica promulga el derecho de las personas
“a acceder y participar del espacio ptblico como ambito de deliberacion, intercambio cultural,
cohesién social y promocion de la igualdad en la diversidad. El derecho a difundir en el espacio
publico las propias expresiones culturales se ejercera sin mas limitaciones que las que establezca
la ley, con sujecién a los principios constitucionales”.

Que, articulo 238 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador, determina que: “los
gobiernos autonomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera
y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiaridad, equidad interterritorial, integracion
y participacion ciudadana”.

Que, de conformidad con el Art. 241 de la Constitucion de la Reptblica, la planificacion
garantizara el ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los gobiernos autonomos
descentralizados;

Que, el articulo 264, en el inciso final de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
determina que los gobiernos auténomos descentralizados, en el &mbito de sus competencias y
territorio, y en uso de sus facultades, expediran ordenanzas cantonales.

Que, el articulo 375 de la Constitucion de la Republica declara que “el Estado, en todos sus
niveles de gobierno, garantizara el derecho al hébitat y a la vivienda digna, para lo cual generara
lainformacion necesaria para el disefio de estrategias y programas que comprendan las relaciones
entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo
urbano”.

Que, el articulo 415 de la Constitucion de la Republica sefiala que “el Estado central y los
gobiernos autonomos descentralizados adoptaran politicas integrales y participativas de
ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el crecimiento urbano,
el manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento de zonas verdes”.

Que, el articulo 54 COOTAD sefiala que son funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal, entre otras: “a) Promover el desarrollo sustentable de su
circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a través de la
implementacién de politicas puablicas cantonales, en el marco de sus competencias
constitucionales y legales; (...) ¢) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo
cual determinara las condiciones de urbanizacién, parcelacién, lotizacion, division o cualquier
otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y areas comunales; (...) m) Regular y controlar el uso del espacio
publico cantonal y, de manera particular, el ejercicio de todo tipo de actividad que se desarrolle
en él la colocacion de publicidad, redes o sefializacion; (...) o) Regular y controlar las
construcciones en la circunscripcion cantonal, con especial atencion a las normas de control y
prevencion de riesgos y desastres; (...).";
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Que; el Articulo 57 COOTAD Atribuciones del concejo municipal.- Al concejo municipal
le corresponde: a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones; b) Regular ,mediante ordenanza, la aplicacion de tributos
previstos en la ley a su favor; c¢) Crear, modificar, exonerar o extinguir tasas y contribuciones
especiales por los servicios que presta y obras que ejecute; x) Regular y controlar, mediante la
normativa cantén al correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad
con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra.

Que, el Art. 322 del COOTAD, dispone que los proyectos de ordenanzas se referirdn a una
sola materia y que serdan sometidos a dos debates realizados en dias distintos para su aprobacion;

Que, el Art. 466 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina que dentro de las atribuciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, de manera exclusiva le corresponde el control sobre el uso y
distribucion del suelo en el canton, por lo cual los planes y politicas de ordenamiento territorial,
racionalizaran las intervenciones en su tetritorio, orientando el proceso urbano y territorial del canton
para lograr un desarrollo armoénico sustentable y sostenible, a través de la mejor utilizacion de
los recursos naturales, la organizacion del espacio, la infraestructura y las actividades conforme
a su espacio fisico, con el fin de mejorar la calidad de vida de sus habitantes.

Que, el inciso segundo del articulo 8 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo establece que: "(...) El derecho a edificar se concede a través de la aprobacion
definitiva del permiso de construccion, siempre que se hayan cumplido las obligaciones
urbanisticas establecidas en el planeamiento urbanistico municipal o metropolitano, las normas
nacionales sobre construccion y los estandares de prevencion de riesgos naturales y antrépicos
establecidos por el ente rector nacional (...)";

Que, el inciso quinto del articulo 79 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suclo establece que "(...) Durante la ¢jecucion de las obras, la administracion
metropolitana o municipal debe inspeccionarlas para verificar el cumplimiento de las normas
nacionales de construccidn, la normativa urbanistica y de la autorizacion otorgada";

Que, las construcciones en el cantéon deberan regirse por las Normas Ecuatorianas de la
Construccion (NEC) vigentes y sus actualizaciones, asi como por estandares internacionales
aplicables en disefio y construccion de estructuras de acero, hormigén armado, madera,
mamposteria, guadia y en criterios de habitabilidad, accesibilidad, seguridad contra incendios,
eficiencia energética y servicios basicos, considerando, entre otros, ACI 318 para hormigon
armado, AISC para acero, ASTM para ensayos de materiales y ASCE 7 para cargas minimas y
viento, a fin de garantizar la seguridad, estabilidad, funcionalidad y salud de las edificaciones
en el canton.

El Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Colta, en
ejercicio de sus atribuciones constitucionales y legales de las que se encuentran investidos:

e
w
n

A DIRECCION: Frenle a la Plaza Cullural “Juan de Velasco " enlre 2 de Agoslo y Riobamba Antiguo

Telétono: 593 (03) 3700890 Correo: municiplo o gadcolta.gob ec
A ECUADOR - CHIMBORAZO - COLTA



{ ‘ GOBIERNOC AUTONOMOC DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON COLTA

’ |
\ I F ./J 5 f J 7 :
& . FOyEr o i caslenre o fe

COLTA EXPIDE:
LA ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENAZA 005-2006, QUE REGULA LAS
CONSTRUCCIONES Y EL ORNATO EN EL CANTON COLTA.

CAPITULO I
GENERALIDADES

Art, 1.- Objeto.- La presente Ordenanza tiene por objeto establecer las normas minimas,
disposiciones y requisitos recomendables de disefio, la planificacion y construccion, para
proteger, preservar y asegurar la vida, salud y propiedades de los habitantes y los intereses de la
colectividad, mediante la regulacion y control de los proyectos, célculos, sistemas de
construccion, calidad de materiales y uso, destino y ubicacion de las edificaciones y estructuras.
Tanto los edificios, estructuras y urbanizaciones por construirse, como las reparaciones,
remodelaciones, ampliaciones, modificaciones o aumentos que cambien el destino o uso de los
mismos, deben sujetarse a las disposiciones de la presente normativa.

Atrt. 2.- Ambito.- El 4mbito de aplicacion de la presente ordenanza que incluye las normas
de arquitectura y urbanismo del GAD municipal del canton Colta correspondiente a los trabajos
que se realicen en el area urbana, reas de expansion urbana, cabeceras parroquiales, nicleos
urbanos y areas rurales.

La conservacion, consolidacion y mejora de los inmuebles declarados de interés cultural o
patrimonial se realizara segin lo dispuesto en la Ley de Patrimonio Cultural, reglamentos,
normas y demas leyes vigentes.

Art, 3.- Documentos complementarios. - Para la aplicacion e interpretacion de esta
ordenanza se tomara en cuenta el contenido de los instrumentos de planificacion.

Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT), del Canton Colta,
Plan de uso y gestion de suelo (PUGS), del Cant6n Colta.
Normas Ecuatorianas de la Construccion (NEC).

CAPITULO II
GESTION INSTITUCIONAL
SECCION PRIMERA
DE LA DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Art. 4.- La Direccion de Ordenamiento Territorial es la unidad rectora en materia de
Ordenamiento Territorial, regulacion y control del desarrollo urbanistico, rural y patrimonial
del Canton Colta.

Art. 5.-Son funciones de la Direccion de Ordenamiento Territorial, las siguientes:

e Aprobar o rechazar planos y proyectos urbanisticos de conformidad con el Plan de

») Ordenamiento Territorial.
4
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COLTA e Coordinar y supervisar el trabajo de la Unidad de Control Urbano y Rural y de la
Unidad de Gestion Patrimonial Arquitecténico y Arqueologico.

e Disponer las medidas correctivas necesarias para garantizar un desarrollo
ordenado del canton.

e Disponer la demolicion de edificios y/o construcciones obsoletas, construcciones que
amenacen ruina o constituyan un peligro para los transetintes, siempre y cuando no
estén dentro de areas patrimoniales, que sean inventariadas, para lo cual se realizara
el proceso respectivo en coordinacion con la Unidad de Gestion Patrimonial
Arquitecténico y Arqueoldgico de ser el caso.

e Las demas dispuestas en la normativa vigente.

SECCION SEGUNDA
DE LA UNIDAD DE CONTROL URBANO Y RURAL

Art. 6.- La Unidad de Control Urbano y Rural estard presidida por el especialista de
control urbano y rural, encargado de la aprobacion de planos y seguimiento a las construcciones. La
Unidad de Comisaria Municipal es la encargada de los informes de control y verificacion de
permisos municipales para la construccién de cerramientos, viviendas, urbanizaciones, locales
comerciales, empresas e industrias.

Art. 7.- En el Juzgamiento que deba hacer el especialista de control urbano y rural, se
observara las reglas del debido proceso previstas en la Constitucion de la Repuiblica del Ecuador,
el Codigo Organico Administrativo (COA) y la presente ordenanza.

Art. 8.- Son atribuciones de la Unidad de Control Urbano y Rural cumplir y hacer cumplir la
ley y la presente ordenanza en el ambito de su competencia;

e Cuidar el cumplimiento de las normas de construccion, uso de suelo, ornato y
ocupacion de espacio publico, entre otras;

e Hacer cumplir las paralizaciones efectuadas por la Comisaria Municipal a fin de
precautelar el ordenamiento territorial y la seguridad de la ciudadania.

e Coordinar en conjunto con la Direccion de Ordenamiento Territorial la
demolicion de construcciones obsoletas, que no cumplan condiciones de
habitabilidad, y aquellas que no se hayan sujetado a los planos y permiso de @Q}
construccion en todo o en parte o se hubieren realizado sin ellos, previo a informe ~
técnico de la unidad municipal correspondiente;

e Impedir la utilizacion indebida de la via publica con residuos materiales de
construccion, escombros, etc.

e Disponer la demolicion de cualquier tipo de barrera arquitectonica que sean
colocadas en aceras, portales y demas espacios publicos, sin contar con la
autorizacién municipal.

e Lasdemas que le atribuyan el orgédnico funcional
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SECCION TERCERA <
DE LA UNIDAD DE GESTION PATRIMONIAL ARQUITECTONICO Y ARQUEOLOGICO

Art. 9.- La Unidad de Gestion Patrimonial Arquitecténico y Arqueoldgico es la
responsable de la preservacion, control y de la autorizacion de intervenciones en bienes inmuebles
patrimoniales del canton, asi como de la proteccion de areas y vestigios arqueoldgicos.

Art. 10.- Son atribuciones de la Unidad de Gestion Patrimonial Arquitecténico y
Arqueologico:

e Autorizar y controlar intervenciones como restauracion, rehabilitacion, preservacion,
remodelacién, demolicion en bienes patrimoniales, dreas historicas y bienes
arqueologicos.

e Emitir dictdmenes técnicos para restauraciones, rehabilitaciones, remodelaciones,
demoliciones o nuevas edificaciones en dreas patrimoniales.

e Notificar a los propietarios sobre la obligacién de conservar y mantener en buen
estado los bienes patrimoniales.

e Aprobar proyectos con relacion al patrimonio arquitectonico y arqueoldgico del
cantén Colta.

e Coordinar con la Direccién y con la Unidad de Gestion de Riesgos en casos de
edificaciones patrimoniales en ruina o peligro.

e Promover programas de conservacion, investigacion y difusion del patrimonio
arquitectonico y arqueoldgico.

e Lasdemas que le atribuyan el orgénico funcional actual.

CAPITULO III
NORMA TECNICA APLICABLE

Art. 11. Normas técnicas aplicables para el disefio y construccion de edificaciones.

e Todas las edificaciones deberan contar con estructura que garantice estabilidad
frente a cargas verticales, horizontales y empujes sismicos, asi como calidad de
materiales, de conformidad con las normas técnicas ecuatorianas e internacionales
vigentes y sus actualizaciones:

e Normas estructurales ecuatorianas (NEC y sus actualizaciones):

e Capitulos basicos: NEC-SE-CG, NEC-SE-DS (partes 1,2,3 y 4), NEC-SE-GC

e Hstructuras de Acero: NEC-SE-AC

e Hormigén Armado: NEC-SE-HM

e Madera: NEC-SE-MD

e Mamposteria Estructural: NEC-SE-MP

e Viviendas hasta 2 pisos: NEC-SE-VIVIENDA

e Evaluacion y rehabilitacion: NEC-SE-RE

Estructuras de Guadta: NEC-SE-GUADUA

dpina 6|55
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e Habitabilidad y salud: accesibilidad, vidrio, incendios, eficiencia energética,
climatizacion y servicios basicos

Normas de materiales y ensayos (INEN y sus actualizaciones):

El profesional responsable de la direccion técnica de la obra deberé guiarse y aplicar de
manera obligatoria todas las normas INEN vigentes y sus actualizaciones que se relacionen con la
construccion de edificaciones, incluyendo estructuras, cimentaciones, hormigén, acero, varillas,
mamposteria, madera y demas materiales utilizados en la obra, asegurando que todos los procesos
constructivos cumplan con los requisitos de calidad, resistencia y seguridad establecidos por dichas
normativas. Entre las normativas NTE INEN mads usuales se consideraran:

e Concreto: NTE INEN 1573 Y NTE INEN 1855 (Hormigon preparado en obra)
e (Cemento Portland: NTE INEN 152

e Barras de acero: INEN 2167 - NTE INEN 0102:2011 - RTE INEN 016:2012

e Perfiles laminados: NTE INEN 2526:2010

Disefio y montaje de estructuras de acero y Soldaduras: NTE INEN 037:09 - NTE INEN
040:09

e Normas internacionales de referencia y sus actualizaciones:
e ACI 318: Disefio de hormigén armado

e AISC: Disefio de acero

e ASTM: Ensayos de materiales

e ASCE 7: Cargas minimas y viento

Art. 12. Cumplimiento de normas técnicas vigentes. - Los proyectos de construccion
deberan regirse por las versiones vigentes y las actualizaciones de todas las normas técnicas en
materia de construccion.

Art. 13. Responsabilidad técnica y control de calidad en la obra. - El profesional
responsable de la direccién técnica de la obra deberd garantizar la calidad y cumplimiento de
los materiales y procesos constructivos, supervisar que los disefios estructurales se ejecuten
conforme a los planos aprobados y normas aplicables, y presentar las certificaciones y ensayos
correspondientes. fF

Art. 14. Condiciones sobre riesgos especificos. —

Inundaciones: establecimiento de franjas de proteccion minimas desde las riberas,
conforme a lo dispuesto en la Resolucion SGR-045-2023.

Movimientos en masa: prohibicion de infraestructura critica en zonas de alta
susceptibilidad; determinacion de retiros técnicos por estudios especializados.

Riesgos antrépicos: prohibicion de habilitacion de suelo en zonas contaminadas, minas
inestables o cercanas a infraestructuras peligrosas.

N
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COLTA Art. 15. Presentacion y normatividad de planos arquitectdnicos. - Los planos que deben
presentarse en papel impreso y en medio magnético para su revision, aprobacion y tramite, se
sujetaran a las disposiciones contenidas en esta seccion.

Las normas supletorias, para la presentacion de planos, son las siguientes:

e INEN 567.- Dibujo de Arquitectura, y construccion. Definiciones generales y
clasificacion de los dibujos.

e INEN 568.- Dibujo de Arquitectura y construccién. Formas de presentacion,
formatos y escalas.

e INEN 569.- Dibujo de Arquitectura y construccion. Dimensionado de planes de
trabajo.

e (Codigo de practica INEN para dibujo de Arquitectura y Construccion.

CUADRO DE TITULOS Y SELLOS DE APROBACION

Cuadro de Titulos: Todo plano de construccién debera llevar para su identificacion, un
cuadro de titulos, el mismo que se ubicara junto al espacio destinado para sellos de aprobacion.

Sellos de aprobacion. - Los planos deberan disponer en su extremo inferior derecho, en un
espacio libre para los sellos de aprobacion necesarios acorde al formato utilizado de 0.15 m x
0.15 m.

Los cuadros de titulos se disefiaran en su extremo derecho bajo el espacio de sellos en un
ancho de 0.15 m y de acuerdo a la informacién que se necesite registrar en cada proyecto, pero
deberan contener como minimo los siguientes datos:

e Clave catastral y nimero de predio. Nombre del proyecto.

e Nombre, numero de cedula y firma del propietario.

e Nombre, firma, nimero de registro municipal y nimero de registro profesional
otorgado por el GADM COLTA, (Senescyt) del profesional responsable.

e Titulo de la ldmina.

En el caso de construccion donde sean necesarias varias series de laminas, deberan llevar las
iniciales del tipo de trabajo, antepuestos al numero de ldminas de acuerdo a las siguientes
abreviaturas:

e A:Planos arquitectonicos. E: Planos estructurales.

e IS: Planos de instalaciones sanitarias. IE: Planos de instalaciones eléctricas

e IM: Planos de instalaciones mecénicas.

e [C: Planos de instalaciones electrénicas y comunicacion. EE: Estudios especiales.
e D: Detalles.

Cuando el predio limite con quebradas o sea producto de relleno de las mismas, se requerira
el informe de la Direccion de Obras Publicas y la Unidad de Riesgos del GADMCC.

ESCALAS
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- o ok La representacion grafica serd a escala y se indicara en relacion inmediata al dibujo. Se <
utilizaran las escalas descritas a continuacion.

PLANOS DE DISENOS URBANOS (bloques de edificios y parcelacion de suelo)

e 1:2000
e 1:1000
e [:500

PLANOS DE IMPLANTACION, PLANTAS, ELEVACIONES Y CORTES

e 1:200

e 1:100

e 1:50

PLANOS DE DETALLE

e 1:50

e 1:20

e 1:10

e 1:]

ANTEPROYECTOS, BOSQUEJOS, DIBUJOS PRELIMINARES

Podran presentarse en cualquiera de las escalas de esta tabla.

CAPITULO IV
OBTENCION DE APROBACIONES Y AUTORIZACIONES URBANISTICAS
SECCION PRIMERA OBJETIVOS, AMBITO Y SUJECION

Art. 20. Objetivo. - El presente capitulo tiene como finalidad garantizar que toda
construccién, ampliacién, remodelacién, modificacion o reparaciéon, asi como muros,
cerramientos, demoliciones, desbanques o rellenos, se realicen conforme a criterios técnicos,
urbanisticos, de seguridad y sustentabilidad. Asi mismo, busca asegurar que dichas
intervenciones cumplan con la normativa vigente en materia de arquitectura, uso de suelo y
ordenamiento territorial, y cuenten con la debida autorizacién de la Direccién de Ordenamiento fi}b
Territorial y de la Unidad de Control Urbano y Rural.

Art. 21. Ambito de aplicacién. — Las disposiciones de este capitulo son aplicables a todo el
territorio del cantén Colta (urbano y rural), y rigen para todas las construcciones realizadas por
personas naturales o juridicas, publicas o privadas, que impliquen construccién, modificacion,
ampliacion, reparacion, demolicion o trabajos de infraestructura que afecten el uso del suelo y
la morfologia urbana.

Art. 22. Sujecion. — Toda intervencion sujeta a lo establecido en este capitulo deberé
obtener la autorizacion previa de la Direccion de Ordenamiento Territorial y de la Unidad de Control
Urbano y Rural, cumpliendo con los requisitos técnicos, normativos y administrativos que estas
entidades dispongan.

N

9155

DIRECCION: Frente a la Plaza Cultural “Juan de Velasco " entre 2 de Agosto y Riobamba Anliguo
Teléfono: 593 (03) 3700890 Correo: municipioa gadcolta.gob.ec
N ECUADOR - CHIMBORAZO - COLTA



Ty ‘
f \ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON COLTA g
—ill
\I I} '_/f.,y,‘.,r ¥ .\-r'?r'{"ff"';t/l'

Sujeto a Aprobacion: 4
e Obra mayor.

Sujeto a autorizacién:
e (Obra menor.

Art. 23. Revision técnica de proyectos. — Todo proyecto de construcciéon, ampliacion o
rehabilitaciéon deberd ajustarse a la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC) vigente,
siendo responsabilidad del GADM Colta ejercer control posterior y verificacion de
cumplimiento.

SECCION SEGUNDA
| OBRA MENOR
| Art. 24. Clasificacion y alcance de obras menores de construccion. - Son los procesos
| constructivos que por su naturaleza y especializacion tienen una incidencia menor en el entorno
urbanistico, no afectan al patrimonio protegido.

T T

Estas obras son:

e Construccion de obra nueva, por una sola vez con un drea maxima de 40 m2, en
cumplimiento al Plan de Uso y Gestion de Suelo vigente. (incluyen obras de
reconstruccion, de sustitucion y de ampliacion).

e Si las obras menores se proyectan en plantas altas estas se integraran a la
morfologia y estética de la edificacién.

e Movimiento de tierras, limpieza y habilitacion del terreno, con la finalidad de
intervencion de proyectos de habilitacion del suelo y edificacion; excavaciones
menores a tres metros de profundidad, se debera considerar las condiciones de
seguridad y no se podré afectar a los colindantes.

e La construccion de Cerramientos, reparaciones y adecuaciones externas y/o
internas que no afecten la parte formal ni estructural de la edificacion, ni excedan
de 40m2 de intervencion;

e Obras de conservacion y mantenimiento; y, de acondicionamiento de
edificaciones que se encuentren en dreas historicas, edificaciones inventariadas o que
formen parte de conjuntos urbanos fuera de la zona historica, y aquellos que se
encuentran en proceso de inclusion en el inventario de bienes pertenecientes al
patrimonio cultural.

e Instalacion, de cubiertas:

e En estructuras existentes.

e [En garajes, lavanderias, cuarto de maquinas, asaderos, BBQ o similares con
materiales de fécil instalacion.

e Conservacion y mantenimiento de acera, en cuyo caso deberan utilizar
materiales presentes en las aceras de su entorno inmediato, no se permitira el uso
de materiales que no sean antideslizantes.

e Intervenciones de caracter provisional o por tiempo limitado, tales como:
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o Cerramientos en areas rurales o urbanas no consolidadas.

La demolicioén de:

o Construcciones o edificaciones existentes en general.

o Construcciones o edificaciones inventariadas o que se encuentren en
proceso de inclusion en el inventario de bienes pertenecientes al patrimonio
cultural que hayan sido declaradas en ruina eminente, segiin el dictamine de
la Unidad de Gestién Patrimonial Arquitecténico y Arqueologico.

Las obras civiles singulares, entendiéndose por tales, las que tienen por objeto la
construccion instalaciéon de piezas de arquitectura, paisajistico o ingenieria civil,
esculturas ornamentales, pasarelas, muros, fuentes y otros elementos urbanos
similares.

Pinturas de fachadas, correccion de fallas en enlucidos, arreglos de cubierta,
implementacion de bafios, cerramientos totales o frontales de los predios, arreglos
varios.

NOTA: Las estructuras que impliquen elementos estructurales significativos, como
cimentaciones, columnas, vigas o losas, requerirdn un analisis técnico adicional, segin lo determine

el técnico revisor.

Art. 25. Requisitos para la obtencion de autorizacion de obra menor. —

>

Solicitud dirigida al director de ordenamiento territorial, suscrito por el o los
propietarios y el profesional responsable, en caso que el propietario sea una
persona juridica seré suscrito por el representante legal.

Copia de la cedula y papeleta de votacion del propietario o propietarios, y para
personas juridicas el nombramiento vigente del represéntate legal.

Copia de la escritura debidamente registrada.

Certificado original de no adeudar al municipio

Linea de fabrica actualizada para varios trabajos

Carta actualizada del pago del impuesto predial.

Certificado del registro de la propiedad o gravamen actualizado.

Pago de tasa por concepto de varios trabajos segiin ordenanza.

En caso de instalacion de cubiertas en estructuras existentes y edificacion nueva o
ampliacion en plantas altas, se debera presentar una certificacién suscrita por el
profesional responsable ingeniero civil, en la que se indique la valoracion
estructural existente y las caracterfsticas estructurales adoptadas para garantizar la
seguridad estructural, de ser necesario el técnico revisor podra solicitar estudios
adicionales.

Para el caso de cerramiento el drea urbana, que involucre estructuras de
hormigén armado, mamposteria o acero estructural, se deberd presentar un plano
de implantacion del cerramiento con uno o varios detalles constructivos de ser el
caso del sistema a implementar.

Para edificaciones nuevas o ampliaciones de hasta 40 m2 se debera presentar
planos arquitectonicos y estructurales en fisico y digital con la propuesta,
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elaborados de conformidad con la norma ecuatoriana de la construccion (NEC),

y el PUGS vigente. Para el caso de bienes patrimoniales o que encuentren en drea

historica ademas debera presentar la memoria técnica descriptiva de intervencion

para la revision de la unidad de patrimonio arquitecténico y arqueolégico.

e En caso de demoliciones de bienes inventariados y/o registrados o que se
encuentren en areas histéricas, total o parcial se debera contar con el informe
técnico favorable de la Unidad de Gestién Patrimonial Arquitectonico y
Arqueologico del GADMCC.

e Formulario de encuesta de edificaciones (permiso de construccion)
proporcionado por el INEC para los siguientes casos:

o Edificacion nueva, por una sola vez con un drea maxima de 40 m2 (incluye obra
de reconstruccion, de sustitucion y de ampliacion en planta baja).

o Laconstruccion de cerramiento en el drea urbana consolidada.

o Obras de conservacion y mantenimiento; y, de acondicionamiento de
edificaciones que se encuentran en areas histéricas o inventariadas y/o
registradas por el GADMCC.

o Instalacion de cubiertas.

e Un (1) CD con todos los requisitos escaneados (pdf) y los planos en formato digital
DWG 2010 y pdf.

e Para demolicion deberd presentar la metodologia técnica respectiva que incluird
memoria fotografica de los predios colindantes.

e Se deberd presentar un cronograma tentativo con fechas de inicio y finalizacion de
obra.

En caso de copropiedad, la autorizacion debera constar con la firma de todos los titulares,
o en su defecto, mediante poder especial otorgado a uno de ellos.

Art. 26. Plazo de ejecucion. - El plazo para iniciar y terminar los actos autorizados de obras
menores, serd de 6 meses a partir de la fecha de autorizacion, al finalizar ese tiempo
automaticamente se caducara.

Art. 27. Prorroga del plazo. - Este plazo se podré prorrogarse a solicitud presentada por el
titular antes del vencimiento de su vigencia; en cualquier caso, la prérroga solo podra concederse
por una sola vez y por un plazo que no sea superior al 50% del inicialmente otorgado.

SECCION TERCERA
OBRA MAYOR

Art. 28. Definicion y clasificacion de obras mayores.- Se consideran que por su naturaleza
y especializacion precisan para definicion de un proyecto técnico y que se refieren a
edificaciones nuevas, que comprenden obras de reconstruccién, sustitucion o ampliacion, estas
intervenciones no podran efectuarse sin la respectiva autorizacion de la Direccion de
Ordenamiento Territorial y la Unidad de Control Urbano y Rural, para lo cual debera cumplir con
el cuadro normativo regido para este tipo de construcciones.
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e Las obras de nueva edificaciébn que incluyen obras de: reconstruccion, de
sustitucion y de ampliacién.

e “Obras de Reconstruccion” las que tienen por objeto la reposicion, a través de
nueva construccién, de una edificacion preexistente, parcial o totalmente
desaparecida, reproduciendo en el mismo lugar las caracteristicas formales.

e “Obras de Sustitucion”, las que tienen por objeto derribar una edificacion
existente, total o parcialmente, para levantar en su lugar una nueva construccion.

e “Obras de Ampliaciéon”, las que tienen por objeto un aumento de la superficie
construida originalmente.

e Las obras de consolidacién estructural, entendiéndose por tales, a las obras de
caracter estructural que buscan reforzar o sustituir elementos dafiados de la
estructura portante de la edificacion.

e Proyecto técnico estructural y de instalaciones: son todas las propuestas de disefio
estructural, de instalaciones eléctricas, hidrosanitarias, telefonicas, de gas
centralizado entre otras, la memoria técnica de célculo estructural y demas datos
técnicos constructivos.

e Estudio de suelos sera obligatorio

Art. 29.- Intervenciones en edificaciones patrimoniales y areas historicas. - Edificacion en
Areas Historicas, Bienes pertenecientes al Patrimonio Nacional Cultural y los establecidos en el
Régimen Transitorio de Proteccion, a realizarse en predios o inmuebles que por su valor patrimonial
requieren el desarrollo de proyecto técnico especializado de obra nueva, restauracion,
rehabilitacion y reconstruccién.

Para edificaciones pertenecientes al patrimonio cultural localizadas en las zonas histéricas
y aquellas que se encuentran inventariadas fuera de la zona histdrica, y que procuren el
mantenimiento de fachadas exteriores, con cambio de color, deberan solicitar a la unidad de
Gestion de Patrimonio Arquitecténico y Arqueol6gico, la asignacién de la cromatica a
emplearse.

Atrt. 30. Anteproyecto. - Para la obtencion de permisos y como fase previa a la aprobacion
urbanistica, debera presentarse un anteproyecto de edificacién con fines de revision y
verificacion de cumplimiento normativo. Dicho anteproyecto permitira evaluar la correcta
implantacion, volumetria, retiros, accesos y demds parametros establecidos en la linea de /HB
fabrica.

En el caso de propuestas de edificacion de hasta dos 2 pisos o una superficie maxima de
350 m? de area bruta, la presentacion del anteproyecto sera opcional, pudiendo el solicitante
tramitar directamente el proyecto definitivo. Sin embargo, este no estard exento de
observaciones o correcciones que aseguren el pleno cumplimiento del marco normativo vigente.

Art. 31. Requisitos para anteproyecto. - Para la aprobacién del anteproyecto de
edificaciones nuevas, remodelacion, restauracion, modificacion, ampliacion, en el territorio del
Canton Colta, debera presentar los siguientes requisitos:
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Solicitud dirigida al director de ordenamiento territorial, suscrito por el o los
propietarios y el profesional responsable, en caso que el propietario sea una
persona juridica serd suscrito por el representante legal,

Linea de fabrica actualizada.

Certificado original de no adeudar al municipio por parte del propietario o

propietarios del predio.

Copia de la escritura debidamente registrada.

Formulario de INEC lleno, firmado por el profesional responsable.

Carta actualizada de pago del impuesto predial del afio en curso.

Factibilidad de servicios basicos.

Original en fisico y digital de la propuesta técnica arquitecténica de la edificacién

para efecto de la revision de la propuesta, con memoria técnica, una vez que la

misma sea aprobada debera presentarse 2 originales adicionales.

Ubicacion que debe abarcar una zona de 300 m. de radio, con su correcta

orientacion y nombres de calles, en areas rurales esta ubicacion deberd ser

georeferenciada, donde se identifique claramente el predio donde se implantara el
proyecto (Sin escala);

Levantamiento planimétrico y/o topografico georeferenciado del terreno en el

sistema de coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se

indiquen de ser el caso las construcciones existentes, lineas de alta tension,
acequias, canales de riego y quebradas, con sus respectivos margenes de
proteccion, en el que se hara constar las dimensiones de los linderos. En el caso de
construcciones adosadas se deberd identificar el nivel de los terrenos colindantes.

Plano de Implantacion en el que anotara claramente las medidas generales, los

angulos del terreno, retiros, afectaciones, colindantes y eje vial.

o Plantas: deberan ser dimensionadas al exterior, haciendo constar las medidas
parciales y totales, espesores de muros, apertura de puertas y ventanas. Se
tomara como cota de referencia la del nivel de la acera.

o Siexiste la imposibilidad de dimensionar las medidas interiores hacia las cotas
exteriores del dibujo, se lo hara de acuerdo a las particularidades del proyecto
hacia el interior del mismo. (Patios de iluminacion y ventilacion), en la planta
de cubierta inclinada se indicaréan las pendientes expresadas en porcentaje.

o Cortes: serdn presentados en la misma escala adoptada para las plantas y en
numero necesario para la claridad del proyecto, minimo dos: uno en cada
sentido y por lo menos uno debera contemplar el desarrollo de una grada si la
hubiera. Deberan estar dimensionados e identificaran los niveles de cada una de
las plantas, asi como el nivel actual del terreno.

o Fachadas: deberan representarse todas las fachadas del edificio o edificios en
la misma escala adoptada para las plantas y cortes.

Memoria Fotografica: contendra fotografias donde se debe apreciar la vista

frontal, el entorno, los accesos, obras instaladas y colindantes del lote a edificar; cada

una de las fotografias deberd contener la descripcién de lo mostrado. (debera ser
presentada en una hoja formato A4 y en formato digital).
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e Un(1)CD contodos los requisitos escaneados (pdf) y los planos en formato digital DWG
2010 y pdf.

e Cuando se trate de reparacion, remodelacion, restauracién, modificacion o
ampliacion de casas antiguas, la validacion de la unidad de gestion Patrimonial
Arquitecténico y Arqueoldgico, o una certificacion que no estd registrado o
inventariado como Patrimonio Cultural.

Art. 32. Aprobacion de anteproyecto. - La aprobacion del anteproyecto tendrd inicamente
efectos de validacion preliminar de la propuesta arquitectonica y urbanistica, y en ningin caso
constituird autorizacion para la ejecucion de obras ni equivaldra a la aprobacion del proyecto
definitivo de construccién.

La aprobacién se otorgard Gnicamente previo a la emisién de un informe favorable
suscrito por el técnico revisor y validado por el Director de Ordenamiento Territorial.

La vigencia del anteproyecto validado sera de tres (3) meses contados a partir de la fecha
de notificacion. Transcurrido dicho plazo, el anteproyecto caducard automaticamente, no
pudiendo continuar con el tramite de aprobacion del proyecto definitivo, salvo que el interesado
reinicie el procedimiento de manera completa.

Art. 33. Regularizacion de edificaciones existentes. —

e La Unidad de Control Urbano y Rural del GADMCC es responsable de asegurar
que las edificaciones existentes sin permisos cumplan lo dispuesto en el apartado
9.3.5.1 de la Resolucién Nro. SGR-045-2023, sometiéndolas a procesos de
regularizacion que incluyan la presentacion, aprobacién y correcta
implementacion de disefios de reforzamiento estructural segin la Norma NEC- SE-
RE.

e En el caso de edificaciones de alta concurrencia, la Unidad de Control Urbano y
Rural debe garantizar el cumplimiento de lo establecido en el apartado

e 9.3.5.2 de la Resolucién Nro. SGR-045-2023 y en la Resolucién Nro. 008-CTUGS
2020, controlando tanto la autorizacién como la ejecucién de las obras de
reforzamiento estructural.

e Todas las construcciones, nuevas y existentes, deberan cumplir estrictamente las
recomendaciones técnicas derivadas del estudio de suelos, en lo referente a
cimentacion, estabilidad estructural y caracteristicas del terreno y otras.

Art.34. Proyectos inmuebles con valor histérico cultural. - Para realizar intervenciones
técnicas tales como restauraciones, recuperaciones, acondicionamientos, reconstrucciones,
preservaciones, conservaciones, demoliciones o incorporaciones en edificaciones existentes que
consten y puedan ser incorporados como patrimonio histérico cultural edificado asi como
proyectos de obra nueva, se debera presentar el anteproyecto al area responsable de la Unidad
de Gestion de Patrimonial Arquitectonico y Arqueolégico, lamisma que informara a la Direccién
de Ordenamiento Territorial. El proyecto debe estar de acuerdo a la Ley de Patrimonio Cultural,
de serel caso se coordinara con el INPC.
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Si el anteproyecto tuviese dictamen favorable, la Direccién de Ordenamiento Territorial del

GADM-COLTA, lo aprobara, y, autorizara la elaboracion del proyecto definitivo.

En las intervenciones que impliquen modificaciones estructurales de cualquier tipo o
incremento de cargas, se presentard ademéas la memoria de cdlculo, detalle del estado de la
estructura portante existente y, su vinculacion con la nueva estructura propuesta.

Art. 35. Aprobacion de proyecto definitivo. - Posterior a la aprobacion del anteproyecto, de
ser el caso, se procederd con el tramite para la aprobacion definitiva del proyecto urbanistico.
La aprobacion definitiva deberd garantizar la conformidad del proyecto con las normas
urbanisticas, técnicas y ambientales vigentes, y sera requisito indispensable para la obtencion de
los permisos de construccion correspondientes. Para su aprobacion definitiva, el proyecto debera
cumplir con los siguientes requisitos:

Solicitud dirigida al director de ordenamiento territorial, suscrito por el o los

propietarios y el profesional responsable, en caso que el propietario sea una

persona juridica sera suscrito por el representante legal.

Linea de fabrica actualizada.

Formulario de revision y aprobacion de planos.

Certificado original de no adeudar al municipio por parte del propietario o

propietarios del predio.

Copia de la escritura debidamente registrada.

Formulario de INEC lleno, firmado por el profesional responsable.

Certificado del registro de la propiedad o gravamen actualizado.

Carta actualizada de pago del impuesto predial del afio en curso.

Factibilidad de servicios basicos.

Para edificaciones de hasta 2 pisos 0 350m2 de é4rea bruta se presentara un estudio

de suelo que justifique la capacidad portante del mismo, para edificaciones

mayores a 2 pisos de altura o 350 m2 de area bruta, se presentara un estudio

geotécnico y/o mecanica de suelos conforme a la norma ecuatoriana de la

construccion. (NEC VIGENTE).

Levantamiento planimétrico y/o topografico georreferenciado del terreno en el

sistema de coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se

indiquen de ser el caso las construcciones existentes, lineas de alta tension,

acequias, canales de riego y quebradas, con sus respectivos margenes de

proteccidn, en el que se hara constar las dimensiones de los linderos. En el caso de

construcciones adosadas se deberd identificar el nivel de los terrenos colindantes.

Original en fisico (3 juegos) y digital la propuesta técnica Arquitecténica de la

edificacion o anteproyecto aprobado, con memoria técnica, en caso de inmuebles

de valor histdrico-cultural, deberd contar con la aprobacion del anteproyecto

por parte de la unidad de Gestion de Patrimonial Arquitectonico y Arqueologico

Original en fisico (3 juegos) y digital, de planos estructurales. Con memoria

técnica y calculo. Para toda ampliacion en altura, la misma debera sustentarse en

una evaluacion estructural integral de la edificacion existente, incluyendo los planos

y la memoria de célculo correspondientes. Esta evaluacion debera considerar
1655
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también la proyeccion de la ampliacién, garantizando que la estructura resultante
cumpla con la normativa vigente de construccién (NEC) y los criterios de seguridad
estructural

e Original en fisico (3 juegos) y digital 1 (cd) planos hidrosanitarios. La memoria
técnica y célculo se presentard siempre y cuando la edificacion supere los 2 pisos
0 350 m2 de area bruta.

e Original en fisico (3 juegos) y digital de planos eléctricos. La memoria técnica y
célculo se presentara siempre y cuando la edificacion supere los 2 pisos 0 350 m2
de area bruta. Para proyectos que superen los 600 m2 de construccion los planos eléctricos
deben estar aprobados por la EERSA.

e Informe aprobatorio del cuerpo de bomberos del cantén Colta, del sistema contra
incendios. (edificaciones mayores a tres pisos o con areas de construccion bruta
que sobrepase los 350 m2)

e Un(1) CD contodos los requisitos escaneados (pdf) y los planos en formato digital DWG
2010 y pdf.

e Cuando se trate de reparacion, remodelacion, restauracién, modificacion o
ampliacion de casas antiguas, la validacion de la unidad de gestiéon Patrimonial
Arquitectonico y Arqueoldgico, o una certificacion que no esta registrado o
inventariado como Patrimonio Cultural.

e Pago de tasa administrativa segiin ordenanza.

e Certificado, registro ambiental emitido por el ente competente (de ser el caso)

e Copiade RUC del profesional responsable.

En caso de copropiedad, la autorizacion debera constar con la firma de todos los titulares,
o en su defecto, mediante poder especial otorgado a uno de ellos.

Todos los planos técnicos deberan ser presentados en los planos respectivos con el
numero de Ruc, registro senescyt y codigo del registro municipal obtenido en el GADMCC.

Art. 36. Plazos y procedimiento de revision de proyectos. - Los planos del proyecto seran
aprobados, rechazados u observados en un tiempo méximo de quince dias termino luego de su
ingreso con la documentacién completa, el funcionario municipal responsable seré el encargado
de hacer conocer al arquitecto responsable del proyecto los resultados de la revision. Cuando el
proyecto no hubiera sido aprobado, la Direccion de Ordenamiento Territorial mediante la Unidad
de Control Urbano y Rural entregard al interesado un informe motivado y, fundamentado
explicando las objeciones. De no contar con toda la documentacién requerida no podra ser
ingresada para su revision.

Proyectos que superen los 500m2 de construccion en su drea bruta, y especiales, seran
revisados en un tiempo de 30 dias hébiles desde la fecha de su presentacion con la documentacion
completa requerida.

Art. 37. Autorizacién obligatoria para edificaciones en el cantén. - Las edificaciones
planificadas dentro del territorio cantonal, no podrad realizarse sin la correspondiente
autorizacién del GAD municipal del cantén Colta.
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COLTA Art. 38.- Responsabilidad en la proteccion y conservacion del patrimonio cultural. - Los <4
propietarios, administradores, tenedores, poseedores y en general a cualquier persona natural o
juridica que tenga bajo su cargo bienes pertenecientes al patrimonio cultural, adoptara las medidas
precautelares, preventivas y correctivas para la proteccion y conservacién de los bienes
patrimoniales.

Art. 39.- Preservacion de la morfologia y tipologia en areas patrimoniales. - Las
edificaciones nuevas, ampliaciones, remodelaciones o intervenciones en predios ubicados
dentro del Area de Proteccion Patrimonial establecida en el Plan de Uso y Gestion del Suelo
(PUGS) deberan respetar y preservar la conformacion morfologica, tipoldgica y espacial del
entorno urbano patrimonial.

Art. 40. El disefio de las fachadas Patrimoniales. - Las edificaciones nuevas que se
encuentren dentro del 4rea patrimonial deberdan mantener una relacién armoénica con las
edificaciones circundantes, considerando elementos arquitecténicos tradicionales, materiales,
cromatismo, proporciones y ritmos compositivos caracteristicos del contexto patrimonial. Se
prohiben alteraciones que desvirtten la identidad visual del entorno protegido.

e e

Art. 41. Conservacion y mantenimiento de edificaciones patrimoniales. - Se deber4an
conservar y mantener las edificaciones patrimoniales que estén dentro del 4rea patrimonial o
que tengan ficha de inventario del SIPCE.

Art. 42. Criterios de integracion arquitecténica en édreas patrimoniales.- Toda nueva
edificacion o intervencion en el area patrimonial delimitada por el Plan de Uso y Gestion del Suelo
(PUGS) debera:

e Respetar la altura, volumetria y relacion de llenos y vacios del entorno.

e Mantener la continuidad de las fachadas, evitando rupturas drasticas en la imagen
urbana.

e Emplear materiales, técnicas y sistemas constructivos que se integren con la
arquitectura patrimonial sin generar contrastes discordantes.

e En caso de uso de tecnologias o materiales modernos, estos deberdn ser
compatibles con la imagen urbana patrimonial y contar con la debida justificacion
técnica.

Art. 43.- Quinta fachada. - Imagen urbana que se proyecta, visualiza y materializa a través
de fotografias aéreas (ortofoto). Esta imagen caracteriza a un territorio y lo diferencia de otro.
Refleja los diferentes espacios con caracteristicas que condicionan la imagen y composicién
urbana. Es de suma importancia, ya que permite ver la configuracion de una edificacion,
manzana, barrio, sector u otro componente de la ciudad desde otra perspectiva. Desde esta vista,
se observa principalmente las cubiertas, terrazas, areas verdes, calles y otros espacios publicos,
asi como elementos patrimoniales, urbanos y arquitectonicos que agregan valor paisajistico. Este
valor se debe al predominio de materiales y texturas homogéneos como el adobe, tapial piedra y
teja cocida.

Art. 44. Andlisis y propuesta de intervencién de la quinta fachada en proyectos
patrimoniales. - La Unidad de Gestion de Patrimonio Arquitecténico y Arqueoldgico, adjuntara

N
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a informacion que dispone referente a la quinta fachada (estado inicial e histérico), tanto del
inmueble como de la manzana en donde se localizara el proyecto. Para el respectivo andlisis y en
funcién de las conclusiones, el profesional responsable planteara la propuesta, cuyo concepto
estara orientado a recuperar el valor patrimonial de los inmuebles y, por lo tanto, a la manzana
donde estan ubicados.

Art. 45.- Los inmuebles de valor patrimonial conservaran las caracteristicas originales en
forma y materialidad. Las edificaciones registradas de valor patrimonial, alteradas a nivel de
cubierta, restauraran el estado precedente conocido.

Art. 46.- Los inmuebles patrimoniales conservaran la morfologia y materiales originales. Las
ampliaciones y agregados posteriores que no forman parte de la concepcién original serdn
intervenidos en funcién de restablecer su condicién original.

Art. 47.- En los inmuebles que hayan perdido componentes que afecten la materialidad a
nivel de quinta fachada, la intervencion estard dirigida a completar la misma, siempre y cuando
existan evidencias fisicas, documentos graficos, fotograficos y/o planos que certifiquen el estado
precedente.

Art. 48.-Es responsabilidad de la persona que solicita el permiso de construccion y el
profesional a cargo de la obra el respetar la linea de fabrica y el informe de regulacion y uso de
suelo de acuerdo a las directrices viales aprobadas por el Gobierno Municipal del Cantén Colta.

Art. 49.- En sectores donde no esta definido la linea de fabrica, se solicitard la misma con
la finalidad de que el equipo topografico municipal realice el trabajo de campo respectivo
(colocacion de puntos).

Art. 50.-El Gobierno Municipal del Cantén Colta para la aprobacién de los planos de
ampliacion, modificacién o remodelacion, realizard la inspeccion al predio o edificio en el que va
a ejecutar la obra y exigird que la construcciéon existente cumpla con los requisitos
indispensables de habitabilidad como: ventilacion, iluminacion e higiene, los mismos que
constaran en el proyecto.

Art. 51.-Las edificaciones destinadas a actividades comerciales, multifamiliares, de
servicio publico, privado, hospedaje, alimentacién, deportivas, recreativas, educativas, religiosas
y otras de similares caracteristicas deberan contar con el certificado de habitabilidad, otorgado
por la Unidad de Control Urbano y Rural, mismo que deberd estar de acuerdo a los planos
aprobados, cumplir los requerimientos legales y normas arquitectdnicas y urbanisticas.

Art. 52.-Si la construccion esta destinada a actividades publicas, comerciales, educativas,
culturales, turisticas, hoteleras, o edificaciones destinadas a departamentos y otras de similares
caracteristicas, estas debern ser planificadas tomando en cuenta el libre acceso a personas con
discapacitadas o personas vulnerables de acuerdo a las normas INEN,

Art, 53. Los cerramientos del predio deberan cumplir con los siguientes parametros.

e Se construirdn respetando los puntos de linea de fabrica colocados en el predio por
el equipo de topografia del Gobierno Municipal del canton Colta o de acuerdo al
Ordenamiento Territorial.
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e Los cerramientos laterales tendrdan una altura minima de 2.50 m, y serdn con
columnas de hormigén armado, paredes de ladrillo, bloque enlucido u otro tipo de
material resistente.

e Para la construccién de cerramientos en predios esquineros se debers realizar un
chaflan a 45° o un arco de curva de 3,00 metros de radio de acuerdo a la linea de
fabrica otorgada.

e Para el inicio de la construccion del cerramiento se debera solicitar el permiso de
construccion respectivo.

Art. 54. En proyectos hoteleros y de servicios turisticos ademas se debera presentar.

e Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos del GAD cantonal.
e Certificado de calificacion hotelera por parte del Ministerio de Turismo.
e Permiso Ambiental en el caso de hoteles de cuatro y cinco estrellas.

Art. 55. En proyectos industriales ademads se debera presentar. -

e Permiso o Licencia ambiental emitido por la autoridad ambiental encargada.
e Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos del Cuerpo de Bomberos Cantonal.

Art. 56. En proyectos de gasolineras y Estaciones de Servicio ademds se debera
presentar.-

e Certificado favorable de la Direcciéon Nacional de Hidrocarburos.

e Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos.

e Permiso Ambiental. Estudio de Impacto a la circulacion del trafico a las vias
aledafias y propuesta de mitigacién de dichos impactos.

Art. 57.- Para proyectos de desbanques y rellenos. -

Informe de Linea de fabrica o Regulacion y Uso de suelo de acuerdo a la zona de
planificaciéon que se encuentre ubicado el predio, sellado y firmado por la Direccién de
Ordenamiento Territorial. Este articulo se acoge y est4 en concordancia con la RESOLUCION
Nro. SGR-045-2023; es especial al Art. 8.5.3

e Copiade la carta de pago al predio.

e Copia de cédula y votacion del propietario

e Copia de la escritura.

e Certificado de No Adeudar al Municipio.

e Certificado del Registro de la Propiedad (Gravamen actualizado).

e Estudio de suelos para desbanques cuyo talud vertical con respecto a la
interseccion horizontal con el corte o terraplén sea mayor a cuatro metros de altura,

Los desbanques y rellenos se realizard, de acuerdo a las siguientes especificaciones: Para
desbanques de Tipo D1 se considera lo siguiente:

%
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Cuando se trate de desbanques de Om a 2m, se podré realizar el corte en sentido
vertical, para lo cual se deberd realizar la construccién de encerramiento o
edificacion a lo largo del perimetro del area intervenida.

Cuando se trate de desbanques de 2.01m a 4m se dejara un talud natural con una
relacion 2-1 de la pendiente 50% como minimo, se construirda un muro de
contencion u otro tipo de estructura que garantice la proteccién del predio
colindante, se presentar el disefio correspondiente.

Para desbanques que sobrepasen los 4m de altura ademds se presentara los
estudios de estabilizacion de taludes, el mismo que sera disefiado en funcion de la
mecanica de suelos, tomando en cuenta el drenaje Optimo de las aguas
superficiales y subterraneas que puedan existir en la zona a intervenir.

Art. 58.- Todo proyecto de desbanques y rellenos en el cantén Colta se sujetaran a la NEC,
Normativa Ecuatoriana de Construccion, la presente ordenanza y demas leyes que asi lo ameriten.

Art. 59.- En los planos de edificaciones nuevas, remodelacién, restauracion,
modificacion, ampliacion, en el territorio del Canton Colta constara la siguiente informacién:

Datos de la edificacion: direccion, sitio de referencia, tipo de uso, nimero de pisos.
Datos del profesional: nombre, cédula, registro SENESCYT y registro municipal.
Esquema estructural en planta y elevacion de la edificacion a evaluarse: realizar un
esquema de la configuracion de la estructura en planta y en elevacion: marcar los
ejes y las distancias entre ejes y totales en las plantas, colocar las dimensiones de
entre pisos y losas en el esquema de la elevacion.

Detalles (tridimensionales de ser el caso) de los aspectos criticos de la estructura
(empalmes, viga-columnas, espaciamiento de estribos, traslapes de armadura,
cambio de secciones, etc.)

Planilla de hierros y resumen de materiales.

Cuadro de caracteristicas de los materiales.

Cuadro de relacion hormigén-acero en cimientos, columnas, vigas, losas.

En las ampliaciones si el sistema constructivo de una edificacién permite realizar
modificaciones y/o ampliaciones a la existente tanto en planta como en elevacion,
deberdn especificarse los anélisis y métodos que utilizé el diseflador para
determinar la factibilidad de dichas modificaciones, asi como el impacto que estas
modificaciones puedan producir en la seguridad de la Edificacion/Vivienda. En
caso de que el sistema estructural permita ampliaciones en altura, se debera incluir el
disefio del reforzamiento estructural acordes ala normativa vigente y los analisis de
validaciéon del mismo, ademés de los requisitos para construcciones nuevas
deberdn contener el drea que se va a ampliar deberd cumplir con los mismos
requisitos para planos de viviendas a ser edificadas y en las dreas existentes se
realizaran detalles de secciones de los diferentes elementos estructurales (zapatas,
vigas, columnas, losas, etc.)

Art. 60.- Para los proyectos de ampliacion o modificacion a construcciones existentes es

N

obligatorio que el solicitante cuente con el original o copia certificada de planos arquitecténicos
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...aprobados por la Direccién de Ordenamiento Territorial; o, Licencia urbanistica con el plano
arquitectonico habilitante. De no ser el caso deberd iniciar con el proceso de legalizacion de
planos.

Art. 61.- Restricciones Técnicas. - Las ampliaciones deberan cumplir con las siguientes
condiciones:

e No podran sobrepasar los limites de altura establecidos en el Plan de Uso y
Gestion del Suelo vigente.

e Deberan respetar los retiros frontales, laterales y posteriores determinados en el Plan
de Uso y Gestion del Suelo vigente.

e No podran afectar la estabilidad estructural de edificaciones colindantes.

e No podran invadir espacios publicos o dreas de proteccion ambiental.

CAPITULO V
REQUISITOS PARA PERMISOS

Art. 62. Aplicacion de estdndares nacionales. — Los permisos de construccion deberan
sujetarse a los “Estandares minimos de prevencion y mitigacion de riesgos para el ordenamiento
territorial, uso y gestion de suelo y para la edificacion”, institucionalizados mediante
Resolucion Nro. SGR-045-2023, en especial lo dispuesto en el apartado 9.3 “Estandares para la
emision de permisos de construccion”.

Art. 63. Certificacion de riesgos no mitigables. — Previo a la emision de cualquier permiso de
construccion, serd obligatorio solicitar a la Unidad de Gestion de Riesgos del GADM Colta la
certificacion de que el predio no se encuentra en un area de riesgo no mitigable, conforme a la
definicion establecida en la Resolucion Nro. SGR-045-2023.

Art. 64. Articulado Institucional. — La Unidad de Gestién de Riesgos debe ser considerada
como instancia obligatoria de validacion técnica en el proceso de revision y otorgamiento de
permisos de construccidn y licencias urbanisticas de acuerdo a sus competencias.

Art. 65. Aprobacion de proyecto. - Si el proyecto de construccion, reparacion,
remodelacion, modificacién, ampliacion, o legalizacion, cumple con lo previsto en la presente
ordenanza. La Direccion de Ordenamiento Territorial mediante la Unidad de Control Urbano y
Rural, aprobara los planos y otorgara el permiso de construccion; dispondra que el propietario
o su representante pague la tasa respectiva y cancele en recaudacion el fondo de garantia.

Si dentro del plazo de 90 dias no cumple con el pago de la tasa y depésito del fondo de
garantia, se anulard el proceso; y, se devolvera la documentacion que solicite el interesado.

En caso contrario si los planos no cumplieren los requisitos exigidos se hard constar en el
informe las omisiones, deficiencias o defectos técnicos y devolvera la solicitud y mas
documentos al profesional responsable para su rectificacion o complementacion.

%

DIRECCION: Frente a la Plaza Cultural *Juan de Velasco " entre 2 de Agosto y Riobamba Antiguo
Teléefono: 593 (03) 3700890 Correo: municipio o gadcolta.gob.ec
N ECUADOR - CHIMBORAZO - COLTA

2255

3



, \ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON COLTA
—
D (
\. .} .// :J.\/!('/.J I'? \-rfl.’{'//(/:/:'

co LTA Art. 66. Fondo de garantia. - El permiso de construccion es el inico documento que habilita <
iniciar los trabajos conforme a los planos aprobados, para su otorgamiento se requerird de la
entrega del fondo de garantia que consistira en equivalente al 3% del costo total real de la obra.
Solo sera devuelto cuando la obra haya finalizado previo informe técnico motivado favorable
de la Unidad de Control Urbano y Rural.

Dicha documentacion debera ser remitida a la Direccion Financiera quien procedera a la
devolucion; para esto se notificara al propietario en un término de diez dias para que realice la
documentacion referente a la devolucion.

En caso de que el informe técnico motivado de Unidad de Control Urbano y Rural sea
desfavorable notificaran al propietario y al profesional responsable de la obra para que en el
término de diez dias laborables realicen su pronunciamiento; en el caso existir omision en el
mismo la municipalidad procedera a ser efectivo a sus arcas el fondo de garantia.

El informe desfavorable no solo podréa ser emitido a la finalizacién del proyecto, si no
también cuando asi lo amerite en el caso de omisiones, incumplimientos y retiros definitivos de
los permisos de construccion.

Art. 67. Terminacion de obras y devolucion del fondo garantia. -

Terminada las obras y para la devoluciéon de su garantia, el propietario solicitara la
inspeccion a la Unidad de Control Urbano y Rural para que se compruebe la obra terminada de
acuerdo con el permiso de construccion, el desalojo de las vias y el retiro de las construcciones
provisionales. Para el efecto se requerird la presentacion de los siguientes documentos:

e Solicitud dirigida a la Maxima Autoridad suscrita por el propietario solicitando la
devolucion de fondo de garantia.

e Permiso de construccion inicial.

e Acta de recepcién definitiva de la obra a satisfaccion del GADM-COLTA emitida
por la Unidad de Control Urbano y Rural.

Art. 68.- Profesional que realice la direccion técnica de la construccion. - Deberd
comunicar a la direccion de ordenamiento territorial durante la ejecucion del proyecto lo
siguiente:

e Fechade inicio de los trabajos

e Terminacion de los trabajos

e (Cambios realizados en la construccion siempre que no excedan el 10% del disefio
técnico arquitectonico, entendiéndose como modificaciones menores la cuales no
involucren la modificacion de la distribucion de los espacios, los patios de w
iluminacion, pozos, los retiros ni los pardmetros estructurales del proyecto.

e En caso de que se requieran cambios que excedan lo permitido, debera presentarse
la documentacion técnica modificatoria correspondiente, la cual debera contar con
la aprobacién previa para su ejecucion. Toda obra realizada sin la debida
autorizaciébn de los planos modificatorios estard sujeta a las sanciones
administrativas establecidas.

N
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0l Art. 69.- Plazo de ejecucién y revalidacion de proyectos. - Los planos aprobados y los
permisos tendrén vigencia y validez maxima, segin la siguiente escala;

Construcciones de una planta, un afio.

Construcciones de hasta tres plantas, dos afios.

Construcciones de cuatro o mas plantas, tres afios.

Construcciones industriales o conjuntos habitacionales el plazo que solicite el
propietario, representante o constructor, pudiendo hacerlo por etapas pero en
ningun caso mayor a tres afios por etapa.

Se podra ampliar estos plazos por causas de fuerza mayor o caso fortuito
debidamente justificados, médximo por seis meses.

Art. 70.- El permiso de construccion y la aprobacion de planos podran ser retirados y
anulados en los siguientes casos. -

Incumplimiento de la presente ordenanza.

Que el proyecto aprobado incumpla con el PDOT y el PUGS vigente.
Fenecimiento de la documentacion.,

Incumplimiento de las normas de arquitectura y urbanismo y la NEC.

Que la edificacion en construccion represente un peligro para los ciudadanos del
cantén Colta.

Necesidad de ajustar el proyecto debido a cambios en la legislacion o condiciones
del terreno.

Una vez anulado el permiso de construccion se hara efectiva por parte de la
municipalidad el fondo de garantia y este dinero ingresar4 a las arcas municipales.

Art. 71.- Si no se ha concluido la obra dentro de los plazos sefialados, el propietario y el
profesional seran responsables de notificar tal situacion y solicitar la prorroga correspondiente,
en caso de incumplimiento se iniciard el debido proceso como lo determina la Ordenanza, se
har4 efectivo el cobro del fondo de garantia y este dinero ingresaré a las arcas municipales.

Art. 72.- Entrega de permisos de construccion y requisitos para el profesional responsable.
- El permiso correspondiente referido a construccion, se entregard unicamente a un profesional
de la construccion arquitecto o ingeniero civil que se encargard de la direccion técnica de la obra;
tomando en cuenta si se realizard por etapas o si la misma contempla el acabado total de la
construccion, para lo cual deberd adjuntar los siguientes documentos:

Copia del permiso y la aprobacion del proyecto de construccion.

Certificado de no adeudar al municipio.

Certificado de gravamenes actualizado.

Contrato de ejecucion o direccion técnica de la obra entre el propietario de la
construccién y el profesional responsable de acuerdo con un notario.

Cronograma de trabajo por etapas constructivas de acuerdo al avance de obra real
que se ejecutara.
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Art. 73. Para ejecucion de Desbanques y/o rellenos. - previo a otorgar el permiso el

N

encargado de la Unidad de Medio Ambiente, emitird un informe especificando el tipo de
desbanque y la factibilidad del mismo, el permiso de construccion serd entregado al propietario
del predio o su representante legal y se lo realizara de acuerdo al tipo de desbanque o relleno a
realizar; tomando en cuenta si la obra es parte o no de un proyecto aprobado, se adjuntara los
siguientes documentos:

Permiso de construccion:

e El Informe de Regulacion Urbana y la linea de fabrica.
e El proyecto técnico sus estudios complementarios.

Art. 74.- Renovacion de permisos y aprobaciones caducadas. - Los permisos y
aprobaciones que hayan caducado, podran ser renovados previa solicitud del interesado, el
Gobierno Municipal del Cantén Colta podrd negarlos o modificarlos de acuerdo a las
normativas que se encuentren en vigencia al momento de la solicitud.

CAPITULO VII
DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES EN LAS AUTORIZACIONES URBANISTICAS

Art. 75.- Toda obra publica o privada deberd estar planificada y ejecutada por
profesionales con Titulo de tercer nivel reconocido y registrado en la SENESCYT en las dreas de
disefio y construccion afines seglin lo determinado en el ambito de competencia referido en esta
seccion. Los proyectos técnicos y formularios requeridos en los procedimientos para obtener
licencias, autorizaciones urbanisticas o ejecucion de la obra ya licenciada o autorizada, deberan
contener la firma o firmas de responsabilidad de cada profesional, como se indica en el siguiente
cuadro:

Requerimiento Técnico Profesional responsable

Disefio Arquitecténicoy/o  |Arquitecto.

urbano

Disefio Estructural Ingeniero Civil.

Disefio Ingeniero Civil o Ingeniero Mecanico Especializado en
Estructural en Ingenieria Estructural.

Acero

Disefio Eléctrico Ingeniero: Eléctrico
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Disefio Electrénico Ingeniero: Electromecénico.

l \ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON COLTA
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Disefio Hidréulico Ingeniero Civil,

Disefio Proyectos de |Arquitecto o Restaurador.
Restauracion

Disefio y Formulacion de Ingeniero Ambiental o Especialista en gestién ambiental.
Planes Ambientales

Disefio Redes, Datos, Voz, Ingeniero: Electrénico, Eléctrico, Civil.

seguridad.

Direccion de Ingeniero Civil,  Arquitecto o Especialista
construcciones u de acuerdo al tipo de obra.

obras.

Art. 76.- Todo profesional del disefio, planificacién y construccién de proyectos y obras de
habilitacién del suelo y/o edificacién, estan en la obligacion de respetar las normas
administrativas y las reglas técnicas, establecidas por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Colta y las entidades nacionales.

Art. 77.- En toda obra de habilitacion del suelo y edificacién a partir de la iniciacion de su
ejecucion debera contar con un Director de Obra, Arquitecto, Ingeniero Civil o Especialista de
acuerdo al tipo de obra, quien asumiré la responsabilidad técnica de la obra; para el efecto al
notificar el inicio de la construccion se presentaréd el contrato privado entre el propietario del
predio y el profesional debidamente reconocido firma y rabrica ante un notario o juez y copia del
RUC del profesional que suscribe dicho contrato

Art. 78.- El propietario o promotor instalaran al inicio de la obra un rétulo en formato A0 en
las edificaciones en general y en formato Al para las edificaciones en 4reas histéricas, de
identificacion del proyecto en el que se sefiale: el nombre del proyecto, niimero y fecha de
emision de la Licencia o Autorizacion Urbanistica de Edificacion, nombres de los profesionales
responsables del proyecto técnico, y, del profesional responsable de la direccion de la ejecucion
de la obra con el correspondiente registro de SENESCYT.

Art, 79.- Todo profesional -persona natural o juridica- que haya participado en la
elaboracion del proyecto técnico, en la ejecucion y/o en direccion de las obras y/o el control de
los materiales utilizados en las mismas, serd responsable del cumplimiento de las normas y reglas
técnicas y de la calidad de las edificaciones. Para respaldar su accionar mantendr4, hasta obtener
el informe de finalizacion de obra, un archivo documental de los planos, licencias,
autorizaciones, especificaciones técnicas de construccion, ensayos de materiales, reportes, libro
de obra, bitacoras, etc., documentos que el responsable del control podra solicitar cuando se
requiera.

Art. 80.- No se podran hacer cambios en la funcionalidad de los proyectos cuando estos
afecten a las normas minimas de habitabilidad y seguridad, en la estructura ni en el proceso de
edificacion sin contar con la respectiva licencia o autorizacion urbanistica que faculte dichos
cambios.
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Si el propietario realizare cambios sin contar con el consentimiento del profesional
responsable y la respectiva licencia o autorizacién urbanistica, serd sancionado con la pena
correspondiente.

Las sanciones aplicables no eximen al propietario o al profesional responsable de sus
obligaciones por dafios causados a terceros, sin perjuicio de las sanciones impuestas por el
ordenamiento juridico nacional y local.

Art. 81.-De las obligaciones durante el proceso de construccion. - En el lugar de la
construccion, debera disponerse:

e Rotulo de identificacion en el acceso a la obra, en lugar visible y legible de
acuerdo a lo previsto en la presente seccion.

e En edificaciones mayores a 2 pisos 0 400m2 de area bruta, areas de vestidores y
servicios sanitarios provisionales, para uso de los obreros de la construccion.

e Sistemas de limpieza y seguridad para vecinos y transetntes, para edificios de mas
de dos plantas, para ello el propietario debera construir un cerramiento perimetral,
cubierto con lonas o zinc sin interferir la circulacion y seguridad del peatén; y,

e Reposicion de obras destruidas. - Si durante el proceso de construccidn se causare
dafios a bienes de uso ptiblico como calzadas, bordillos, aceras, parterres, parques,
por el transito de equipos pesados de construccion, transporte de materiales, etc.,
el responsable técnico y propietario dara el mantenimiento del caso que permita la
adecuada utilizacion de tales bienes, y al finalizar la obra tendra la obligacion de
restituir o reparar, en forma definitiva, el dafio ocasionado.

Art. 82.- Incumplimiento en obras. -

En caso de que en los controles se establecieran inconsistencias entre las obras autorizadas
y lo evidenciado in situ, se debera dejar constancia de estas en el informe técnico correspondiente
para efectos del inicio del procedimiento administrativo sancionador.

Si se evidenciare in situ un proceso constructivo sin la respectiva autorizacion, de igual
forma se deberé dejar constancia en el informe técnico correspondiente para efectos del inicio
del procedimiento administrativo sancionador.

Art. 83.- Procedimiento para la Finalizacién de Obras.-

El trdmite iniciard con la presentacion por parte del interesado los requisitos que
correspondan.

El técnico encargado de la Unidad de Control Urbano y Rural verificara el cumplimiento
de requisitos, Reglas Técnicas y Normas Administrativas; y, emitird el informe correspondiente.

Si el informe técnico es favorable, serd puesto en conocimiento del Director de
Ordenamiento Territorial, a fin de que se notifique al interesado y se enviard una copia al
Subproceso de Avaltios y Catastros a fin de que se ingrese la edificacion al Catastro.

Art. 84.- Caracteristicas del Informe Aprobatorio de Finalizacion de la Edificacion. —
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El Informe Aprobatorio de Finalizacion de la Edificacion se otorgard siempre que haya
cumplido con lo siguiente:

e Contar con los sistemas de agua potable, energia eléctrica, telecomunicaciones; y,
alcantarillado o sistema de evacuacién de aguas servidas en funcionamiento.

e Informe de habitabilidad.

e Las edificaciones con usos residenciales, deberdn contar por cada unidad
habitacional con las siguientes condiciones minimas: cocina y bafios terminados, no
siendo necesarios los trabajos de acabados al interior de la edificacién, tales como
carpinteria, ventanas, recubrimiento de pisos, pintura y enlucido. Las
edificaciones con otros usos, deberan concluir el proceso constructivo en su
totalidad.

e Enedificaciones que requieran obligatoriamente uno o varios ascensores, aquellos
deberan encontrarse en funcionamiento.

e Las edificaciones que se vayan a ser constituidas bajo el régimen de propiedad
horizontal, deberdn contar con las areas comunales totalmente construidas y
terminadas; en caso de que estén declaradas en Propiedad Horizontal el interesado
debera presentar la constancia de haber inscrito en el Registro de Propiedad los
planos del proyecto

e El Director de Ordenamiento Territorial por medio de la Unidad de Control
Urbano y Rural, emitira el Informe Aprobatorio de Finalizacion de la edificacion.

e El Informe Aprobatorio de Finalizacion de la edificacion se podra emitir por cada
etapa ejecutada.

Art. 85.- Cuando el administrado requiera un certificado de avance del proceso
constructivo, podra solicitarlo a la Unidad de Control Urbano y Rural o a la Unidad de Gestiéon
Patrimonial Arquitectonico y Arqueoldgico, seglin corresponda.

CAPITULO VI
DE LOS REQUISITOS Y NORMAS DEL AREA DE TRABAJO

Art. 86.- El drea de trabajo comprendera el interior del predio objeto de la construccion, el
area de la vereda que limita con su predio, si este espacio no resultare suficiente se solicitara a la
Direccion de Ordenamiento Territorial se otorgue el permiso previa inspeccion.

Art. 87.- Es obligacion del propietario, el constructor y del encargado de la direccion
técnica mantener los siguientes documentos en el lugar de la obra:

Copia integra de los planos aprobados por Gobierno Municipal del Canton Colta con sus
respectivos sellos de aprobacion incluido los planos de estudios adicionales solicitados al
momento de la aprobacion del proyecto.

e Copiadel permiso de construccion.
e Es obligacion del propietario, constructor y del encargado de la direccion técnica
colocar en un lugar de fécil visibilidad un rotulo que identifique el proyecto en
| 2855
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construccion, el cual deberd ser de material resistente que no se deteriore
facilmente, el mismo debera llevar la siguiente informacion:
o Nombre del Profesional Proyectista.
o Nombre del profesional responsable de la Direccion Técnica o
construccion de la obra.
o Numero de aprobacion del plano.
o Numero de permiso de construccion.

Esta disposicion no se aplica para las reparaciones, construccién de cerramientos y
construcciones de aceras.

Art. 88.- El area de trabajo prestara la seguridad necesaria para que la actividad a
desarrollar no ocasione accidentes a los trabajadores de la obra, vecinos y ciudadania que circula
por los alrededores.

Art. 89.- Previo inicio de la obra el constructor realizard un cerramiento provisional de
madera o de otro material resistente en el perimetro del area de trabajo, este debe garantizar la
seguridad de los peatones, vehiculos y demads transeuntes, caso contrario no podré dar inicio a la
construccion.

Art. 90.- El propietario o encargado de la direccion técnica de la construccion y que se
encuentre utilizando la acera como 4rea de trabajo creara una pasarela en la calzada con un ancho
maximo de 1.0m, con la finalidad de dar continuidad y seguridad al transito peatonal; utilizara
materiales que ofrezcan seguridad. El profesional tiene el plazo de 48 horas a partir de la
notificacion para implementar las pasarelas.

Art. 91.- Las construcciones que sobrepasen los dos niveles (no incluye plantas de
subsuelo) tendran obligatoriamente que proceder a colocar una carpa o tela de proteccion en los
lugares que den a la via pablica, con vecinos y colindantes o en zonas donde el trabajo a realizar
ocasione el desprendimiento de material de construccion o sedimentos (polvo, agua, etc.), esto
evitara molestias a transetintes, vecinos y viviendas aledafias.

Art. 92.- Es obligacion del constructor o del encargado de la direccidn técnica el desalojo
y limpieza diaria de los excesos del material pétreo y de los desechos de materiales producidos
por la ejecucion de la construccion que se encuentren fuera del area de trabajo.

Art. 93.- Para la utilizacion de materiales de construccion en aceras, portales, o calles a
efectos de realizar construcciones o reparaciones, el interesado solicitard el permiso respectivo
en la Direccion de Ordenamiento Territorial, por un periodo no mayor a 72 horas, en caso de
requerir mayor tiempo el constructor debera dotar de la infraestructura y sefializacion necesaria
para garantizar la seguridad vial al peaton, el desalojo de los materiales de la via, es obligacion de
quienes obtuvieron los permisos de construccion para mantener limpia la via pablica; excepto en
el area delimitada como Centro Histdrico en el cual queda prohibido colocar cualquier clase de
material de construcciéon en el espacio publico. En el caso de no dar cumplimiento a esta
disposicion, la Comisaria Municipal en coordinaciéon con la Direccién de Obras Publicas
procedera al retiro inmediato de este material a costo del propietario de la construccion.
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COLTA Art. 94.- Los materiales pétreos y otros utilizados para el desarrollo de la construccion, no <
podran ser ubicados en lugares que afecten o pudieren afectar el funcionamiento de sumideros,
rejillas, pozos de recoleccion, mantenimiento o evacuacion de aguas lluvias o aguas servidas.

Art. 95.- Las actividades constructivas dentro del 4rea de trabajo que generen ruido,
vibraciones y pudieran causar molestias a los habitantes del sector, no podran extenderse mas
alla de las 20h00; existird excepciones unicamente cudndo los trabajos a realizar deban ser
culminados en una sola jornada con la finalidad de garantizar la calidad de la obra.

Art. 96.- Los trabajos que se realizaren en la via publica deberan contar con autorizacion del
Gobierno Municipal del Canton Colta y todas las normas de seguridad pertinentes como letreros
informativos, cintas de seguridad, iluminacion y otros que fueren necesarios.

CAPITULO VII
RESPONSABLE DE LA DIRECCION TECNICA DE LA CONSTRUCCION

Art. 97.- El profesional encargado de la direccion técnica y el propietario de la
construccion serdn los responsables directos de que el proyecto se realice de acuerdo a los planos
y especificaciones técnicas aprobadas por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantén Colta.

Art. 98.- Los permisos de construccion deberan llevar la firma del arquitecto o ingeniero civil
encargado de ladireccion técnica de la obra. Esta firma implica la responsabilidad por la calidad,
seguridad, cumplimiento del proyecto aprobado en base a los lineamientos establecidos en esta
ordenanza y con total cumplimiento de la normativa ecuatoriana de construccion legal vigente
(NEC), que establece el control de obra.

Art. 99.- El profesional responsable de la direccién técnica de obra debera precautelar la
calidad de todos los materiales empleados en los procesos constructivos, verificando que cumplan
con las resistencias y especificaciones establecidas para concreto, acero, suelos y demds insumos,
conforme a lo dispuesto en las Normas INEN aplicables y en la Norma Ecuatoriana de la
Construccion NEC-15. Serd su obligacion garantizar que los ensayos de resistencia del
hormigén, el control de calidad del acero, la compactacion de suelos y demds pardmetros
técnicos se ejecuten y cumplan estrictamente con la normativa vigente, respondiendo por
cualquier incumplimiento en la obra.

Art. 100.- Previo al inicio de la construccion, el profesional responsable de la direccion
técnica debera presentar a la Direccion de Ordenamiento Territorial el cronograma de trabajo, en
el cual consten las etapas de ejecucion de la obra, indicando las fechas de inicio y terminacién de
cada una. Dicho cronograma serd revisado y aprobado por la Direccion de Ordenamiento
Territorial y constituird requisito indispensable para la emision del permiso de construccion.

En caso de producirse cambios significativos en los plazos o etapas de ejecucion, el
cronograma deberd ser actualizado, debidamente justificado y nuevamente aprobado por la
Direccion de Ordenamiento Territorial antes de dar continuidad a la obra.

A
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Cualquier retraso en la ejecucion de la obra deberd ser comunicado y justificado por
escrito por el profesional responsable, quedando sujeto a la revision y aceptacion de la Direccion
de Ordenamiento Territorial.

Art, 101.- Responsabilidad del profesional encargado de la direccion técnica frente a
modificaciones del proyecto.

o El profesional encargado de la direccion técnica de la obra debera informar a la
Direccion de Ordenamiento Territorial sobre cualquier cambio o variacion que se
pretenda realizar en el proyecto aprobado, el mismo que serd revisado por los
técnicos de dicha Direccion, bajo las siguientes consideraciones:

e Las modificaciones no deberan afectar la correcta distribucion y funcionalidad del
proyecto arquitecténico, respetando lo establecido en la ordenanza y las normas de
arquitectura vigentes, y demas normas aplicables.

e Los cambios que impliquen alteraciones en el disefio de la fachada deberdn
presentarse mediante un proyecto de remodelacion que contenga la nueva
propuesta, planos actualizados y los detalles constructivos de las areas a intervenir,

e Las modificaciones que afecten la estructura de la construccion deberan ser
legalizadas mediante una nueva aprobacion del proyecto por el GADM.

e Una vez iniciado el proceso de modificacion, y en caso de encontrarse la obra en
curso, toda actividad constructiva quedara suspendida hasta que los planos
modificatorios cuenten con la aprobacion respectiva y se hayan solventado todas
las observaciones emitidas por la parte técnica del GADM.,

Art. 102.- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo anterior, el profesional
responsable de la direccion técnica debera presentar el certificado de aprobacion de los planos
modificatorios debidamente emitido por la Direccion de Ordenamiento Territorial, requisito
indispensable para dar continuidad al proceso constructivo.

Art. 103.- Si por decision de las partes o por una de ellas, se decidiere dejar sin efecto el
contrato de direccion técnica, el profesional de la construccion encargado informara en el
término de cinco dias a partir de la terminacion del contrato a la Direccion de Ordenamiento
Territorial este hecho anula autométicamente el permiso de construccion y obliga al propietario
a contratar un nuevo profesional que se encargue de la direccion técnica de la obra; mientras se
realice este tramite la construccion quedara suspendida en forma temporal y no podrd reanudarse
hasta que el propietario realice y notifique a la Direccion de Ordenamiento Territorial la
asignacion de otro profesional.

Art. 104.- El profesional encargado de la direccion técnica de la construccion sera
responsable de la misma durante el tiempo que dure la obra, o hasta cuando se informe por escrito
la terminacion del contrato de direccion técnica. De existir un proceso administrativo
sancionador iniciado en la Comisarfa Municipal y la Unidad de Control Urbano y Rural, el
propietario del predio y profesional que de acuerdo al permiso de construccion sea el encargado
de la direccion técnica, serdn a quienes se les notifique y se sancione de ser encontrados
responsables.
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COLTA CAPITULO VIII (‘
DEL CONTROL DE HABILITACION DE SUELO Y EDIFICACIONES

Art. 105. Control de procesos constructivos. - El control de las obras de habilitacion de suelo
y edificacion en el cantén Colta se efectuara mediante inspecciones aleatorias o programadas,
realizadas por la Direccién de Ordenamiento Territorial o, en su caso, por la Unidad Gestion
Patrimonial Arquitecténico y Arqueolégico, Unidad de Control Urbano y Rural y Comisaria
Municipal.

Cuando en dichos controles se detecten presuntas infracciones a lo establecido en esta
Ordenanza, la autoridad competente emitira una citacion al administrado, quien deberd
justificar por escrito y de manera documentada el hecho observado, dentro del plazo de un (3) dias
hébiles contado a partir de la notificacion.

Art. 106. Controles aleatorios. - Se realizara inspecciones periddicas y aleatorias a las obras
de habilitacion de suelo y edificaciones en construccion, modificacion, readecuacion, etc. Estas
inspecciones tendran por objeto verificar la existencia de la licencia urbanistica o autorizacion
correspondiente, asi como el cumplimiento de las normas técnicas aplicables en las
edificaciones licenciadas.

Atrt. 107.- Controles programados en Obras de Habilitacion de Suelo. -

Con el fin de garantizar el cumplimiento de las disposiciones legales y la calidad técnica de
las obras, la Unidad de Control Utbano y Rural o la Unidad Gestién Patrimonial Arquitecténico y
Arqueologico, seglin corresponda, ejecutaran los controles programados obligatoriamente.

El profesional responsable de la direccion técnica de la obra debera notificar la realizacion
de los controles programados con al menos cinco (5) dias habiles de anticipacion, a fin de
permitir la planificacion y ejecucion de las inspecciones por la autoridad competente.

Una vez cumplido este requisito, la autoridad competente emitira el informe favorable de
finalizacion de obras.

Art. 108. Controles programados en Obras de Edificacion. -

Con el fin de garantizar el cumplimiento de las disposiciones legales y la calidad técnica de
las obras la Unidad de Control Utbano y Rural, la Unidad Gestion Patrimonial Arquitecténico y
Arqueoldgico, Comisarfa Municipal, o seglin corresponda, ejecutaran los siguientes controles
programados obligatorios, cabe recalcar que, para que se ejecute los controles programados, el
profesional responsable de la direccion técnica de la obra debera notificar la realizacion de los
controles programados con al menos cinco (5) dias hébiles de anticipacion, a fin de permitir la
planificacion y ejecucion de las inspecciones por la autoridad competente.

e Control 1: En la etapa de excavacion y previo a la fundicion de cimentaciones y
columnas, para constatar el camplimiento del planteamiento estructural, los retiros
de edificacion y la no afectacion a predios colindantes. En proyectos con dos o mas
viviendas, el control se realizara por cada unidad habitacional.
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OLTA e Control 2: Al concluir el armado de la primera losa o la estructura de cubierta y (
previo a su fundicion, para verificar la correcta ejecucion estructural, la altura entre
losas, instalaciones, la ubicacion y dimensiones de las circulaciones verticales y
el 4rea autorizada de construccion. En edificaciones mayores a un piso, este control
se realizara en cada nivel construido.

)

e Control 3: Al finalizar la obra, verificando areas, dimensiones, alturas,
circulaciones, de conformidad con los planos aprobados en la aprobacion
urbanistica. Cumplidos estos requisitos, se emitird el informe aprobatorio de
finalizacion de obra.

Att, 109. Notificacion de inicio y realizacion de obras para controles programados. -

Con el objeto de que la Administracion Municipal del cantén Colta planifique la ejecucion
de los controles respectivos, el propietario del predio o el promotor deberd notificar
obligatoriamente, mediante formulario normalizado, a la Unidad de Control Urbano y Rural o la
Unidad Gestién Patrimonial Arquitecténico y Arqueoldgico, segin corresponda, lo siguiente:

e La fecha de inicio de las obras dc habilitacion de suelo o del proceso constructivo
de edificaciones, anexando:

o Copia notariada del contrato de responsabilidad del profesional a cargo de la obra.

e Copia de los planos aprobados en la licencia urbanistica.

e Copia del RUC y patente dcl profesional responsable, ademas su registro en el
GADMCC.

o Comprobante de pago de la tasa administrativa.

e Las fechas programadas para la ejecucion de los de los controles.

e La fecha estimada de finalizacion de la obra.

e El costo de la obra acorde a los APUS manejados por la Unidad de Estudios,
Disefio de Obra e Infraestructura

Art. 110.~ Inspecciones y Acceso a la Obra: La autoridad municipal o sus técnicos
designados tendran derecho a inspeccionar la obra en cualquier etapa de construccion, pudiendo
exigir la paralizacién temporal, clausura parcial y clausura total de las construcciones que no
cumplan con los requisitos técnicos, de seguridad o de normativa vigente.

Art. 111.- Todo material empleado en la construccion debera contar con certificacion de
calidad seglin las normas INEN y sus actualizaciones, y solo podra ser utilizado después de la
verificacion del profesional responsable de la direccion técnica. Los ensayos de hormigon,
acero, varillas, suelos y demds materiales criticos deberan registrarse y presentarse ante la
autoridad de control de obra cuando se requiera.

Att. 112.- Cartilla de control. - La cartilla de control serd de uso obligatorio del profesional
responsable y del técnico de control delegado por la Direccion de Ordenamiento Territorial;
con la misma se controlara ¢l avance programado de la obra y servirda de medio de verificacion
del cumplimiento de las aprobaciones de planos y demés documentacién relacionados con la
ejecucion de los proyectos.
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CAPITULO IX
DE LAS CONTRAVENCIONES Y SANCIONES

Art. 113.- Las contravenciones se clasificaran de la siguiente manera: Contravenciones de
Primera Clase, Segunda Clase, tercera clase y graves, sin perjuicio de rectificar los dafios
ocasionados. Para efectivizar cualquier tipo de sancion se deber4 actuar en concordancia con el
COA (Codigo Organico Administrativo)

Art. 114 .- Contravenciones de Primera Clase. - Seran sancionados con una multa del 25%
de un salario basico unificado del trabajador en general y/o suspension temporal de la
construccion, sin perjuicio de que el Gobierno Municipal del Cantén Colta pueda exigir la
reparacion o construccion segin sea el caso, cuando incurran en las siguientes causales:

Descargar aguas lluvias directamente en espacios publicos o en predios
colindantes.

No mantener en el lugar de la obra los planos aprobados, permisos de construccion
y el libro diario de obra.

No colocar en un lugar visible un rotulo que identifique el proyecto de la
construceion.

No realizar un cerramiento perimetral a la obra, no realizar la pasarela sobre la
calzada o no retirar el cerramiento provisional una vez concluida la obra.

No colocar la carpa o tela de proteccion en lugares que den a la via publica cuando
la construccion sobrepase los dos niveles, mientras esta se esté ejecutando.
Colocar material de construccion en la via publica sin la respectiva autorizacion.

No desalojar ni limpiar diariamente los desechos de materiales producidos por la
ejecucion de la construccion

Abrir bafios o ventanas hacia colindantes.

Colocar material de recubrimiento sobre veredas como baldosas, porcelanato o
similares.

No respetar las especificaciones técnicas, los materiales y tratamientos de
acabado para las fachadas, losas de cubierta y terrazas.

No respetar la cartilla de control por parte del profesional responsable de la obra.
Colocar publicidad politica sin permiso municipal y en especial en las 4dreas y
poligonos patrimoniales acorde al PUGS

Art. 115.- Contravenciones de Segunda Clase. - serdn sancionados con un salario basico
unificado del trabajador en general sin perjuicio de que el Gobierno Municipal del Cantén Colta
exija la reparacion o construccion segiin sea el caso, quienes incurran en las siguientes causales:

Colocar material de construccion u otros sobre sumideros, rejillas, pozos de
recoleccion, etc.

No contar con cintas de seguridad, iluminacién cuando se realice trabajos en la via
publica

No informar por parte del profesional encargado de la obra a la municipalidad en
el término de cinco dias la terminacion del contrato de direccion téenica.
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No mantener las edificaciones en buen estado y pintadas las fachadas.

e Colocar medidores y otros accesorios que sobresalgan la linea de fabrica.

e Colocar por parte de las empresas de servicio de telefonia, internet, television, etc.
antenas o cualquier dispositivo en cerramientos y fachadas.

e No enlucir ni pintar las culatas y paredes visibles desde la via publica.

e Instalar tendederos de ropa, bodegas o depositos, en lugares visibles a la via
plblica y otro que afecten el ornato de la ciudad.

e No contar con los permisos de uso del espacio publico.

e Instalar bares, karaokes, discotecas,  cantinas sin autorizacion

de la municipalidad.

e No contar con el certificado de habitabilidad cuando se requiera del mismo.

e Descargar aguas negras hacia receptores naturales, a la via publica y
colindante.

Las lavadoras de carros que no realicen el correcto procedimiento para tratar el agua
utilizada:

e Pretratamiento: consiste en establecer un sistema de camaras o depdsitos de agua
que permitan preparar el agua para las fases de prelavado, lavado y aclarado. El
agua se va separando para cada fase, para tal de poder eliminar las impurezas.

e Uso de reactivos: permiten que aquella agua que va llegando a los depdsitos, se
dosifiquen y limpien con elementos desinfectantes y antiespumantes.

e Membranas: son el producto que juega un papel principal en el proceso de
tratamiento, ya que permite la eliminacion de elementos y residuos en suspension,
como las sales del agua. Ademés, entran en juego en el proceso de las corrientes del
agua.

e Filtracién: es la fase que permite guiar el agua, gracias a una bomba centrifuga, esté
para lavar o ya lavada. Es decir, nos permite distribuir el agua a lo largo de los
procesos de limpieza y hacer cfectivo el tratamiento de aguas.

En el caso de incumplimiento serd retirado el permiso de funcionamiento hasta que se
regularice esta actividad; ademés se debera por parte del propietario agregar el certificado
ambiental.

e Construccién de taludes, desbanques o rellenos sin la autorizacién del GADMC
Colta

e A los propietarios de predios en donde existan taludes o rellenos existentes, y que no se
haya realizado la mitigacién de los mismos, representando un riego latente para el
mismo propietario y la ciudadania.

e Gasolineras que estén cerca de espejos de agua y no cuenten con los, permisos de
hidrocarburos, remediacion ambiental y el informe favorable de la Unidad de
Medioambiente del GADMCC; esto no exime de las demas autorizaciones y
requerimientos que asi lo exija laley.

o Construcciones que desfoguen o evacuen sus aguas servidas a fuentes hidricas como
rios, lagunas, lagos, quebradas, etc
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Botar escombros en fuentes hidricas como rios, lagunas, lagos, quebradas, etc y
lugares no autorizados por el GADMCC

Att. 116.- Contravenciones de tercera clase.- Incurrirdn en una contravencion de tercera clase
y se revocara el permiso de construccion si tuviese, ademds una sanci6n pecuniaria del 10% de
la obra ejecutada o intervenida por los avances de construccién de acuerdo a las plantas edificadas,
el mismo que no podra ser menor a dos salarios minimos unificados del trabajador en general,
teniendo que en forma inmediata proceder con la Legalizacion de los planos y permisos de la
construccion, durante el cual la obra permanecera paralizada; la causales serdn las siguientes:

Construir irrespetando de forma parcial o total los planos y permisos otorgados por
el Gobierno Municipal del Cantén Colta.

Ejecutar obras como apertura de zanjas, canalizaciones, alcantarillado y
construccion de bordillos sin autorizacion del Gobierno Municipal del Cantén
Colta.

No contar con la direccion técnica de la obra.

Impedir u obstaculizar el cumplimiento de las inspecciones de construccion o las
actividades de la Unidad de Control Urbano y Rural y la Comisaria Municipal
Realizar avances en la construccion que ha sido clausurada por la Comisaria
Municipal

Art. 117.- Contravenciones Graves-Incurrirdin en contravencion grave y seran
sancionados con 15% de la obra cjecutada o intervenida por los avances de construccion de
acuerdo a las plantas edificadas, ¢l mismo que no podra ser menor a dos salarios minimos
unificados del trabajador en gencral, multa que serd impuesta al propietario, ademas del
derrocamiento y desmontaje de la construccion cuando se incurra en las siguientes causales:

A
>

4

h A\

Realizar construcciones que se encuentren emplazadas en los retiros, sean estos
laterales, frontales, posteriores, retiro de acuerdo a la ley de caminos, en éreas y zonas
de proteccion ecologicas, zonas de riesgos, quebradas y en barrancos con pendientes
superiores al 30%.

Ejecutar construcciones sin respetar la linea de fabrica y el informe de regulacion y
uso de suelo.

Realizar construcciones sin autorizacion en espacios publicos, via publica,
proyecciones viales o en lugares que prohibe la ley.

Construir pilares, gradas, rampas, umbrales bordillos, postes o colocar cerdmica u
otro material no autorizado en la vereda u otros que obstaculicen el libre transito

Dejar edificaciones inconclusas, es decir la obra debera quedar terminada en su
totalidad a nivel de fachada

No ejecutar la construccion de acuerdo a los planos y especificaciones técnicas
aprobadas por el Gobierno Municipal del Canton Colta.

Construir cubiertas sobre terrazas que no se integren al diseflo existente y no
cuenten con el permiso del Gobierno Municipal del Canton Colta.
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Derrocar o intervenir en las condiciones fisicas de veredas, jardineras, calzada,
postes de luz y mobiliario urbano sin autorizacion Gobierno Municipal del Canton
Colta.

No respetar las especificaciones de esta ordenanza y/o de normas de arquitectura,
para la construccion de viviendas y otros en el canton Colta.

No respetar las especificaciones de esta ordenanza para la construccién de
cerramientos.

No respetar el plano, las especificaciones técnicas y niveles otorgadas por la
Direccion de Ordenamiento Territorial, para la construccion de veredas y accesos
vehiculares.

Art, 118.- Las rupturas de sellos, cintas de suspension de los trabajos en obra; que

imponga el Gobierno Municipal del Cantén Colta, seran consideradas como un agravante a las
contravenciones y serd sancionado con una multa de dos salarios bésicos unificados del
trabajador en general, sin perjuicio de las sanciones que se establecen para cada tipo de
contravencion y las acciones legales que pueda seguir el Gobierno Municipal.

Art. 119.- Las contravenciones por el incumplimiento de las normativas de construccion

recaerd sobre la persona natural o jurfdica responsable del acto de acuerdo a las siguientes
consideraciones:

Cuando se trate de construcciones que estén realizando directamente sus
propietarios y no cuenten con los permisos o planos respectivos, la
responsabilidad recaerd sobre el propietario legal del predio.

Cuando se trate de construcciones realizadas en predios que no posean escritura,
la responsabilidad recacrd sobre la persona o personas que se encuentren
posesionadas del mismo o sean duefios de la construccion.

Cuando se trate de construcciones realizadas por personas en predios que no son
de su propiedad, que no poseen escrituras a su nombre o que mantienen un contrato
de compraventa o posesion, la responsabilidad recaera sobre la persona que se
encuentra posesionada.

Cuando se trate de construcciones que hayan sido aprobadas, legalizadas y posean
el permiso de construccion, la sancidén econémica recaerd sobre el propietario y el
profesional encargado de la direccion técnica de la obra de acuerdo al permiso de
construccion emitido, sin perjuicio que la construccion sea suspendida, derrocada
o desmontada y el propietario tenga que realizar la rectificacion de los planos y
renovar los permisos pertinentes.

Cuando exista un informe oportuno por parte del profesional encargado de la
direccion técnica indicando su retiro permanente del seguimiento de la obra por
causales justificadas de acuerdo al contrato de direccién técnica, la sancion
recaera sobre el propietario de la construccion.

Cuando se trate de construcciones realizadas en espacios publicos, la sancion
recaera sobre la persona natural o juridica que sea la responsable del acto.
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Cuando se trate de actividades que vayan en contra del ornato y limpieza, la
sancion recaerd sobre el propietario del bien, posesionario o su arrendatario de ser el
caso.

Art. 120.- Para efectos de esta Ordenanza se considera reincidente al infractor que incurra
en otra falta igual a aquella por la que hubiere sido sancionado con anterioridad,

CAPITULO X
DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO SANCIONADOR

Art. 121.- El encargado de la de Comisaria Municipal, es el funcionario encargado de
vigilar el cumplimiento de la presente Ordenanza y de sancionar a quienes transgredan sus
normas, el COOTAD, el PUGS, PDOT, la NEC y demés leyes conexas. Para el efecto el encargado
de la Comisaria Municipal, los Inspectores, y cualquier otro funcionario de esta unidad tendra
libres accesos a los predios y construcciones. Para cumplir con su labor podré solicitar el apoyo
alaPolicia Nacional y la Unidad de Control Urbano y Rural.

Art. 122.- En todos los casos de infracciones, las construcciones podran ser clausuradas
provisionalmente por el encargado de la Comisaria Municipal o por el inspector debidamente
delegado o autorizado por aquel, medida que podra ser ratificada, modificada o extinguida
cuando se dicte el auto de inicio del procedimiento administrativo sancionador.

Art, 123.- En los casos de construccioncs, reparaciones, remodelaciones, modificaciones de
edificaciones, que se estén realizando o se hayan realizado sin sujetarse a los planos aprobados y/o
al permiso de construccion, se hara efcctiva la garantia presentada; en los casos de realizarse
ampliaciones sin la respectiva autorizacion en dreas 15 m2 en adelante, se impondra una multa de
dos RBU sin perjuicio de la obligacion de realizar la aprobacion de planos modificatorios.

Cuando no se haya obtenido aprobacion de planos ni el permiso de construccion, la multa
sera cancelada dentro del plazo de 15 a 30 dias a partir de su notificacién, en las Oficinas de
recaudacion del GADM-Colta

Se otorgard un plazo méximo de 15 dias para que cumpla con la aprobaci6n de los planos
y el permiso de construccion u obtengan la aprobacion de los planos modificatorios; o para que
legalicen las obras ejecutadas.

En caso de desacato total o parcial, se ordenard la iniciacion del debido proceso para su
demolicion, y una vez determinado el derrocamiento total o parcial, se concederd un plazo de
hasta 15 dias para que el propietario lo realice de forma voluntaria esta accion; de no cumplir,
a costa del infractor la demolicion se realizard con personal y maquinaria municipal, sin que
tenga derecho a indemnizacion alguna. La Direccion de Obras Publicas informaré al encargado
de la unidad de Control Urbano y Rural el valor de la demolicion para que se ordene el pago y la
emision del titulo de crédito
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Art. 124.- Sise rompiere o violentare los sellos o etiquetas de clausura, se iniciara el debido
proceso y se remitira los documentos pertinentes a la fiscalia para el inicio de la investigacion
previa e instruccion fiscal.

Art. 125.- Si se impidiere al encargado de la Unidad de Control Urbano y Rural, a los
Inspectores, la Comisaria Municipal, director de Ordenamiento Territorial, Policia Nacional,
ingresar a inspeccionar la obra, se impondra una multa equivalente a 50% de Remuneracion
basica Unificada, sin perjuicio de las otras sanciones.

Art. 126.- Quien no acatare la clausura y siguiere realizando trabajos en la obra, serd
multado con el doble de la multa inicialmente impuesta, sin perjuicio que se ordene la demolicion.

Art, 127.- Si se cometiere mas de una contravencion a las normas de esta ordenanza, las
multas seran acumulativas.

Art. 128.- El propietario de un terreno que no cuente con cerramiento serd sancionado al
siguiente procedimiento notificado sobre su obligacion de proceder a ejecutar el cerramiento,
tendra 60 dias para iniciar dicha obra y 90 dias para concluirla, de no hacerlo pagara una multa
equivalente al 25% del avalto catastral comercial del predio. Si volviese a ser citado y no ejecute
el cerramiento en 60 dias adicionales, pagara una multa equivalente al 30% del avaluo catastral
comercial, y la Unidad de Control Urbano y Rural podra proceder a realizar el cerramiento a costa
del propietario cobrando los recargos establecidos en la Ley. Los predios no construidos deberan
mantenerse bajo condiciones de higiene, y salvo la utilizacién para fines agricolas no podran
ser destinados a otra finalidad que no sea autorizada.

De no cumplirse estas disposiciones se aplicard las mismas multas que en este articulo se
establecen hasta llegar a la ejecucion coactiva.

Art 129.- Para las Infracciones y Sanciones en Areas Historicas, Bienes pertenecientes al
Patrimonio Nacional Cultural como:

La demolicion de edificaciones patrimoniales sin autorizacion municipal

La multa serd proporcional al dafio causado de conformidad a la Ley Organica de Cultura
y mediante informe técnico de la Direccion de Ordenamiento Territorial y su Unidad de Gestion
Patrimonial Arquitectonico y Arqueologico se notificara a la unidad judicial correspondiente. 4

A parte de la sancion correspondiente, se debe reconstruir o reponer el inmueble a su estado
anterior, con el mismo sistema constructivo y materialidad en el término de 30 dias.

CAPITULO XI
DEL PROCESO DE DERROCAMIENTO Y DESMONTAJE

Art. 130.- Este procedimiento administrativo se llevard a cabo con todo tipo de
construccion que luego del proceso administrativo sancionador se haya resuclto el
derrocamiento y desmontaje de la construccion, para lo cual se seguira el siguiente proceso:

43|55

A DIRECCION: Frenle a la Plaza Cullural “Juan de Velasco " entre 2 de Agoslo y Riobamba Antiguo

Telétono: 593 (03) 3700890 Correo: municiplo e gadcolta.gob.ec
A ECUADOR - CHIMBORAZO - COLTA




?

i’"\

\
e

TA

: _/_:‘..},,, vy Soslenibl, ‘
Una vez dictada la resoluciéon administrativa en firme, concedera por parte de la Unidad de
Control Urbano y Rural el plazo de quince dias para que voluntariamente el propietario proceda con
el derrocamiento y desmontaje de la construccion, transcurrido este tiempo, el inspector de la
Unidad de Control Urbano y Rural emitira un informe que certifique si se ha dado cumplimiento
a la resolucion administrativa; de no haberse realizado el derrocamiento y desmontaje de la
construccion la Direccion de Ordenamiento Territorial mediante la Unidad de Control Urbano y
Rural coordinara con la Direccion de Obras Publicas y Servicios Publicos para proceder con el
derrocamiento y desmontaje.

La Unidad de Control Urbano y Rural conjuntamente con la Comisaria de
Construcciones, fijaran dia, fecha y hora para realizar el derrocamiento y desmontaje del bien
producto de la resolucion administrativa, para lo cual el director de Obras Publicas y Servicios
Publicos facilitard el personal y maquinaria necesaria que se encargue de realizar los trabajos.

CAPITULO XII
DE LAS VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL

Art. 131.- Para viviendas de interés social se debera regir tinica y exclusivamente al
reglamento para fijar minimos habitacionales y urbanisticos de vivienda de interés social y al acuerdo
ministerial Nro. MIDUVI-MIDUVI-2025-0007-A y sus actualizaciones.

CAPITULO XIII
DE LA UNIDAD DE COMISARIA MUNICIPAL
Art. 132.- Son responsabilidad de la Unidad de Comisaria Municipal las siguientes:

o  Coordinar los controles del uso de espacio piiblico para publicidad, consolidacion de informes
con las novedades;

e Informes del control de uso de espacio publico, publicidad y propaganda;

e Informes de control y verificacion de permisos municipales para la construccion
de cerramientos, viviendas, urbanizaciones, locales comerciales, empresas e
industrias;

Art. 133.- Una vez aprobado los planos por la direccion de Ordenamiento Territorial,
mediante la unidad de Control Urbano y Rural; mismas que otorgaran una copia del expediente
completo a la Comisaria Municipal para que se realice el respectivo control de las obras en
ejecucion, en coordinacion con el téenico delegado de la Direccion de Ordenamiento Territorial.

Art. 134.- Sera responsabilidad de la Unidad de Comisaria Municipal coordinar las
clausuras y paralizaciones de las construcciones que incumplan la presente ordenanza y demas
leyes y normativa vigente; conjuntamente con la Unidad de Control Urbano y Rural, y la Policia
Nacional de ser el caso.
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o TA Art. 135.- En caso de sanciones de entes rectores como la Superintendencia de
Ordenamiento Territorial, entre otros, sancione a la municipalidad por deficiencias,
irregularidades en referencia a las construcciones privadas por la falta del cumplimiento a la
NEC al momento de la ejecucion de mismas, y esto derive en una sancién a la municipalidad;
la municipalidad deber4 realizar la repeticion (valor monetario total de la sancién) al propietario
y al profesional responsable a cargo de la construccion. (profesional contratado por el
propietario). Para este procedimiento la Comisarfa Municipal deberd levantar un informe
detallado de lo actuado.

;0

DISPOSICIONES GENERALES:

PRIMERA.- Todo cuanto no estuviere determinado en la presente ordenanza y tuviere
relacion con estas disposiciones, se sujetaran a lo establecido en el COOTAD, la Constitucion de
la Republica, el PUGS vigente, el PDOT vigente, LOOTUGS, COA, la NEC, las normas INEN
y demas leyes relacionadas al tema de la construccion.

SEGUNDA.- Para la aplicacion de la presente ordenanza téngase como tal las siguientes
definiciones:

Alteraciones materiales. - Cualquier modificacion en cualquier edificio existente por
medio de aumento de dimensiones o cualquier otro cambio en la cubierta.

Altura de la edificacion. - Medida vertical maxima permisible tomada desde el nivel
promedio de la calle, al frente del lote o parcela, hasta el nivel superior del punto més alto de la
ultima cubierta de una construccion. Esta medida se da en niimero de pisos y en metros lineales.

Area cubierta. - Area de terreno cubierta por el edificio inmediatamente sobre la planta baja.

Acera. - Es la parte lateral de la via, comprendida entre la linea de fabrica y la calzada,
destinada al transito de peatones.

Aleros. - Parte del techo o cubierta de una edificacion, o el elemento que protege aceras
y muros que sobrepasan en el plano de fachada.

Alineamiento. -Trazado impuesto por la administracion, el cual fija la linea que debe
seguir el limite para elevar construcciones a orilla de la via.

Altura de adosamiento. - Es la medida vertical mdxima permisible tomada desde el nivel
promedio de las calles, al frente del lote o parcela hasta el nivel superior del punto mds mds alto de
la altima cubierta de una construccion. Esta medida se da en nimero de pisos y en metros
lineales.

Ampliacion de edificacion. - Este tipo construccion hace referencia a trabajos de aumento
de una edificacion existente, sea esta en forma horizontal o vertical. En caso de no formar parte
de una misma edificacion, esta sera considerada y planificada como un nuevo proyecto y tendra
que cumplir con la Ordenanza de normas de arquitectura y leyes vigentes.

Ancho de la acera. - Es la medida ortogonal entre la linea de fabrica y el extremo del
bordillo.
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Ancho de la calzada. - Es la medida transversal entre los bordes de los bordillos de una via.

Ancho de la via. - Es la distancia de la zona de uso pablico vial, tornada entre las lineas de
fabrica.

Angulo. -Espacio comprendido entre dos lineas que se cortan.

Area. - Superficie plana. Con referencia a propiedades, se designa algunas veces, los
suelos o plantas con el nombre de drea baja y las techumbres de 4rea alta.

Areade Lote, - Es la superficie de un predio comprendida entre sus linderos.
Area libre. - Todo espacio descubierto (no techado), independientemente de su uso.

Arquitectonico. - Que se refiere a la arquitectura. Asi se dice, una concepcion
arquitectonica, y se dice también lo arquitecténico para designar el arte de la construccion.

Arquitectura de jardines. - Arte de planear los terrenos de las residencias, palacios u otros
edificios con vista a su embellecimiento. Como arte que es, la arquitectura de jardines se rige por
las leyes de la perspectiva, el color, las masas y proporciones, las luces y las sombras.

Acceso. - Cualquier carretera, calzada, callejon, escalinata, pista, plaza o puente sea 0 no
via publica, sobre la cual el publico tenga derecho de paso o haya tendido derecho de paso o
acceso ininterrumpidamente por un periodo especificado, sea existente o propuesto en algin
esquema, y que incluye todas las cunetas, canales, desagiies, alcantarillas, aceras, parterres,
plantaciones, muros de contencion, bardas, cerramientos y pasamanos ubicados dentro de las
lineas de camino.

Baldosa. - Placa de marmol, piedra o cerdmico, decorada o lisa, que se aplica a
revestimientos de muros.

Calzada. - Es el area de la via publica destinada al transito de vehiculos.

Canal. -Deposito que hay en las techumbres, destinado a conducir el agua hasta los tubos
de descenso.

Canal6n. -Deposito destinado a recorrer las aguas pluviales y a dirigirlas hacia un tubo
descendente.

Casa. -Construccidn destina a habitarse.

Casa de departamentos. - Un edificio arreglado, considerado o disefiado para ser ocupado
por tres o mas familias que vivan independientemente una de otra.

Cerramiento frontal. - se consideran los cerramientos que den frente a una via.

Cielo Raso. -Techo establecido por debajo de la techumbre real, de modo que disminuye
la altura del departamento.

Cisterna. -Deposito de agua subterranea.

Cobettizo. - Un espacio cubierto construido sobre una terraza.
E 46| 55
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_ ; Construccion aislada. - Es aquella que se emplaza en un lote, sin adosamiento a las
construcciones de predios ajenos o a las medianeras.

Construccion adosada. - Es aquella que permite la edificacion contigua.

Construccion de cerramientos. - se denomina cerramiento al trabajo de construccion que
se ejecuta siguiendo los limites del predio o su linea de fabrica y sirve para proteccion del
mismo.

Construccion en hilera. - Es aquella que obligatoriamente se debe adosar a los dos
costados en todos los pisos, manteniendo el mismo retiro frontal.

Construccién pareada, - Es aquella que obligatoriamente se debe adosar a una de las
medianeras laterales por cada par de lotes.

Construccién provisional. - Este tipo de construccion hace referencia Gnicamente a
espacios encaminados a ser ocupados por campamentos de trabajo destinados a obras a gran
escala, estas areas se destinardn para bodegas de material, herramientas, oficinas o areas de
descanso que sirvan para la construccién de edificaciones aprobadas, utilizardn materiales de
facil desmonte.

Construcciones mayores. - Seran considerados construcciones mayores las

edificaciones que superen los 30.00 m2, ademas de colocacion de postes y cableado de
cualquier tipo en el espacio publico, trabajos de alcantarillado y agua potable en el espacio
publico, trabajos de canalizacién o soterramiento de cualquier tipo de cableado en el espacio
publico.

Construcciones Menores. - Serén considerados construcciones menores las edificaciones que
no superen los 30.00 m2 y que no formen partec de una construccién existente, ademas de
construccion de veredas, bordillos, jardineras.

Construccion sobre linea de fabrica. - Es aquella que se debe edificar, levantando las
fachadas frontales sobre el limite del lote que da a la acera.

Corredores de crecimiento. - Corresponde al control de todo tipo de edificaciones con
frente a las vias de comunicacion.

C.0.8. - (Coeficiente de Ocupacion de Suelo), porcentaje del area de lote sobre el cual puede
implantarse una edificacion.

C.U.S.- (Coeficiente de Utilizacion de Suelo), porcentaje de la superficie del lote
equivalente a la méxima superficie que puede edificarse.

Desbanques y/o rellenos. - Se refiere al movimiento de tierra que provoca alteraciones
fisicas de la configuracion natural del terreno, se categorizaran de acuerdo a lo que a
continuacion se detallan:

n Los desbanques cuyo talud vertical con respecto a la interseccion horizontal con el corte o
terraplén sea menor a cuatro metros de altura se denominan de TIPO D1,
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Los desbanques cuyo talud vertical con respecto a la interseccion horizontal con el corte o
terraplén sea mayor a cuatro metros de altura se denominan de TIPO D2.

Los desbanques que se realicen por debajo del nivel de la calzada a una altura superior a los
dos metros se denominaran de TIPO D3.

Los rellenos cuyo objeto sea el mejoramiento del suelo con la finalidad de ejecutar
construcciones menores o adecentar sectores que no afecten a sus colindantes o componentes
ambientales se denominaran de TIPO R1.

Los rellenos cuyo objeto sea el mejoramiento del suelo con la finalidad de ejecutar
construcciones mayores, se denominaran de TIPO R2.

Los rellenos que se realicen con material que no garanticen el mejoramiento de las
propiedades fisicas del suelo para la ejecucion de una obra civil, se denominaran de TIPO R3.

Los rellenos que se realicen en areas colindantes a rios, quebradas, barrancos y otros que
pudieran afectar los componentes ambientales, se denominaran Especiales TTPO RE.,

Demolicion. -Eliminacién fisica parcial o total de un inmueble o por partes componentes

Edificacion. -Parte de la ciencia que ensena el modo de fabricar edificios por lo que
respeta materiales.

Edificar. -Levantar, construir, levantar un monumento.

Edificio. - Toda construccion sea temporal o permanente, destinada a la habitacién o en la
cual una o més personas pueden desarrollar cualquier labor, sea esta transitoria o permanente. .

Edificio pablico. - Un edificio usado o considerado para el uso, sea ordinario u ocasional,
como iglesia, capilla, templo o cualquier lugar de culto publico, colegio, escuela, teatro, cine, sala
de conciertos, salon publico, bafio publico, hospital, hotel, restaurante, sala de conferencias o
cualquier otro lugar de reunién publica.

Enlucido. -Mezcla de mortero de cal y de yeso con el cual se reviste el muro.

Escombro. - Materiales procedentes de una construccion o demolicion que quedan
esparcidos por el suelo.

Espacio de estacionamiento. - 4rea, cerrada o no, de tamafio suficiente para estacionar
vehiculos con una via de acceso para conectar la misma drea, con una calle o callején que permita
el ingreso de un vehiculo.

Enrejado. -conjunto de barras rectilineas de hierro o madera, de perfil cilindrico o
rectangular, que por medio de un ensamblaje forma lienzos de verja, balcones, barandillas de
escaleras, etc.

Erigir. - Construir un edificio por primera vez o reconstruir un edificio después de haberlo
demolido, de acuerdo a planos nuevos o rediseiiados.

Estaca. -Jalon pequefio hincado en el suelo para indicar una direccion, un alineamiento.
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COLTA Estilo. - En el campo de las bellas arte conjunto de caracteres que particularizan la
personalidad del artista con relacion a su obra o la intencion con que esta se haya realizado.

Estructura. - Se dice a la manera de como un edificio esta construido, de su conjunto
decorativo.

Fachada. - Es el plano vertical que limita una edificacion. Cuando no existe retiro frontal
coincide con una linea de fabrica.

Franja de retiro. - es la distancia medida entre el eje de la via y fachada frontal, el cual sera
necesario para la construccion, conservacion, ensanchamiento, mejoramiento o rectificacion de
caminos

Habitable. - Condicién minimas, funcionales y constructivas, que se otorga a una vivienda
o edificacion que cumple con los requisitos minimos exigidos en cuanto a érea, ventilacion,
iluminacion, accesibilidad, privacidad, higiene sanitaria y técnico constructivos, siempre que
tal situacion no represente riesgo a la seguridad de los ocupantes.

INEN. - Servicio Ecuatoriano de Normalizacion.

Lindero. - Es la linea comiin que define legalmente el limite entre dos o mas lotes, o entre un
lote y una zona de uso publico.

Linea de fébrica. - La linea imaginaria establecida por la autoridad municipal que define el
limite entre la propiedad particular y los bienes de uso ptiblico

Linea de camino. - La linea que sefiala los limites laterales de un camino.

Linea de retiro. - Linea paralela a un lindero de lote, trazada a una distancia determinada por
la autoridad municipal y delante de la cual no puede edificarse en direccién al lindero
correspondiente.

Lote. - Area de terreno ocupada o destinada a la ocupacion que establezca la autoridad
municipal y que tenga frente directo a una calle piblica 0 a un camino privado.

Lote en esquina. - Un lote situado en el cruce de dos calles y frente a ambas. Lote de doble
frente.- Un lote que tiene frente a dos calles sin ser lote en esquina.

Fondo de lote. - La distancia horizontal, promedio entre los linderos delantero y posterior del
lote.

Foso séptico. - Depdsito subterraneo, de varios compartimentos, en el que las aguas
residuales sufren cierta depuracion antes de ser lanzadas a la alcantarilla o canal de evacuacion.

Lote interior. - Un lote cuyo acceso se efecttia por medio de un pasaje desde una calle, sea
que tal forme o no parte del mismo lote.

Mamposteria. - La forma de construccion compuesta de ladrillos, piedras, elementos
ceramicos, bloques de hormigén, bloques de yeso u otros elementos o materiales similares de
construccién o una combinacion de estos, colocados en hiladas, unidad por unidad y trabados
mediante morteros.

49|55

DIRECCION: Fronte a la Plaza Cultural “Juan de Velasco " entre 2 de Agoslo y Riobamba Anliguo
Teléfono: 583 (03) 3700860 Correo: municipio a gadcoita.gob.ec
ECUADOR - CHIMBORAZO - COLTA




0
Sl

‘

e @
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON COLTA

; B Swstiniblh

yoero y
ki Mantenimiento y Reparaciones. -Se considera el cambio de material deteriorado o
mantenimiento como: cubiertas, paredes, pisos, veredas, bordillos.
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Marquesina. - Una estructura en voladizo que se coloca usualmente sobre las aberturas de
los muros exteriores para la proteccion del sol y de la lluvia.

Muro medianero. - Un muro construido sobre terreno perteneciente a dos propietarios
vecinos, siendo de propiedad comiin de ambos propietarios. Si cada uno de los dos propietarios
construye un muro divisorio en su propio terreno, éste no es «muro medianero y, ninguna parte
de sus cimientos debe proyectarse hacia la propiedad vecina.

NEC. - Norma Ecuatoriana de la Construccion.

Nivel de la calle. - La altura oficialmente establecida o existente de la linea central de la calle
a la cual tiene frente.

Nomenclatura. - Sistema de ordenamiento y clasificacion de los nombres de las calles y
espacios publicos.

Obra. -Edificio que se halla en construccion.

Ochave. - Recorte en angulo o circular que se hacen en terreno de construccion esquinera,
con el fin de mejorar la visibilidad.

Plano aprobado. - El grupo de dibujos y especificaciones presentados bajo las presentes
disposiciones para una construccion en proyecto, y debidamente aprobado por la Direccion de
Ordenamiento Territorial.

Permiso de construccién. - Es el documento otorgado por la autoridad municipal, para
ejecutar una obra de construccion conforme a los planos aprobados

Pilastra. - Un pilar que forma parte de un muro sobresaliendo de este y aparejado al
mismo.
Piso o planta. -Cada una de las divisiones horizontales practicadas por medio de vigas en

una construceion.

Piso Subterrdneo. -Dicese de las piezas, de las habitaciones situadas por bajo del nivel del
suelo.

Plano. -Dicese en general, de los dibujos geométricos y, en particular, de los que
representan la proyeccion de los muros de un edificio sobre un plano horizontal o traza de estos
sobre el suelo.

Portico. - Una superficie cubierta limitada por pilares de soporte o de otro modo, para el
acceso peatonal o vehicular a un edificio.

Portal. -Zagudn, vestibulo, pieza de entrada, donde esté la puerta de entrada de una casa,
de un edifico, de un templo, etc.

Kiosko.- €l equipamiento que no superen los 20.00 m2, destinado a desarrollar la
comercializacion de productos autorizados y servicios generales, sea de consumo diario esporadico,
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= ™ cuya ubicacion, caracteristicas y especificaciones técnicas serdn las que determine la
municipalidad.

Reconstruir. - Construit por segunda vez o subsiguientes veces un edificio o parte del
después de haberlos demolido, de acuerdo al mismo plano original, previamente aprobado o
reconocido.

Registrado. - (arquitecto, ingeniero, o profesional- Un arquitecto, ingeniero, o profesional
inscrito en el registro municipal correspondiente, para el ejercicio de su profesion.

Regulaciones de zonificacion. - Cualquier regulacion para controlar el uso de suelo
establecido por la autoridad municipal.

Reja. -Cerramiento formado con barrotes de hierro o madera, ornamentando con mas o
menos riquezas.

Remodelacion. - Este tipo construccién hace referencia a trabajos de intervencion en
construcciones donde no exista 4areas de ampliacion en la edificacion, ni intervencion en la
estructura existente; el proyecto de remodelacion tendrd un uso similar.

Retiro. - Distancia minima que debe preverse entre el lindero de un lote y la fachada que le
corresponde.

Retiro a las medianeras. - Distancia minima que debe preverse entre las medianerias de un
lote y las fachadas correspondientes de la edificacién que en €l se levante.

Retiro frontal. - Distancia minima que debe preverse entre la linea de fabrica y la fachada
frontal del edificio que en él se levante.

SENESCYT. - Secretaria Nacional de Educacion Superior, Ciencia, Tecnologia e
Innovacion.

Sétano. -Pieza subterranea, entre los cimientos de un edificio.
Terrado. -Techumbre horizontal que forma plataforma sobre una construccion.

Terraza. -Techumbre cuya pendiente es muy suave y que se acerca lo mas posible el plano
horizontal construccién mucho mas alta que ancha, de base circular, poligonal o cuadrada.

Uso de suelo. - Es el tipo de actividad con la que se ocupa el suelo, de acuerdo con la
zonificacion establecida.

Vano. -En general, 1a parte de la fabrica en que no hay macizo; una ventana, una puetrta.
Ventana. -Abertura destinada a permitir la entrada a la luz y al aire en un edificio.

Vereda. - Un acceso peatonal construido con materiales como ladrillo, hormigon, piedra,
asfalto, etc.

Via. - Es la zona de uso puiblico destinada al transito de vehiculos y peatones.

Vivienda. - Un edificio o parte del mismo, el cual estd disefiado o usado total o
} principalmente para uso residencial.
4
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B .. Vivienda unifamiliar. - Es la edificacion con areas aptas para residencia independiente de Z
una familia.

Vivienda multifamiliar. - Es la edificacion con éreas aptas para la residencia
independiente de tres 0 mas familias.

Zonificacion. - Es la division del territorio cantonal en areas; zonas y sectores, para guiar y
controlar el proceso de desarrollo urbano.

TERCERA.- La presente ordenanza tendra jurisdiccion en todo el territorio cantonal.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- Las antenas de telefonia, internet, television o radio o cualquier dispositivo que se
encuentren colocados en cerramientos o fachadas que den en la via publica tendrédn un plazo de
90 dias para reubicarlos, a partir de que se apruebe la presente ordenanza.

SEGUNDA.- Tendran un plazo de 90 dias a partir de la aprobacion de la presente ordenanza para
pintar las fachadas de los bienes inmuebles patrimoniales que se encuentren en el poligono de intervencion territorial
patrimonial de la ciudad de Villa Ja Unién segin el PUGS; para esto la Unidad de Control Urbano y Rural mediante
laUnidad de Comisaria Municipal procederdn a notificar a los propietarios.

TERCERA.- Tendran un plazo de 90 dias a partir de que se apruebe la ordenanza para
reubicar las bajantes de agua lluvia que estan descargando a los espacios piiblicos.

CUARTA.- Tendran un plazo de 5 afios a partir de que se apruebe la ordenanza para cerrar
y terminar a nivel de fachada las edificaciones que se encuentran inconclusas en el area urbana
de la ciudad de Villa La Uni6n y las cabeceras parroquiales.

QUINTA.- Las cajas de medidores, buzones, agua potable y otros accesorios que sobresalgan
lalinea de fébrica, se les concede un plazo de 90 dias a partir de que se apruebe la ordenanza para
ser reubicados, solo en el caso sean técnicamente justificados no se retiran,

SEXTA.- Tendrén un plazo de 1 afio a partir de que se apruebe la ordenanza para retirar los
materiales de recubrimiento como baldosas, porcelanato o similares en veredas y rampas que
obstaculicen el paso del peaton.

SEPTIMA.- Los Kioscos y Casetas existes tendran un plazo de 180 dias a partir de que se
apruebe la ordenanza para legalizar de acuerdo a los parametros establecidos por el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Colta, caso contrario se procederd conforme
la ley.

OCTAVA.-Tendran un plazo de 15 dias, los propietarios de las obras y construcciones que
se encuentran clausuradas para ingresar los planos respectivos a la Direccion de Ordenamiento
Territorial; de incumplir esta disposicion transitoria de procederd con el procedimiento
administrativo correspondiente; sin perjuicio de que se ordene el desmontaje de dichas
estructuras.
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COLTA NOVENA.- De identificarse, construcciones en ejecucion y que no estén legalizadas
(informales), y que se encuentren en franjas y areas de proteccion de quebradas, cuerpos hidricos,
vias estatales como la E-35 y E-487, vias férreas, redes eléctricas, etc; el propietario tendra 30
dias plazo para desmontar dichas estructuras una vez que exista la notificacion de la Comisaria
Municipal. De no hacerlo la Comisaria Municipal con apoyo de la Unidad de Control Urbano y
Rural coordinara con la Direccion de Obras Pablicas y Servicios Piblicos para el desmontaje de
dichas estructuras.

DECIMA.- La direccién Financiera y conjuntamente con la Procuradurfa Sindica,
mediante resolucion administrativa deberan levantar el procedimiento respectivo para la
devolucién de los fondos de garantia en un plazo maximo de 15 dias término a partir de la
aprobacion de la presente ordenanza.

DECIMA PRIMERA.- Una vez sancionada la presentc Ordenanza, la Unidad de
Comunicacion o quien haga sus veces realizara la socializacion y difusion por diferentes
medios, para el conocimiento de la poblacion en el término de 30 dias.

DISPOSICION DEROGATORIA

Deroguese la ORDENANZA No 005-2006 y todas las ordenanzas y resoluciones sobre la
materia que hubieren sido expedidas con anterioridad a la expedicion de la presente.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancion, sin perjuicio de su publicacion
en el Registro Oficial.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Concejo Municipal del Gobierno Autéonomo
Descentralizado Municipal del canton Colta, a los diecisiete dias del mes de diciembre del aiio
dos mil veinticinco.
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COL TRAMITE DE DISCUSION Y APROBACION POR PARTE DEL CONCEJO
MUNICIPAL

CERTIFICADO DE DISCUSION. — La Infrascrita Secretaria General y de Concejo del
Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del canton Colta, CERTIFICA que la
"ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENAZA 005-2006, QUE REGULA LAS
CONSTRUCCIONES Y EL ORNATO EN EL CANTON COLTA”. Fue analizada,
discutida y aprobada en PRIMER DEBATE en Sesion Ordinaria del dia miércoles diecinueve
de noviembre del afio dos mil veinticinco; y en SEGUNDO DEBATE en Sesion Ordinaria del
dia miércoles diecisiete de diciembre del afio dos mil veinticinco. - LO CERTIFICO. —

PROCESO DE SANCION

SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON COLTA. - Villa la Unién a los
diecisiete dias del mes de diciembre del afio dos mil veinticinco.- De conformidad con la razon
que antecede y en cumplimiento a lo dispuesto en el Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, inciso cuarto del Art. 322; remitase al Sefior
Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantéon Colta, la
“ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENAZA 005-2006, QUE REGULA LAS
CONSTRUCCIONES Y EL ORNATO EN EL CANTON COLTA”; en tres ejemplares a
efecto de su sancion legal.
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SANCION

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON COLTA.- Villa la Unién, a los veintidés dias del mes de diciembre del afio
dos mil veinticinco.- De conformidad al Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion Art. 322, inciso cuarto, habiéndose observado el tramite legal
y estando de acuerdo con la Constitucién de la Republica del Ecuador, la “ORDENANZA
SUSTITUTIVA A LA ORDENAZA 005-2006b QUE REGULA LAS
CONSTRUCCIONES Y EL ORNATO EN EL, CANTON COLTA”. Sanciono y Dispongo
la Promulgacién y Publicacién, de acuerdo al articulo 324 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion. [UDEL (s

ALCALDE
AUTONOMO DES$
MUNICIPAL DEL CANTON COLTA

Provey6, firmé y sanciond Julio Guaminga Anilema, Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Colta, la “ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA
ORDENAZA 005-2006, QUE REGULA LAS CONSTRUCCIONES Y EL ORNATO EN
EL CANTON COLTA?” a los veintidos dias del mes de diciembre del afio dos mil veinticinco.
- LO CERTIFICO.-

SECRETARIA GENER/AL Y DE CO}
DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAT
MUNICIPAL DEL CANTON COLTA
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