RESOLUCION ADMINISTRATIVA DE SUBDIVISION PREDIAL
No. 419-PS-GADMCC-2026
Julio Manuel Guaminga Anilema.
ALCALDE
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
COLTA.
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador en su numeral 26
determina que: Se reconoce y garantizard a las personas: “El derecho a la propiedad en
todas sus formas, con funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a
la propiedad se hara efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras medidas’.
Que, el articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece: “Los
gobiernos municipales tendréan las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley, en su numeral: 1.- “Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacioén del suelo urbano y rural™; y en su numeral 2.- “Ejercer el control sobre el uso y
ocupacioén del suelo en el canton. En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso
de sus facultades, expediran ordenanzas cantonales™;

Que, ¢l articulo 321 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, manifiesta: “El Estado
reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria,
estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcion social y ambiental™.
Que, el articulo 54 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion en su literal ¢) determina que es funcion de la Municipalidad establecer

el régimen de uso de suelo y urbanistico. para lo cual determinara las condiciones de
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de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y
areas comunales;

Que, el articulo 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion en su literal a) establece que es competencia exclusiva de la
Municipalidad planificar junto con otras instituciones del sector publico y actores de la
sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco
de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad;

Que, el articulo 55 del Cddigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion en su literal b) establece que es competencia exclusiva de la
Municipalidad ejercer el control sobre el uso v ocupacion del suelo en el canton;

Que, el articulo 424 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece que en las subdivisiones y fraccionamientos que requieran una
autorizacion administrativa de urbanizacion, el urbanizador debera realizar las obras de
urbanizacidn, habilitacion de vias y areas verdes y comunitarias, y dichas dreas deberan ser
entregados al gobierno auténomo descentralizado municipal o metropolitano por una sola
vez como bienes de propiedad y uso publico. La planificacion municipal determinara que
al menos el cincuenta por ciento (o el quince por ciento) del area til urbanizable del terreno
o predio se destinard a areas verdes y equipamiento comunitario. Las tierras rurales que se
dividan para particién hereditaria, donaciéon o venta no estan incluidas en esta entrega,
siempre y cuando no se usen para urbanizacion o lotizacion.

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en
su Titulo IX DISPOSICIONES ESPECIALES DE LOS GOBIERNOS
METROPOLITANOS 'Y MUNICIPALES. Capitulo II Fraccionamiento de Suelos y
Reestructuracion de Lotes, Seccion Primera, Articulos 470. 471, 472,473, 474, 475,476 y
479 determinan las formas de gestion del suelo mediante las figuras de fraccionamiento y

% reestructuracion, sean estas agricolas o urbanas, asi como limitaciones y sanciones

—
4

DIRECCION: Frente a la Plaza Cultural “Juan de Velasco " entre 2 de Agosto y Riobamba Antiguo
Teléfono: 593 (O3} 3700890 Correo: municipiod'gadcoita.gob.ec
ECUADOR - CHIMBORAZO - COLTA
b




_:f COBIERMND AUTONOMO DESEENTEALIZADO MUNICIPAL DEL CANTOMGOLTA s 2 a : a

cotTa

aplicables con respecto a la division de suelos sin contar con las correspondientes
autorizaciones municipales.
Que, ¢l articulo 57 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
determina que. el fraccionamiento, particion o subdivision, son procesos mediante los
cuales un predio se subdivide en varios, por iniciativa publica o privada. Se podrd llevar a
cabo mediante un plan parcial y unidades de actuacion urbanistica. En el caso de que se
haga sin una unidad de actuacion urbanistica se aplicard lo dispuesto en el Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.
Que, los sefiores Chiliquinga Ortiz Luis Orlando; Guaman Paguay Elsa Mercedes y
Pilamunga Guaman Héctor Ivan; ecuatorianos, mayores de edad, los primeros casados entre
si y el ultimo de estado civil soltero comparecen ante el Arq. Milton Valente Morocho
Director de Ordenamiento Territorial del GADMCC y exponen: “... La presente tiene la
finalidad de solicitar de la manera mas comedida se sirva disponer a quien corresponda la
REVISION Y APROBACION DEL TRAMITE DE SUBDIVISION DE PREDIO
URBANO, ubicado en el sector San Sebastian, de la parroquia Cajabamba. del cantén
COLTA para lo cual se adjunta los requisitos solicitados™.
Que, mediante INFORME TECNICO — 04-2026 PARA SUBDIVISION, de fecha 27 de
septiembre del afio 2026, elaborado por el Arq. Jairo Antonio Mera Mejia — Analista de
Avaltios, Catastros y Estadisticas 1 del GADMCC; revisado por la Arq. Zoila Maria
Shagiiay Pucha — Especialista de Avaltos, Catastros y Estadisticas del GADMCC y
aprobado por el Arq. Milton Ernesto Valente Morocho Director de Ordenamiento Territorial
del GADMCC: en el cual consta: **... Por peticion mediante Oficio No. S/N, de fecha 17 de
septiembre de 2026, presentado por el SR. CHILIQUINGA ORTIZ LUIS ORLANDO Y
OTROS, del predio ubicado en el sector SAN SEBASTIAN, parroquia CAJABAMBA, del
cantén COLTA, para lo cual se adjunta los requisitos solicitados”. 1.- DATOS
TECNICOS: 2.- SITUACION ACTUAL DEL LOTE: El terreno que se encuentra ubicado
O URBANO, Sector SAN SEBASTIAN, parroquia CAJABAMBA segin el
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TOTAL 2998.00 n?*: 3.- SEGUN PDyOT y PUGS 2024-2030. El andlisis del drea urbana
del Asentamiento Humano Concentrado Villa la Union, cabecera cantonal, segiin los datos
del levantamiento de informacion, revela una situacion donde el 85,66% del territorio estd
ocupado por 1.344 predios, mientras que el 14,34% restante permanece vacante con 225
predios. Esta distribucion refleja una densificacion considerable en la zona, con una alta
proporcion de la superficie urbana ya utilizada para edificaciones u otros fines. La
presencia de una cantidad significativa de predios vacantes sugiere la disponibilidad de
espacio para futuros desarrollos urbanos o la implementacién de proyectos adicionales.
COLTA URBANQO. - Fara realizar la subclasificacion del suelo urbano en el canton de
Colta, se toman en cuenta las variables establecidas en la LOOTUGS y su Reglamento. La
aplicacion de criterios técnicos permite identificar los poligonos homogéneos que
intervienen en la planificacion territorial. Estos poligonos se determinan segin las
caracteristicas fisicas y morfolégicas del terreno, reflejando la realidad urbana. (PUGS
2024-2030) Pg. 183; 4.- PROPUESTA DE SUBDIVISION: 5.- CUADRO DE AREAS;
6.- TASA ADMINISTRATIVA, CUADRO DE COMPENSACION DEL AREA VERDE;:
7.- ANEXO, Planimetrias, Linea de fibrica 0016188. Por lo expuesto, la SUBDIVISION,

técnicamente es VIABLE, por lo tanto, es procedente continuar con el tramite de

aprobacion.

Que, mediante Memorando No. GADMCC-DOT-2026-1541-M, de fecha 30 de septiembre
del 2026, el Arq. Milton Ernesto Valente Morocho. Director de Ordenamiento Territorial
del GADMCC, comparece ante el Procurador Sindico y en su parte pertinente expone: ...
Expresando un cordial saludo. Por medio del presente, me permito adjuntar el INFORME
TECNICO — 04-2026 con el cual se emite la viabilidad técnica por parte de la Direccion
de Ordenamiento Territorial del trdamite de SUBDIVISION a favor del Sr. Chiliquinga Ortiz
Luis Orlando y Otros —

Propietarios.”
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Por los antecedentes expuestos en uso de las atribuciones que faculta la Constitucion de la
Republica del Ecuador, el Codigo Organico de Organizacion Territorial. Autonomia y

Descentralizacion; y las Normas legales conexas, la maxima autoridad municipal:
RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobar y autorizar la subdivision predial del predio inscrito en el Registro de
la Propiedad segun Ficha Registral 112919, a nombre de los sefiores Chiliquinga Ortiz
Luis Orlando con C.C.: 0605570969: Guaman Paguay Elsa Mercedes con C.C.
0604713255 y Pilamunga Guaman Héctor Ivan con C.C.: 0605492735.; ecuatorianos,
mayores de edad, los dos primeros casados entre si y el ultimo de estado civil soltero, del
denominado S/N, ubicado en el Sector SAN SEBASTIAN, de la Parroquia
CAJABAMBA, segun el PDyOT 2024-2030 perteneciente al Canton COLTA Provincia de
Chimborazo, con un AREA TOTAL 2998.00 m2. Dejando a salvo el derecho de terceros.

Articulo 2.- La subdivision del inmueble que se autoriza se llevara a cabo con sujecion
estricta a los planos que deberan ser aprobados por la Direccion de Ordenamiento Territorial
del GADMC Colta, para tal efecto la Ficha Registral; el Certificado de Ejes Viales: el
Certificado de Uso de Suelo; Linea de Fabrica; y el Informe Técnico, junto con la presente
resolucion Administrativa seran protocolizados en una de las notarias publicas del canton e

inscritos en el Registro de la propiedad para los efectos legales respectivos.

Articulo 3.- El bien inmueble objeto de la presente subdivision se encuentra ubicado en el
sector SAN SEBASTIAN, de la Parroquia CAJABAMBA, segiin el PDyOT 2024-2030
perteneciente al Cantéon COLTA, Provincia de Chimborazo, con un AREA TOTAL
2998.00 m?, con Clave catastral: 0603010102020003000
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Articulo 4.- DATOS TECNICOS:
DATOS DE CERTIFICADO DE GRAVAMEN
Propietarios Adjudicatario: Vega Constante Blanca América C.C.: 0600367692
Adjudicante: Gobierno Auténomo | C.C.: 0605570969
Descentralizado Municipal Colta
Direccion del predio SAN SEBASTIAN — CALLE PICHINCHA
Tipo de documento RESOLUCION ADMINISTRATIVA DE LEGALIZACION DE TIERRAS
Notaria NOTARIA SEGUNDA — COLTA
Fecha de protocolizacion 8 de mayo de 2015
Fecha de inscripcion 21 de mayo de 2019
N.- de inscripcién 146 - FR/112919
Posesion efectiva NO
DATOS DE CERTIFICADO DE GRAVAMEN
Propietarios Vendedor: Vega Constante Blanca América C.C.: 0600367692
Comprador: Chiliquinga Ortiz Luis Orlando y Otro C.C.: 0605570969
Direccién del predio SAN SEBASTIAN — CALLE PICHINCHA
Tipo de documento COMPRA VENTA
Notaria NOTARIA SEGUNDA - COLTA
Fecha de protocolizacién | 30 de abril de 2026
Fecha de inscripcidn 18 de mayo de 2026
N.- de inscripcion 336 -FR/112919
Posesidn efectiva NO
SUPERFICIE, LINDEROS Y DIMENSIONES EN ESCRITURA.
Sector SAN SEBASTIAN
Nombre del predio S/N
Dimensién Dimensién
NORTE 25.30m—-24.00m Mariana Daga
SUR 24.00m-24.60m Herederos de Jorge Silva
ESTE 71.10 m—2.40m Calle Pichincha
OESTE 45.10m—26.85m—24.30 | Herederos de Jorge Silva, Manuel Daga
SUPERFICIE, LINDEROS Y DIMENSIONES EN ESCRITURA ACTUAL.
Sector SAN SEBASTIAN
Nombre del predio “S/N”
Dimensidn Nombre
NORTE 2530 m MARIANA DAGA
24.00 m MARIANA DAGA
SUR 24.00 m CALLE S/N
24.60 m HEREDERQOS DE JORGE SILVA
ESTE 71.10m CALLE PICHINCHA
2.40m CALLE PICHINCHA
OESTE 45.10m HEREDEROS DE JORGE SILVA HEREDEROS MANUEL
26.85m—-24.30m DAGA G
D DATOS EN PLANIMETRIA (linea de fibrica ACTUAL)
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DETERMINACION EXCEDENTE — DIFERENCIA O INEXISTENCIA.
Area en Escritura 2998.00 m? 100.00 %
Area en Planimetria 2998.00 m? 100.00 %
Area de Excedente 00.00 m? 00.00 %
Area de diferencia 00.00 00.00 %
Articulo 5.- PROPUESTA DE SUBDIVISION PREDIAL.
La propuesta de SUBDIVISION PREDIAL del predio en 9 lotes, con los siguientes linderos
y dimensiones:
CUADRO DE LINDEROS SUPERFICIE TOTAL
LOTE 1 858.46 m?
LINDEROS NOMBRE MEDIDA
NORTE MARIANA DAGA 50.28 m
SUR CAMINO PUBLICO 4790 m
ESTE CALLE PICHINCHA 17.03 m
OESTE MANUEL DAGA G 19.55m
CUADRO DE LINDEROS SUPERFICIE TOTAL
LOTE 2 206.67 m?
LINDEROS NOMBRE MEDIDA
NORTE CALLE S/N 10.75 m
SUR HRDS. DE JORGE SILVA 9.90 m
ESTE LOTE 3 18.54 m
OESTE MANUEL DAGA G 23.28m
CUADRO DE LINDEROS SUPERFICIE TOTAL
LOTE 3 200.55 m?
LINDEROS NOMBRE MEDIDA
NORTE CALLE S/N 13.27 m
SUR HRDS. DE JORGE SILVA 12.32m
ESTE LOTE 4 13.65m
OESTE LOTE 2 18.54 m
CUADRO DE LINDEROS SUPERFICIE TOTAL
LOTE 4 200.00 m?
LINDEROS NOMBRE MEDIDA
NORTE CALLE S/N 10.02 m
SUR LOTE 7 450m
HRDS. DE JORGE SILVA 3.51m
L ESTE LOTE 5 13.61m
/- ¥ LOTE 6 11.36 m
. HRDS. DE JORGE SILVA 14.12m
= LOTE 3 13.65m
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CUADRO DE LINDEROS SUPERFICIE TOTAL
LOTE 5 200.00 m?
LINDEROS NOMBRE MEDIDA
NORTE CALLE SN 16.03 m
SUR LOTE 6 1753 m
ESTE CALLE PICHINCHA 10.56 m
OESTE LOTE 4 1361 m
CUADRO DE LINDEROS SUPERFICIE TOTAL
LOTE 6 200.22 m*
LINDEROS NOMBRE MEDIDA
NORTE LOTE 5 17.63m
SUR LOTE 7 19.22m
ESTE CALLE PICHINCHA 10.50 m
OESTE LOTE 4 11.36 m
CUADRO DE LINDEROS SUPERFICIE TOTAL
LOTE7 239.45 m?
LINDEROS NOMBRE MEDIDA
NORTE LOTE 4 450 m
LOTE 6 19.22m
SUR LOTE 8 1276 m
LOTE 9 10.98 m
ESTE CALLE PICHINCHA 10.00 m
OESTE HRDS. DE JORGE SILVA 10.10m
CUADRO DE LINDEROS SUPERFICIE TOTAL
LOTE 8 200.08 m?
LINDEROS NOMBRE MEDIDA
NORTE LOTE 7 12.76 m
SUR CALLE SIN 11.40m
ESTE CALLE PICHINCHA 1533 m
OESTE LOTE 9 17.03 m
CUADRO DE LINDEROS SUPERFICIE TOTAL
LOTE 9 200.83 m?
LINDEROS NOMBRE MEDIDA
NORTE LOTE 7 10.98 m
SUR CALLE SN 11.38 m
ESTE LOTE 8 17.03m
OESTE HRDS. DE JORGE SILVA 19.05m

»
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CUADRO DE AREAS:

CUADRO DE AFECTACIONES:

DESCRIPCION AREA PORCENTAJES %
AREA LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO 2998.00 m? 100.00 %
AREA DE APERTURA VIAL 488.74 m? 16.30 %
AREA UTIL TERRENO 2509.26 m? 83.70 %
AREA UTIL PARA SUBDIVIDIR 2509.26 m? 83.70 %

CUADRO DE AREAS DE ACUERDO A LA PROPUESTA DE LA SUBDIVISION

DESCRIPCION AREA TOTAL m? PORCENTAJE %
LOTE 1 858.46 m? 28.63
LOTE 2 209.67 m? 6.99
LOTE 3 200.55 m? 6.68
LOTE 4 200.00 m? 6.67
LOTE 5 200.00 m? 6.67
LOTE 6 200.22 m2 6.68
LOTE 7 239.45 m? 7.99
LOTE 8 200.08 m? 6.69
LOTE 9 200.83 m?2 6.70
AREA TOTAL LOTES 2,509.26 m* 100.00

Articulo 6. La subdivision predial debera regirse bajo las siguientes normas:

6.1.- Previo a la entrega de la Resolucion Administrativa es obligacion y responsabilidad de los
interesados cumplir con todos los requisitos, necesariamente deberan justificar el pago por
concepto de compensacion ya sea de drea verde o tramite administrativo seglin corresponda. sin

este pago no se podra entregar la resolucion administrativa para la respectiva protocolizacion.

TASA ADMINISTRATIVA
AREA TOTAL AVALUO 15 % AREA VERDE TASA VALOR TOTAL
m? TERRENO: | 15% T.A.U.*V. m* ADMINISTRATIVA
TOTAL - PAGO 2 % APAGAK
_ 376.38 m? _
2,509.26 $ 90.869.38 37648 #3031 $1.817,38 $ 13.22545
$ 11,408.07

Tejéfono: 593 (03) 3700890 Correo: municipiod@gadcolta.gob.ec
ECUADOR - CHIMBORAZO - COLTA




7 - - "y e ¥ f i DA ) { N INGL 1 A EN i : it ¥
ok ¥ A

!
A 4 :
®, & fravpero g Deilinibs,

Sl

L8]
0
iz}
in
4]
J

|

{
0
]

]

i

)

]

i

|

]

|
)
8]

CUADRO DE COMPENSACION DEL AREA VERDE

Para proceder con la elaboracion del Informe Técnico se toma en cuenta la base legal establecida en el COD[QO
ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION
TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZADO (COOTAD) Art. 424 “Area verde, comunitaria y
vias... En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacién administrativa de
urbanizacion, el urbanizador debera realizar las obras de urbanizacion, habilitacion de vias, areas verdes y
comunitarias, y dichas areas deberan ser entregadas, por una sola vez, en forma de cesidn gratuita y obligatoria al
Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano como bienes de dominio y uso publico.

Se entregard como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area util urbanizable del terreno o predio a
urbanizar en calidad de areas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion
municipal, destinando exclusivamente para dreas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada.
Se exceptian de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria, donacién o
venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y lotizacion. La entrega de areas verdes, comunitarias y
de vias no excedera del treinta y cinco por ciento (35%) del area util urbanizable del terreno o predio.

En el caso de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados. la municipalidad o distrito
metropolitano, podra optar entre exigir la entrega del porcentaje establecido en los incisos previos de areas verdes
y equipamiento comunitario del darea itil del terreno o su compensacion en dinero segiin el avalio catastral del
porcentaje antes indicado, de conformidad con lo establecido en la ordenanza municipal correspondiente. Con estos
recursos la municipalidad debera crear un fondo para la adquisicion de areas verdes, equipamiento comunitario y
obras para su mejoramiento. En las areas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a édreas
verdes, podran ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones publicas para consolidar y
construir equipamientos publicos de conformidad con lo que establezca en su normativa el Gobierno Auténomo
Descentralizado. La institucion publica beneficiaria tendra la obligacion de compensar el equivalente al valor del
bien que recibe, en base al avalto realizado por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano™.
Art. 470. en cualquier division o fraccionamiento de suelo rural de expansion urbana o suelo urbano, exigira que el
propietario dote a los predios resultantes de infraestructura basica y vias de acceso, los que seran entregados al
Gobierno Autéonomo Descentralizado municipal o metropolitano. Segun el caso, se aplicara el régimen de propiedad
horizontal y demas normas de convivencia existentes para el efecto, que se regularan mediante este Cédigo y las
ordenanzas. Para quienes realicen el fraccionamiento de inmuebles, con fines comerciales, sin contar con la
autorizacion de la respectiva autoridad, las municipalidades afectadas aplicaran las sanciones econdmicas y
administrativas previstas en las respectivas ordenanzas: sin perjuicio de las sanciones penales si los hechos
constituyen un delito, en este Gltimo caso la municipalidad también podra considerarse como parte perjudicada.
ZONA URBANA, Segun el PUGS 2024 — 2030, VIGENTE mediante la Ordenanza N.- 006-2024 el predio esta
definido por el POLIGONO DE SUELO RURAL (VU-07). 200 m? como lote minimo.

6.2.- Los Titulares del inmueble tienen el plazo de 60 dias a partir de la fecha de entrega o
notificacion de la presente Resolucion Administrativa para su respectiva protocolizar en una de las

Notarias del canton e inscribir en el Registro de la Propiedad del canton Colta.

6.3.- Los Titulares del inmueble deberan cumplir con lo estipulado en el numeral anterior, de lo
contrario se suspende la vigencia de la presente Resolucion Administrativa, suspension que serd

levantada por el sefior Alcalde, previo informe de Procuraduria Sindica.
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6.4.- Los Titulares del inmueble, se obligan a observar todas y cada una de las regulaciones emitidas
por el GADMC Colta, asi como también por cada uno de los Departamentos encargados del control
y seguimiento, asi como la dotacion de servicios correspondientes, conforme a las normas legales

pertinentes.

Articulo 7.- Los departamentos correspondientes quedan autorizados a continuar con los tramites

administrativos pertinentes.

Articulo 8.- La Maxima Autoridad se reserva el derecho de modificar la presente Resolucion
Administrativa en el momento que, de acuerdo a las circunstancias administrativas, se consideren
pertinentes.

Dado y firmado en la alcaldia del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton

Colta, a los 12 dias del mes de Octubre del 2026.

COLTA /)
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DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON COLTA

Abg. Jury Lema Chavez.
Elaborado por: Analista Juridico del GADMCC.

Abg. Jorge Lenin Gavilanez Obregon.
Revisado y Aprobado por: Procurador Sindico del GADMCC.

CCION: Frente a la Plaza Cultural “Juan de Velasco " entre 2 de Agosto y Riobamba Antiguo
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