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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 348-PS—-GADMCC-2026
LEGALIZACION DE TIERRAS.
Julio Manuel Guaminga Anilema

ALCALDE
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON COLTA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 66 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador en su numeral 26 determina que: Se
reconoce y garantizard a las personas: "El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcién
de politicas publicas, entre otras medidas".

Que, el articulo 76 numeral 7 literal | de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala “l) Las
resoluciones de los poderes pablicos deberan ser motivadas. No habrd motivacion si en la resolucion
no se enuncian las normas o principios juridicos en que se funda y no se explica la pertinencia de su
aplicacion a los antecedentes de hecho. Los actos administrativos, resoluciones o fallos que no se
encuentren debidamente motivados se consideraran nulos. Las servidoras o servidores responsables
seran sancionados”.

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica, manifiesta: "Las instituciones del Estado, sus
organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actiien en virtud de
una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion".

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, manifiesta que, la administracion
publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion,
transparencia y evaluacion.

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala “Los gobiernos autonomos
descentralizados gozardn de autonomia politica, administrativa y financiera, y se regiran por los
principios de solidaridad, subsidiariedad. equidad interterritorial, integracion y participacion
ciudadana. En ningan caso el ejercicio de la autonomia permitira la secesion del territorio nacional™;

Que, el articulo 240 de la Constitucién indica que todos los Gobiernos Autdnomos Descentralizados
ejerceran facultades ejecutivas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales, y de
conformidad al articulo 253 de la misma norma sefiala que el Alcalde sera su maxima autoridad
administrativa, quien ejercera exclusivamente la facultad ejecutiva que comprende en el gjercicio de
las potestades publicas privativas de naturaleza administrativa bajo su responsabilidad de acuerdo a los
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Que, el articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, concede a las Municipalidades
facultades legislativas para dictar sus propios Actos decisorios a través de ordenanzas municipales.

Que, el articulo 321 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, manifiesta: "El Estado reconoce y
garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcion social y ambiental".

Que, el articulo 54 literal ¢) del Coddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, (COOTAD), "...c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual
determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma
de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales”.

Que, el articulo 55 literal a) del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, (COOTAD) establece que es competencia exclusiva de la Municipalidad planificar
junto con otras instituciones del sector plblico y actores de la sociedad. el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion de
suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad, plurinacionalidad y el respeto a la diversidad.

Que, el articulo 55 literal b) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, (COOTAD) establece que es competencia exclusiva de la Municipalidad ejercer el
control sobre el uso y ocupacion del suelo del canton.

Que, la “Ordenanza de Legalizacion de Tierras en el Canton Colta sean estos Urbanos. Expansién
Urbana y Centros Urbanos Parroquiales™ del cantén Colta Art. 4.- expide que el “Gobierno Municipal
del Canton Colta, mediante Resolucion Administrativa podrda aprobar la adjudicacion de los inmuebles
que se encuentren en condicion establecida en el articulo anterior, los interesados que demuestren
dicha posesion conforme el procedimiento que establezca la presente Ordenanza”.

Que, el Cddigo Civil Ecuatoriano en su articulo 722, sefiala: “La buena fe se presume, excepto en los
casos en que la ley establece la presuncion contraria...™;

Que, LOPEZ PENAFIEL KLEVER BENIGNO con C.C. 0602280364 y su conyuge QUISHPE
LLUGUIN ROSA ELENA con C.C. 0602552648, ecuatorianos, mayores de edad. de estado civil
casados entre si, comparecen ante el Seflor Alcalde y en su parte pertinente expone: “He poseido mi
lote de terreno por mds de quince ailos como si fuera legitimo propietario del inmueble y con todos los
antecedentes expuestos y cumpliendo el procedimiento administrativo, se dignara emitir la respectiva
resolucion administrativa de la ADJUDICACION DEL BIEN INMUEBLE objeto de esta peticién;
misma que serd protocolizada en una de las Notarias del pais, e inscrita en el registro de la propiedad
del canton Colta, de conformidad con los articulos 4y 7 de la ordenanza municipal N.- 2017-003 ",

Que, mediante Oficio S/N de fecha 17 de julio del 2026 presentado por los sefiores Lopez Penafiel
Klever Benigno con C.C. 0602280364 y su conyuge Quishpe Lluguin Rosa Elena con C.C.
0602552648; remitido al sefior Alcalde del Canton Colta, mismo que dice en su parte pertinente “He
poseido mi lote de terreno por mds de quince ailos como si fuera legitimo propietario del inmueble y
con todos los antecedentes expuestos y cumpliendo el procedimiento administrativo, se dignara emitir
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la respectiva resolucion administrativa de la ADJUDICA CION DEL BIEN INMUEBLE objeto de
esta peticion; misma que serd protocolizada en una de las Notarias del pals, e inscrita en el registro
de la propiedad del cantén Colia, de conformidad con los articulos 4y 7 de la ordenanza municipal
N.- 2017-003"

Que, mediante Informe Técnico UACE-LT-025-2026, de fecha 11 de agosto del 2026, elaborado por
el Arq. Johnathan Cristian Yautibug Chicaiza — Analista de Avaltos, Catastros y Estadisticas 2 del
GADMCC: revisado por la Arq. Zoila Maria Shagfiay Pucha — Especialista de Avaluos, Catastros y
Estadisticas del GADMCC y aprobado por el Arq. Milton Ernesto Valente Morocho — Director de
Ordenamiento Territorial del GADMCC; en el cual consta de 1.- ANTECEDENTES; 2.- DETALLE
TECNICO:; 3.- AFECTACION; 4.- CONCLUSION; 5.- RECOMENDACION; 6.- ANEXO; que en el
numeral 3 hace constar a) No tiene afectaciones por obras publicas; b) No tiene ampliacion de via y
aceras peatonales; y en el numeral 4: CONCLUSION.- Que habiéndose revisado la verificacion
documentaria y evaluacion técnica al expediente administrativo de Legalizacion de Tierras presentado
por LOPEZ PENAFIEL KLEVER BENIGNO con niimero de cédula 0602280364, establecer en la
evaluacion practicada para este caso que dicha solicitud es PROCEDENTE dando cumplimiento a la
ordenanza N.- 2017-003 y el PUGS vigente 2024, segiin ordenanza No.- 006-2024.

Que, Mediante Memorando No. GADMCC-DOT-2026-1287-M. de fecha 13 de agosto del 2026
suscrito por el Arq. Milton Ernesto Valente Morocho DIRECTOR DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL GADMCC dirigido al Abg. Jorge Lenin Gavildnez Obregén. Procurador
Sindico, el cual dice: “me permito adjuntar el informe UACE-LT-024-2026 de fecha 13 de agosto de
2026 en su parte pertinente solicito de la manera mds comedida continuar con los tramiles
correspondientes en cumplimiento a la normativa legal vigente...”

Por los antecedentes expuestos en uso de las atribuciones que faculta la Constitucion de la Republica
del Ecuador, el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; vy, las
Normas legales conexas, la maxima autoridad municipal:

RESUELVE:

Art. 1.- LEGALIZAR el predio URBANO denominado “LA CONCEPCION” ubicado en el
SECTOR BARRIO LA CONCEPCION, en la parroquia SICALPA, Canton COLTA, provincia de
CHIMBORAZO, con una superficie de QUINIENTOS OCHENTAY CINCO PUNTO NOVENTA
Y CUATRO METROS CUADRADOS (585.94m?, CLAVE  CATASTRAL:
0603020201027020000, a favor de los sefiores LOPEZ PENAFIEL KLEVER BENIGNO con C.C.
0602280364 vy su conyuge QUISHPE LLUGUIN ROSA ELENA con C.C. 0602552648.

Art. 2.- La presente Resolucion Administrativa constituird justo titulo de dominio de la persona
compareciente.

Art. 3.- DETALLE TECNICO: \()\
/

Datos Generales

PROPIETARIO LOPEZ PENAFIEL KLEVER BENIGNO \ C.C. 0602280384
FREDIO URBANO UBICADO EN EL SECTOR BARRIO LA CONCEPCION DE LA PARROQUIA
SICALPA, CANTON COLTA, PROVINCIA DE CHIMBORAZO.

DATOS COLINDANTES ANTERIORES
\ LINDERO
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Situacion, Areas v Linderos Actuales

DATOS DEL PREDIO FINAL
Provincia CHIMBORAZO
Cantén COLTA
Parroguia SICALPA
Sector BARRIO LA CONCEPCION
Nombre del predio "LA CONCEPCION"
Clave Catastral 0603020201027020000
SUPERFICIE, LINDEROS Y DIMENSIONES
ORIENTACION DIMENSION COLINDANTES
8.48m Con Yumbillo Juan
NORIE 8.02m Con Pomagualli Luis
SUR 18.30 m Con calle Juan Bernardo de Ledn
ESTE 31.92m Con Paucar Victor
1291 m Con Coro César
OESTE 13.66 m Con Lépez Rodrigo
1.93m, 6.76 m Con Llinin José
AREA 585.94 m?
DETERMINACION DE AREA
Escritura / Certificado de Gravamen ---- —
Levantamiento 585.94 m? 100.00%
Area Util 585.94m? | 100.00 %
Area Total 585.94 m? Total, de drea para trdmite 100%

Tratamiento por PIT (VU-01-PPO-SA-O; VU-01-PPO-SA-E., VU-01-O-PPO-PAI); Estos poligonos,
ubicados en el drea consolidada y en el area de proteccién de patrimonio de primer orden, con una
extensién de 33.14 hectdreas, presenta una alta densidad de construcciones. Se le ha asignado el
tratamiento de CONSERVACION DE PATRIMONIO debido AL ALTO VALOR histérico cultural
urbanistico con el fin de orientar, acciones que permitan la conservacion y valoracion de sus
caracteristicas de conformidad con la legislacion segin corresponda. Se implementaran ordenanzas que
fomenten la conservacion y difusion del patrimonio cultural en 4reas con estas caracteristicas,
promoviendo asi el desarrollo local. El uso del suelo esta destinado principalmente a uso residencial,
Equipamiento de servicios publicos (Servicios de administracion publica) Comercio y servicio
(Comercio, barrial, comercio sectorial, comercio zonal).

Proteccién | Residencial EQUIPAMIEN | Se podra
Patrimonial | Residencial de TO establecer la
Cultural; Baja y Media SERVICIOS edificacion a
HA, HM, | densidad R, SCCIALES: 3 pisos
VU-01- H- HAP, HD, R2 EE, EC.ES, siempre y
PPO- D2006- HI EQUIPAMIENTO EBS, ERD. cuando se
SA-O 70 DE SERVICIOS ECT determine
PUBLICOS. que la
ESC, ESAP, ESF, construccion
ET, Ell, EES, no sea de
TURISMO. caracter
patimonialo | 200 (10 (D (0|0 |3 ]|3|9 70| 210
TOI, TA, TAB, TTT esté
inventariado
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en el Instituto
Nacional de
Patimonic
Cultural. Los
parametros
de
edificabilidad
en cuanto a
COS y CUS se
definird de la
siguiente
manera: COS
70% CUS
210% Los

Art. 4.- Se dispone la publicacion de un extracto de la presente Resolucion Administrativa otorgado
por la Secretaria del Concejo Municipal de Colta, en un periddico de circulacion del lugar. De no
haberlo, se haran en un periédico de la capital de la provincia, asi mismo de amplia circulacion del
lugar por dos ocasiones conforme lo estipula el Cédigo Organico Administrativo.

Art. 5.- La cuantia de la legalizacion del predio mediante adjudicacion del predio de una superficie de
QUINIENTOS OCHENTA Y CINCO PUNTO NOVENTA Y CUATRO (585.94 m?), es el valor de
CINCUENTA Y DOS MIL QUINIENTOS NOVENTA Y NUEVE CON OCHENTA Y TRES
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA ($ 52,599.83), segtin Certificado
UACE-LT-025-2026.

Art. 6.- Para que surta efectos de ley, la presente Resolucion Administrativa, deberd protocolizarse en
una Notaria e inscribirse en el Registro de la Propiedad del Cantén Colta, conjuntamente con las
publicaciones del extracto, el Certificado de Avaltos y Catastros, Informe Técnico de Ordenamiento
Territorial y la Linea de Fabrica.

Art. 7.- Inscrita la presente Resolucion Administrativa el Registro de la Propiedad, remita una copia de
la inscripcidn y sus Anexos a la Unidad de Avaltos y Catastros del GAD Municipal del cantén Colta,
a fin de que proceda con el registro y actualizacion del catastro municipal para los fines legales
pertinentes.

Art. 8.- En caso de haber oposicion a la legalizacion del predio se seguird el procedimiento establecido
en el Art. 8 de Legalizaciéon de Tierras del Canton Colta sean estos Urbanos, Expansion Urbana y
Centros Urbanos Parroquiales.

Art. 9.- Sin perjuicio de la accion resolutoria sancionada por el sefior Alcalde y si el proceso de
adjudicacion se tuviere conocimiento por cualquier medio que se ha cometido algtn tipo de infraccion
penal, el Gobierno Municipal del cantén Colta, remitird a través de la Alcaldia, el expediente a la
fiscalia.

Art. 10.- De conformidad con el Art. 12 de la Ordenanza de Legalizacion de Tierras del Cantén Colta
sean estos Urbanos, Expansion Urbana y Centros Urbanos Parroquiales expide lo siguiente: Las
adjudicaciones de bienes inmuebles previstas en la presente Ordenanza caducard ipso-jure. sin
necesidad de que lo aclare el sefior Alcalde ni de otra formalidad, en el plazo de 90 dias contados desde
Ia fecha de notificacion de la Adjudicacion por parte de la Municipalidad, si es que no se ha

» protocohzado e inscrito debidamente la escritura de adjudicacion por parte de la Municipalidad. si es

y
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que no se ha protocolizado e inscrito debidamente la presente Resolucion Administrativa de
Adjudicacion dentro del plazo y queda sujeta a las normas legales vigentes.
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Art. 11.- Por las condiciones especiales y de excepcion que se regula en esta Ordenanza los gastos que
demande el presente tramite hasta su legalizacion, estard a cargo de €l o los beneficiarios. La
legalizacion del predio mediante la adjudicacion se otorga dejando a salvo el derecho de propiedad y
sin perjuicio de terceros.

Art. 12.- La méxima autoridad se reserva el derecho de modificar la presente Resolucion en el momento
que, de acuerdo a las circunstancias administrativas, se consideren pertinentes.

Art. 13.- Suscrita la presente Resolucion administrativa, remitase el expediente a la Secretaria del
Concejo Municipal de Colta para que dé cumplimiento al Art. 4 de la presente Resolucion, cumplida
que sea la misma, adjuintese al expediente las publicaciones y procédase con la entrega del mismo a la
Direccién de Ordenamiento Territorial, para la entrega de los documentos habilitantes al administrado
para los fines pertinentes y su posterior custodia del expediente.

Art. 14.- Protocolicese la presente Resolucion Administrativa junto con el Informe Técnico UACE-LT-
025-2026; Certificado UACE-LT-025-2026: vy, Linea de Fabrica 0016276.

Dado y firmado en la sala de alcaldia del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Colta, a los 21 dias del mes de Agosto del 2026.
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—GOBIERNO AUTéQ\l\)OMo DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON COLTA

!
Abg. Jury Lema Chavez [
Elaborado por: Analista Juridico | GADMCC. \

Abg. Jorge Lenin Gavilanez O.
Aprobado por: Procurador Sindico del GADMCC.
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