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INEXISTENCIA DE AREA

Dr. Julio Manuel Guaminga Anilema
) ALCALDE
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
COLTA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador en su numeral 26
determina que: Se reconoce y garantizard a las personas: "El derecho a la propiedad en
todas sus formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso
a la propiedad se hard efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras medidas”.

Que, el articulo 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, manifiesta: "Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actiien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran
el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce
y gjercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, el articulo 264 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, concede a las
Municipalidades facultades legislativas para dictar sus propios Actos decisorios a traves
de ordenanzas municipales:

Que, el articulo 321 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, manifiesta: "El
Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que deberd cumplir su funcion
social y ambiental".

Que, el articulo 54 literal ¢) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, (COOTAD), "...c) Establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion. parcelacion,
lotizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales”.

Que, el articulo 481 inciso sexto del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, (COOTAD), sefiala: "... Por excedentes o diferencias en
los lotes o fajas municipales o metropolitanos, se entienden aquellas superficies de terreno
que superen el error técnico aceptable de medicion del drea original que conste en el
respectivo titulo y que se determinen al efectuar una medicion municipal por cualquier
causa o que resulten como diferencia entre una medicion anterior y la ultima practicada,
bien sea por errores de calculo o de medidas."

Que, el articulo 481.1 del Codigo Orgéanico de Organizaciéon Territorial, Autonomia
Descentralizacion sefiala: "...Si el excedente supera el error técnico de medicion previsto
~Jespectiva ordenanza del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o

netropolitano, rectificara la medicion y el correspondiente avaltio e impuesto predial..." ﬁ;s
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~..Que, El Cédigo Orgédnico Administrativo contiene en el Art. 32.- Derecho de peticion.
Las personas tienen derecho a formular peticiones. individual o colectivamente, ante las
administraciones publicas y a recibir respuestas motivadas, de forma oportuna.

Que, la ordenanza 2025-001 “La ordenanza que norma el procedimiento de
regularizacién administrativa de excedentes, diferencias e inexistencia de area de los
predios urbanos y rurales ubicados dentro de la circunscripcion territorial del cantén
Colta” contiene “Ambito. - La presente ordenanza establece el régimen administrativo de
la regularizacion de excedentes, diferencia e inexistencia de dreas de terreno urbano y
rural en el cantén Colta, provenientes de errores de cdalculo o medicion, con el fin de
ordenar el territorio y otorgar seguridad juridica a los propietarios de bienes
inmuebles”.

Que, mediante oficio S/N de fecha 01 de Junio del 2026 emitido por los sefiores Estrada
Orta Rudecindo Octavio con C.C. 0600893200; Estrada Alvifio Jesus Rosalba con C.C.
0200956373; Estrada Jicome Hermelinda Isabel con C.C. 0602286528 y Estrada Gaibor
Zoila Eudelia con C.C. 1202351811; en el que mencionan “Por medio de la presente,
nosotros los herederos del lote denominado “San Isidro de Yunguilla”, ubicado en la
parroquia Caiiti, Canton Colta, acudimos ante su autoridad con la finalidad de solicitar
muty comedidamente su valiosa ayuda respecto a la inexistencia de drea registrada del
mencionado predio ... "

Que, mediante certificado 0014-GADMCC-UGR-2026-IP, de fecha 24 de junio de 2026,
emitido por el Ing. Ivan Oswaldo Pefiafiel Rodriguez: certifica que: “tras haber revisado
la documentacion pertinente, se ha determinado que el tramite “(...) signado con el
Codigo UACE-RD-JY-007-2026; para la regularizacion de INEXISTENCIA DE
AREA RURAL: Predio denominado YUNGUILLA, con un area 5475.13 m? segun
levantamiento planimétrico realizado por el profesional Arq. Maria Pomaquiza, de
propiedad de los sefiores Estrada Orta Rudecindo Octavio con C.C. 0600893200; Estrada
Alvifio Jesus Rosalba con C.C. 0200956373; Estrada Jaicome Hermelinda I[sabel con C.C.
0602286528 y Estrada Gaibor Zoila Eudelia con C.C. 1202351811, Ubicado en la
Comunidad de SAN ISIDRO DE YUNGUILLA, en la parroquia CANI, cantén
COLTA, provincia de CHIMBORAZO,” “NO SE ENCUENTRA EN ZONA
PROTEGIDA de acuerdo con el Sistema Nacional de Administracién Forestal
(SAF)”:

Que, mediante Certificado No. UACE-RI-007-2026, elaborado por el Arq. Johnatan
Cristian Yautibug Chicaiza Analista de Avaltos, Catastros y Estadisticas 2 del GADMCC
y revisado y aprobado por la Arq. Zoila Maria Shagiiay Pucha — Especialista de Avaltos,
Catastros y Estadisticas del GADMCC, el cual certifica: " Que, en el catastro RURAL
correspondiente al aiio 2026 del Sistema Integral de Catastros-AME, CONSTA EL
PREDIO a nombre del seiior Estrada Orta Rudecindo Octavio y otros con C.C.
0600893200; Por lo cual se determina los siguientes datos:

CLAVE CATASTRAL PARROQUIA AREA m? VALOR § VALOR
TERR CONST TERR CONST COMERCIAL
0603515102013824000 CANI 0.5475 ha 0.00 m? $1642.80 $0.00 m* $ 1642.80

Predio RURAL ubicado en la comunidad SAN ISIDRO DE YUNGUILLA de la
parroquia CANI, canton COLTA, provincia de CHIMBORAZO, con un drea de 0.5475
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ha, con un valor de 0.308 el metro cuadifado. La cuantia que se considera para la
regularizacion de inexistencia de drea rural del presente tramite es de § 1642.80:
Certifico ademds que: a) Cumple con los requisitos establecidos en el Art. 10 de la
"ORDENANZA QUE NORMA EL PROCEDIMIENTO DE REGULARIZAC ION
ADMINISTRATIVA DE EXCEDENTES, DIFERENCIAS E INEXISTENCIA DE AREA
DE LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES UBICADOS DENTRO DE LA
CIRCUNSCRIPCION TERRITORIAL DEL CANTON COLTA", b) Previa la inspeccién
correspondiente se ha presentado el levantamiento planiméirico correspondiente,
determindndose que el drea real de este predio es de 5475.13 m? ¢) Considero viable lo
establecido en el informe de Linea de Fdabrica No. 0015790 de fecha 02 de julio de 2026.
d) Se encuentra ubicado en el sector urbano de la parroquia Caiii. e) No existe afectacion
de red vial. f) No se encuentra en zona protegida de acuerdo con el Sistema Nacional de
Administracion Forestal (SAF) ademas en base al Informe Técnico Nro. UACE-RI-007-
2026, de fecha 02 de julio de 2026. elaborado por el Arg. Johnatan Cristian Yautibug
Chicaiza Analista de Avaltios, Catastros y Estadisticas 2 del GADMCC; revisado por la
Arq. Zoila Maria Shagfiay Pucha — Especialista de Avaltos, Catastros y Estadistica del
GADMCC y probado por el Arq. Milton Valente Morocho Director de Ordenamiento
territorial del GADMCC; en el que consta 1.-Antecedentes, 2.- Detalle Técnico, 3.-
Afectacion, 4.- Conclusion.- ES VIABLE APROBAR el tramite de
REGULARIZACION DE INEXISTENCIA DE AREA URBANA, predio
denominado YUNGUILLA, ubicado en la comunidad de SAN ISIDRO DE
YUNGUILLA de la parroquia CANI, cantén COLTA, provincia d¢ CHIMBORAZO,
con una area de 5475.13 m?; 5.- Recomendacién; 6.- Anexo. Asi mismo en base al
certificado 0014-GADMCC-UGR-2029-IP, de fecha 24 de junio de 2026, emitido por
el Ing. Ivan Oswaldo Pefafiel Rodriguez; certifica que: “tras haber revisado la
documentacioén pertinente, se ha determinado que el tramite “(...) signado con el Codlgo
UACE-RD-JY-007-2026; para la regularizacion de INEXISTENCIA DE AREA
RURAL: Predio denominado YUNGUILLA, con un area 5475.13 m* segun
levantamiento planimétrico realizado por el profesional Arq. Maria Pomaquiza, de
propiedad de los sefiores Estrada Orta Rudecindo Octavio con C.C. 0600893200 Estrada
Alvifio Jestis Rosalba con C.C. 0200956373; Estrada Jicome Hermelinda Isabel con C.C.
0602286528 y Estrada Gaibor Zoila Eudelia con C.C. 1202351811, Ubicado en la
Comunidad de SAN ISIDRO DE YUNGUILLA, en la parroquia CANI, cantén
COLTA, provincia de CHIMBORAZO.” “NO SE ENCUENTRA EN ZONA
PROTEGIDA de acuerdo con el Sistema Nacional de Administracién Forestal
(SAF)”; una vez verificado ademés en sustento a todos los documentos habilitantes
emitidos y aprobados por la Direccién de Ordenamiento Territorial y tomando en
consideracion la normativa legal vigente como son los articulos 66, 264 y 321 de la
Constitucién de la Republica del Ecuador, el articulo 54 y 466 del COOTAD vy la
ORDENANZA 2025-001 “LA ORDENANZA QUE NORMA EL PROCEDIMIENTO
DE REGULARIZACION ADMINISTRATIVA DE EXCEDENTES, DIFERENCIAS E
INEXISTENCIA DE AREA DE LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES UBICADOS
DENTRO DE LA CIRCUNSCRIPCION TERRITORIAL DEL CANTON COLTA™, se
considera que cumple con los requisitos para regularizacion de inexistencia de area.

Por los antecedentes expuestos en uso de las atribuciones que faculta la Constitucion de
Republica del Ecuador, el Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
entralizacion y Codigo Orgéanico Administrativo la maxima autoridad municipal: /(fw
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RESUELVE:

Art. 1.- Aprobar y autorizar el drea determinada segtin el Informe Técnico Nro. UACE-
RI-007-2026, FR:106054, de REGULARIZACION ADMINISTRATIVA DE
EXCEDENTES, DIFERENCIAS E INEXISTENCIA DE AREA DE LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES UBICADOS DENTRO DE LA CIRCUNSCRIPCION
TERRITORIAL DEL CANTON COLTA, del PREDIO URBANO: denominado
YUNGUILLA ubicado en la Comunidad de SAN ISIDRO DE YUNGUILLA. de la
parroquia CANI, cantén COLTA, provincia de CHIMBORAZO, con una édrea de 5475.13
m?, Propiedad que pertenece a los seiiores : ESTRADA ORTA RUDECINDO
OCTAVIO con C.C. 0600893200; ESTRADA ALVINO JESUS ROSALBA con C.C.
0200956373; ESTRADA JACOME HERMELINDA ISABEL con C.C. 0602286528
y ESTRADA GAIBOR ZOILA EUDELIA con C.C. 1202351811, dejando a salvo el
derecho de terceros perjudicados.

Art. 2.- Disponer que previo a la entrega de la Resolucion Administrativa se emita los
titulos de crédito correspondientes por el valor de la tasa, por servicios y tramites
administrativos de conformidad con la Ordenanza 2025-001 “/a Ordenanza que norma el
Procedimiento de Regularizacion Administrativa de Excedentes, Diferencias e
Inexistencia de drea de los predios Urbanos y Rurales ubicados dentro de la
circunscripcion territorial del cantén Colta”, sin este pago no se podra entregar la
Resolucion Administrativa para la Protocolizacion e Inscripcion en el Registro de la
Propiedad.

Art. 3.- Ratificar el 4rea del bien inmueble singularizado en el articulo 1 del presente acto
administrativo que segun levantamiento planimétrico la inexistencia del 4rea es de
CINCO MIL CUATROCIENTOS SETENTAY CINCO PUNTO TRECE METROS
CUADRADOS (5475.13 m?), como se desprende del Informe Técnico emitido y
aprobado por la Direcciéon de Ordenamiento Territorial del GADMC-COLTA, dentro de
los linderos y dimisiones como se detallan a continuacion:

DATOS DEL PREDIO FINAL
Provincia CHIMBORAZO
Canton COLTA
Parroquia CANI
Comunidad SAN ISIDRO DE YUNGUILLA
Nombre del predio YUNGUILLA
Clave Catastral 0603515102013824000
SUPERFICIE, LINDEROS Y DIMENSIONES
ORIENTACION DIMENSION COLINDANTES
NORTE 75.77m ISABEL ESTRADA
SUR 83.68 m JOSE JACOME
ESTE 59.30m CAMINO CHAQUINAN 2 m ANCHO
OESTE 86.46 m HDROS. ESTRADA
AREA 5475.13 m?
DETERMINACION INEXISTENCIA DE AREA
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Escritura / Certificado de Gravamen I RETAZO 00.00%
[ Levantamiento 347513 m* 100.00 %
Inexistencia 347513 m? 100.00%
Area itil 547513 m? 100,00%
Area Total 5475,13 m? Total, de drea para tramite 100%

Art. 4.- La presente Resolucion Administrativa constituird justo titulo para la
modificacion del historial de dominio del predio en el Registro de la Propiedad, con
sujecion estricta a los planos debidamente aprobados por la Direccion de Ordenamiento
Territorial del GADMC-C, Informe Técnico de Ordenamiento, Ficha Registral, que se
protocolizaran junto con esta resolucion en una de las notarias publicas para los efectos
legales y de conformidad con las especificaciones técnicas de las determinadas para el
efecto.

Art. 5.- La inexistencia de drea debera regirse bajo las siguientes directrices:

1.- Los sefiores ESTRADA ORTA RUDECINDO OCTAVIO con C.C. 0600893200
ESTRADA ALVINO JESUS ROSALBA con C.C. 0200956373; ESTRADA
JACOME HERMELINDA ISABEL con C.C. 0602286528 y ESTRADA GAIBOR
ZOILA EUDELIA con C.C. 1202351811; tienen el plazo de 60 dias, a partir de la fecha
de la suscripcion de la presente Resolucion Administrativa; y, a través del Departamento
de Ordenamiento Territorial, para que se contintie con el tramite Administrativo
pertinente para protocolizar la misma e inscribir en el Registro de la Propiedad del canton
Colta.

2.- Si los sefiores ESTRADA ORTA RUDECINDO OCTAVIO; ESTRADA ALVINO
JESUS ROSALBA; ESTRADA JACOME HERMELINDA ISABEL y ESTRADA
GAIBOR ZOILA EUDELIA, no cumplen con lo estipulado en el numeral anterior se
suspende la vigencia de la presente Resolucion Administrativa, suspension que serd
levantada por el sefior Alcalde, previo Informe favorable de Procuraduria Sindica.

3.- Prohibase todo trabajo de obra en o los lotes que conforman la inexistencia, hasta tanto
no se cumpla con lo dispuesto en el numeral 1 del presente articulo, disponiendo a la
direccion de ordenamiento cumpla con lo dispuesto en este articulo.

Art. 6.- La Registradora de la Propiedad, con la razon de inscripcion en el Registro de la
Propiedad del cantén Colta, entregara copia certificada de la inscripcion a la Jefatura de
Avaltos y Catastros, a efectos de la actualizacion catastral correspondiente.

Art. 7.- La presente Resolucion Administrativa se deja a salvo el derecho de terceros
perjudicados;

Art. 8.- Autorizar a los departamentos correspondientes continuar con los tramites
Administrativos pertinentes.
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COLTA,

...Dado y firmado en la Alcaldia de GAD Municipal del canton Colta. a los 08 dias del mes
de julio del 2026.
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- Julio-Manuel Guaminga
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTC
MUNICIPAL DEL CANTON COLTA

o CANTON 2
7 7

Abg. Jury Lema Chavez. e 2%
Blshoxatopor: Analista Juridico 1. /é s ¢
Abg. Jorge Lenin Gavilanez O. B -
Aprobado por: Procurador Sindico del GADMCC. | -
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