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tgl:r’i : ' RESOLUCION ADMINISTRATIVA

No. 274-PS-GADMCC -2026
DIFERENCIA DE AREA
Julio Manuel Guaminga Anilema
ALCALDE
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
COLTA
CONSIDERANDO

Que, el articulo 66 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador en su numeral 26
determina que: Se reconoce y garantizara a las personas: "El derecho a la propiedad
en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al
acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre

otras medidas".

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, manifiesta: "Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
plblicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y
la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y

hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, el articulo 264 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador, concede a las
Municipalidades facultades legislativas para dictar sus propios Actos decisorios a

través de ordenanzas municipales:

Que, el articulo 321 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, manifiesta: "El
Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcién

social y ambiental”.

Que, el articulo 54 literal ¢) del Codigo Organico de Organizacion Territorial,

Autonomia y Descentralizacién, (COOTAD), "...c) Establecer el régimen de uso del
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Autonomia y Descentralizacion, (COOTAD), sefiala: "... Por excedentes o diferencias

rticulo 481 inciso sexto del Codigo Organico de Organizacion Territorial

en los lotes o fajas municipales o metropolitanos, se entienden aquellas superficies de
terreno que superen el error técnico aceptable de medicién del area original que
conste en el respectivo titulo y que se determinen al efectuar una medicién municipal
por cualquier causa o que resulten como diferencia entre una medicién anterior y la

ultima practicada, bien sea por errores de calculo o de medidas."

Que, la Ordenanza N.°2017-017, de Excedentes y Diferencias de los Predios Urbanos
y Rurales del Canton Colta, tiene como objeto legalizar los excedentes o diferencias
de areas de terreno urbanos o rurales que la municipalidad determine que por un error
de calculo o de medicion existen diferencias de superficie respecto del area original

que conste en el respectivo titulo.

Que, mediante Informe Técnico Nro. UACE-RD-005-2026, de fecha 30 de Junio de
2026, elaborado por el Arq. Johnatan Cristian Yautibug Chicaiza — Analista de Avaltos,
Catastros y Estadisticas 2 del GADMCC; revisado por la Arq. Zoila Maria Shagnay
Pucha — Especialista de Avaltios, Catastros y Estadisticas del GADMCC y aprobado
por el Arq. Milton Ernesto Valente Morocho — Director de Ordenamiento Territorial del
GADMCC; en su parte pertinente manifiestan: "ES VIABLE APROBAR el tramite de
REGULARIZACION DE DIFERENCIA DE AREA URBANA, del predio
DENOMINADO CHACA PITERINA LOTE N.- 1, UBICADO EN LA COMUNIDAD
COTOJUAN, PARROQUIA SICALPA, CANTON COLTA, PROVINCIA DE
CHIMBORAZO, con un area de 41976,19 m2.

Que, mediante certificado 0009-GADMCC-UGR-2026-IP, de fecha 19 de junio de
2026, emitido por el Ing. Ivan Oswaldo Periafiel Rodriguez; certifica que: "tras haber
revisado la documentacion pertinente, se ha determinado que el tramite “(...) signado
con el Cédigo UACE-RD-JY-005-2026; para la regularizacion de DIFERENCIA DE
AREA: Predio denominado CHACA PITERINA LOTE N.- 1, con un area 41976.22 m?
segun levantamiento planimétrico realizado por el profesional Ing. Alberto Taco, de
propiedad de los sefiores Segundo Angel Yépez Pucha y su conyuge Maria Lema
Guaman, Ubicado en la Comunidad COTOJUAN, en la parroquia SICALPA. cantén
COLTA, provincia de CHIMBORAZO,” “NO SE ENCUENTRA EN ZONA PROTEGIDA

} de acuerdo con el Sistema Nacional de Administracion Forestal (SAF)”.
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Que, es necesario dictar normas que permitan realizar las aclaraciones de cabidas de

predios en las areas Urbanas y Rurales del Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal de Colta.

Por los antecedentes expuestos en uso de las atribuciones que faculta la Constitucion
de la Republica del Ecuador y el Cédigo Organico de Organizacion Territorial,

Autonomia y Descentralizacion:
RESUELVO:

Art. 1.- Aprobar y autorizar el area determinada segun el Informe Técnico Nro. UACE-
RD-005-2026 de Regularizacién Administrativa de Excedentes, Diferencias e
Inexistencia de Areas de los Predios urbanos y Rurales ubicados dentro de la
circunscripcion territorial del canton Colta, del PREDIO RURAL, DENOMINADO
CHACA PITERINA LOTE N.- 1, UBICADO EN LA COMUNIDAD COTOJUAN, DE LA
PARROQUIA SICALPA, CANTON COLTA, PROVINCIA DE CHIMBORAZO con un
area de 41976,19 m?; propiedad a favor de los sefiores: Segundo Angel Yépez
Pucha con C.C. 0600752547 y su coényuge Maria Lema Guaman con C.C.
0601266802.

Art. 2.- Disponer que previo a la entrega de la Resolucion Administrativa se emita los
titulos de crédito correspondientes por el valor de la tasa, por servicios y tramites
administrativos de conformidad con la Ordenanza de Excedentes y Diferencias de los
Predios Urbanos y Rurales del cantén Colta, sin este pago no se podra entregar la

resolucion administrativa para la protocolizacion.

Art. 3.- Ratificar el area del bien inmueble singularizado en el articulo 1 del presente
acto administrativo que segun levantamiento planimétrico la diferencia del area es de
CUARENTA Y UN MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SEIS PUNTO DIECINUEVE
METROS CUADRADOS (41976,19 m?), como se desprende del Informe Técnico
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QQLT%-\J’%. 4.- El bien inmueble tiene una Diferencia de acuerdo al siguiente detalle con

linderos y dimensiones:

DATOS DEL PREDIO FINAL

Provincia CHIMBORAZO
Canton COLTA
Parroquia SICALPA
Comunidad COTOJUAN
Nombre del predio “CHACA PITERINA LOTE N.- |”
Clave Catastral 0603025106057575000
SUPERFICIE, LINDEROS Y DIMENSIONES
ORIENTACION DIMENSION COLINDANTES
104.85 m MIGUEL ANGEL YEPEZ TOCTO (P1 — P5)
163.89 m ALFONSO MOROCHO (P5 — P16)
NORTE 50.67 m SEGUNDO ANGEL YEPEZ PUCHA (P16 — P19)
28.61 m FELICIANO QUISHPE (P19 — P22)
3.92m ELENA SANCHEZ (P22 — P23)
SUR 38.79 m FRANCISCO CARRILLO (P84 — P86)
298.91 m CAMINO PUBLICO (P23 - P58) (ancho 5.89 m)
ESTE CAMINO PUBLICO (P58- P59) (ancho 11.98 m)
241.92 m CAMINO VECINAL (P59 — P84) (ancho 5.26 m)
269.46 m FRANCISCO LEMA (P86 — P1022 ]
GisTE CAMINO PUBLICO (P102 - P103) (ancho 13.48
2547 m )
¥ FRANCISCO LEMA (P103 — P1)
AREA 41976.19
DETERMINACION DIFERENCIA DE AREA
Escritura / Certificado de 75000.00 m? 100 %
Gravamen
Levantamiento 41976.19 m? 55.97 %
Diferencia 33023.81 m? 44.03 %
Area de afectacion vial 1241.17 m? 2.96 %
Area itil 40735.02 m? 97.04%
Area Total 41976.19 m* Total, de drea para trimite 100%

Art. 5.- La presente Resolucion Administrativa constituira justo titulo para la
modificacion del historial de dominio del predio en el Registro de la Propiedad, con
sujecion estricta a los planos debidamente aprobados por la Direccion de
Ordenamiento Territorial del GADMC-C, Informe Técnico de Ordenamiento Territorial,
Ficha Registral, que se protocolizaran junto con esta resolucion en una de las notarias
publicas para los efectos legales y de conformidad con las especificaciones técnicas

de las determinadas para el efecto.

Art. 6.- La Diferencia de area debera regirse bajo las siguientes normas:

1. Los sefiores PROPIETARIOS: SEGUNDO ANGEL YEPEZ PUCHA con C.C.
0600752547 y su conyuge MARIA LEMA GUAMAN con C.C. 0601266802:

tienen el plazo de 60 dias, a partir de la fecha de entrega de la presente
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ResoluciérmAdministrativa; y, a través del Departamento de Ordenamiento, para

que se continle con el tramite Administrativo pertinente para protocolizar la
misma e inscribir en el Registro de la Propiedad del cantén Colta.

2. Si los sefiores PROPIETARIOS: SEGUNDO ANGEL YEPEZ PUCHA vy su
conyuge MARIA LEMA GUAMAN, no cumplen con lo estipulado en el numeral
anterior se suspende la vigencia de la presente Resolucion Administrativa,
suspension que sera levantada por el sefior alcalde, previo Informe de
Procuraduria Sindica.

3. Prohibase todo trabajo de obra en o los lotes que conforman la diferencia, hasta

tanto no se cumpla con lo dispuesto en el numeral 1 del presente articulo.

Art. 7.- La/El Registrador de |la Propiedad, con la razén de inscripcién en el Registro
de la Propiedad del cantén Colta, entregara copia certificada de la protocolizacion a la
Jefatura de Avallos y Catastros, a efectos de la actualizacion catastral

correspondiente.

Art. 8.- La presente Resolucion Administrativa se deja a salvo el derecho de terceros

perjudicados;

Art. 9.- Autorizar a los departamentos correspondientes continuar con los tramites

pertinentes.

La Méaxima autoridad se reserva el derecho de modificar la presente Resolucion
Administrativa en el momento que, de acuerdo a las circunstancias administrativas, se

consideren pertinentes.

CUMPLASE Y NOTIFIQUESE. -

Dado y firmado en la Alcaldia del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Colta, en Villa la Unién, a los 07 dias del mes de Julio del 2026.
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s Abg. Jury Lema Chavez.
“|"Elaborado por:

Analista Juridico 1 GADMCC.

Abg. Jorge Lenin Gavilanez O.
Procurador Sindico del GADMCC.

Aprobado por:
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