M GOBIERNS AUTONOMO DESCENTRALIZADD MUNICIPAL DEL CANTON COLTA a E
ACTA N 5-2024

CTA DE LA SESION ORDINARIA DE LA COMISION DE PLANIFICACTON,

RDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO CANTONAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON COLT

RRESPONDIENTE AL MIERCOLES 28 DE AGOSTO DEL 2024, A LAS 14H00 PM.

En la cindad de Villa la Unidn, cabecera del cantdén Colta, en la sala de sesiones dal Concejo
Municipal, el dia de hoy miéreoles 28 de agosto del 2024, a las | 4h00 pm, se reinen los sefiores
concejales miembros de la Comision, Ing. Francisco Guaman Guaméan, PRESIDENTE; MsC
Maria Transito Mullo Cunduri, VICEPRESIDENTA; Lic. José Manuel Atupafia Savay, VOCAL;
Dr. Anibal Andrade, Procurador Sindico v Ab. Penkles Llangar, Secretario de Concejo quien
CERTIFICA para realizar |la presente Sesion Ordinana de la Comisién de Planificacion,
Ordenmmiento Territorial v Desarrollo Cantonal del Gobierno Autdnome  Descentralizado
Municipal del cantén Colta. ING, FRANCISCO GUAMAN GUAMAN, PRESIDENTE DE
LA COMISION, — Muy buenos dias con todos proceda a la constatacién del Quérum. ABG.
FERIKLES I_LAHEARL SECRETARIO DE CONCEJO. —Sefior presidente de la comision
de Planificacion, Ordenaniiento Ternitorial y Desarrollo Cantonal, sefiores miembros respectivos
de la comisaon, delegade de Procoraduria Sindica, director de Plamficacion, Registro de la
Propiedad, delegado de la direceidn Financiera y todos los presentes buenos dias, Procedo a la
Constatacion del quérum. Ing. Francisco Guaman Gueaman — Presente; Mgs. Trinsito Mullo
Cundur — Presente; Lic. Manuel Atupatta Sayay - Presente. Estidn presentes 3 miembros de la
Comisidn, por lo cual saste el guomum reglamentano para dar inicio a la presente sesion de
comision. ING. FRANCISCO GUAMAN GLIAMiH, PRESIDENTE DE LA COMISION.
= Muchas gracias companeros siendo las 14025 minutos Instalo la Sesion Ordinana convocads
por la Comision de Planificacion y Ordenamiento Territorial, para nosotros es importante donde
hay faltante alguna normativa ir reformando v asi fluve los tramites, sefior Secretano continte
con la lectura del orden del dia. ABG. PERIKLES LLANGARI, SECRETARIO DE
CONCEJC(. - Procedo con la lectura del orden del dia; 1.- Constatacion del Quorum e Instalacion
de la sesion. 2.- Analisis de la propuesta de Reforma a la Ordenanza 2017-017 de Excedentes v
diferencias de los predios urbanos v rurales del cantdn Calta, 3.- Clausura de la Sesion, ING,
FRANCISCO GUAMAN GUAMAN, PRESIDENTE DE LA COMISION. - En
consideracidn el orden del dia. ABG. PERIKLES LLANGARI, SECRETARIO DE
CONCEJO, — Todos dicen que apruchan en tal sentido se emite la siguiente RESOLUCION
N°2024-009-5.0-CPOTY¥DC-GADMC-C: LA COMISION DE PLANIFICACION,
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO CANTONAL, PREVIO
COMNOCIMIENTO DE LA CONVOCATORIA N®005-2024 CPO.TD.C, DE FECHA 26 DE
AGOSTO DE 2024; DE CONFORMIDAD A LAS ATRIBUCIONES QUE LE CONFIERE
ARTICULO 58 DEL CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL,
AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION (COOTALY, DE CONFORMIDAD AL ART. 14,
ARTICULO 152 Y ARTICULO 20 DE LA ORDENANZA N 001-2022 LA ORDENANZA
SUSTITUTIVA QUE REGLAMENTA LA ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DEL
COMNCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
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CANTON COLTA. RESUELVE: POR UNANIMIDAD, ART, I, APROBAR EL SIGUIENTE
CORDEN DEL DEA: 1. CONSTATACION DEL QUORUM E INSTALACION DE LA SESION. 2.
ANALISIS DE LA PROPUESTA DE RBEFORMA A 1A ORDENANZA 2017-017 DE
EXCEDENTES ¥ DIFERENCIAS DE LOS PREDIOS URBANOS ¥ RURALES DEL CANTON
COLIA. 3. CLAUSURA DE LA SESION. ING. FRANCISCO GUAMAN GUAMAN,
PRESIDENTE DE LA COMISION, - Bueno sefiores miembros de la comision, estamos aqui
dispuestos para seguir impulsando todos los temas relacionados de la planificacion, ustedes saben
muy bien la situscidn de Colta, la situaciin problematica v donde vamos analizar algunos temas
importantes tomando 2n cuenia que en la planificacion se someten todos los temas importantes
para ¢l desarmollo del canton siempre queremos articular, ustedes saben muy bien la normativa
manifiesta en el funcionamiento de la ordenaniza dice que hay que reunirnos 2 veces al mes, desde
el afic anterior estd puesto en conocimiento 6 ordenanzas por parte del Ejecutivo, hay de
patrimonio, predios mostrencos, legalizacidn de tierras y de propiedad horizontal, imaginese son
6 ordenanzas importantes que todavia no esta plasmado, la normativa estan botando de un lado
a otro, los trabajos vienen acumulando, quisiéramos alcanzar todos los tramites es beneficio para
el cantdn v de la mumicipalidad podemos quedar perjudicados v hay observaciones de parte de
CGE v hay otros temas importantes como es la actualizacitn de los catastros, para que fluyan los
trmites. ABG. PERIKLES LLANGARI, SECRETARIO DE CONCEJO.- 2.- ANALISIS
DE LA PROPUESTA DE REFORMA A LA ORDENANZA 2017-017 DE EXCEDENTES
Y DIFERENCIAS DE LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON COLTA,
ARQ. MILTON VALENTE, JEFE DE AVALUOS Y CATASTROS.- Sefiores miembros de la
comision de Planificacion, estimados directores y compafieros, al respecto camo va se ha venido
hablando en reumones sobre estos procesos justamente dentro del imforme téenice emitido por la
Arg, Monica Guevara y del Ing. Marcelo Pumagualli de fecha 30 de mayo del 2023 se han
analizado las consideraciones lécnicas en el At 4 de la ordenanza de excedenies y diferencias en
donde se planteaban unas formulas para platear sin son excedentes o diferencias, en la reunidn
anterior hubo la propuesta de que se mantenga tanto en el predio urbano del 20% v en Io rural cf
30% como estd la ordenanza wvigente. El segundo punto que habian emitido son las
consideraciones téenicas en este punto habian planteado de parte de planificacion que el techo
para realizar este tipo de regularizaciones es del 80%. ING. FRANCISCO GUAMAN
GUAMAN, PRESIDENTE DE LA COMISION.- He conversado con otros concejales de
Rigbamba decian que no tienen tope, han repularizado el tema del cobro incluso ahi se beneficia
los ingresos al municipio. ARQ. CARLOS PUETATE CARILLO, DIRECTOR DE
PLANIFICACION.- Si debe haber un tope en los municipios si se ponen un tope, se debe pedir
un acta de colindantes y debe estar notarizada para tener la validez juridica lepal, los usnarios
vignen que aprobemos un excedentes y resulta que hay problemas entre colindantes y ahi vienen
los problemas legales no solo contra el municipio sino en contra de los téenicos que hicieron la
aprobacion por eso debemos tartar de cuidar a los téenicos v la ordenanza. Obviamente hay que
dar una salida bastante eficiente v eficaz a la cindadania. ARQ. MILTON VALENTE, JEFE
DE AVALUOS Y CATASTROS.- Respecto a la informacion solicitada se ha analizado desde el
mes de noviembre hasta la presente fecha donde tengo 3 tramites 1) del 300% v una altima que
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Negd de 130% de excedente entonces hablando de términos cuantitativos no tenemos mayor
cantidad de excedentes que solicitan o sobrepasen la mavoria esta dentro del 100% v a pesar de
la ordenanza no indicaba tratarmos de mangjar con ¢l 80%, Antenormente tengoe documentos de
mayo 2023 ahi si encontramos trémites de 300% y 500 % pero son 2 tramites no hay mds. Si
tenemaos dentro de los requisites 1. La peticion micial debe ser suscrita al Alcalde/sa del GAD
Municipal del Cantin Colta por el o los propigtanios, v en caso de existir apoderados se debera
adjuntar ¢l poder. 2.Copia de cédula de ciudadania v certificado de votacion del o los propietanos.
3. Certificado de no adendar al GAD Municipal del cantdn Colta del o los propietarios v
herederns, 4. Copia de la escritura debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad. 3.
Certificado de gravamen actualizado. 6. Carta de pago del impuesto predial o centificado
otorgado por el tesorero’a municipal. 7. Formulano de linea de fabrica. 8. Certificado de no
atectacion emitido por el Gedlogo del GAD Municipal del Cantdn Colta, 9. Levantamiento
planimétrico georreferenciado de precision (Sistema WGS-84) del predio objeto del tramite en
fisico v archivo digetal , CD que contenga la informacion del levantamiento en formato DWG o
DXF version 20040, con dimensiones, identificando linderos determmados en la escritura v los
actuales, representando datos de la eseritura v del excedente o diferencia, mismo que sera
realizado por un profesional wéenico en la rama, tales como imgemero civil, arquitecto o
topdgrafo; diche levantamiento se insertard en la declaracion juramentada, comoe documento
habilitante, Se debera considerar las afectaciones, franjas de protecciones emitidas en el PDOT
¥ PUGS del canton Colta v el cumplimiento de la normativa legales vigentes. 10. Si el predio
esta catasirade a nombre de una persona fallecida, los peticionanios deberdn presentar la posesion
efectiva legalmente inscrifa en el Registra de la Propiedad del cantdn Colta. 11, Declaracion
juramentada notanada del solicitante, en el que conste. a. Declaracion expresa en la que se
indique: que no existe comtroversia alguna en coanto a los linderos del predio objeto de
regularizacién, v que asume la responsabilidad civil, administrativa v penal por toda la
informacion que declara y presenta, y que en caso de regularizarse el excedente o diferencia de
superficie y/o medicidn del predio con dimensiones v colindantes, aguello no exime de todas las
afectaciones actuales o futuras que puede fener el predio resultante de la planificacion y el
ordenamiento territorial del GAD Municipal del cantdn Colta; y, que liberan de responsabilidad
al GAD Municipal del canton Colta, por el acto de regularizacion. b. En la declaracidn
Juramentada, se insertard como documentos habilitantes, ¢l titulo escrituranio de dominio, v el
levantamiento topoprifico debidamente gearreferenciado del predic objeto del trdmite. 12. Las
personas juridicas deberan adjuntar: copia del RUC, copia de cédula de ciudadania y certificado
de wvotacion actualizado del representante legal v copia certificada de su nombramiento
debidamente registrado ¢n la instimeion que comesponda. Y si no quieren firmar los colindantes
o 51 no estan ahi, habia la otra alternativa de que lIa Jefatura de avalios y catastros presente un
extracto en donde ellos, el propietario pueda publicar va sea escrita o sino en medios radiales que
esté dentro del sector y de que también tiene que estar edtulo en la cabecera parroguial, en la
comunidad en donde se indique de que estin regulanzando el predio v que ese rotulo tiene que
estar hasta la ultima etapa que llega este procesoe hasta la inscripcion en el registro de la
propiedad. ARQ. CARLOS PUETATE CARILLO, DIRECTOR DE PLANIFICACION.-
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Otra pregunta Milton buena s1 bien es cierto se va a hacer el acta de colindantes hay compras y
ventas que se realizan, como vamaos nosotros a saber que colindante es correcto, porgue pudo
haber habido alguna venta de promedio. No sé s1 aqui, por gjemplo, dentro de esta ordenanza
mecluimos algin certificado del registro de la propiedad o cémo o sea ancla el registro de la
promedad aprovechando que esta aqui en la legisladora con avalios v catastros en ese tema
ARG, MILTON VALENTE, JEFE DE AVALUOS Y CATASTROS.- Claro, porque siempre
tenemos dentro de los requisitos ¢l certificado de gravamen y también la planimetria entonces en
este caso también queriamos bueno incluir la participacion del Gobierno comunitario. En qué
nos va a ayuadar, es que ¢llos son los que conocen el territorio g yo estov haciendo una compra
venia en una comunidad el presidente puede conocer gue eso si pertenece a la persona que va a
hacer este proceso de tramite, eso también era una de las ideas que podriamos tener para que para
tener mdis que todo bien claro 1a superficie del terreno v también los linderos. Si tode esto dentro
de la declaracion v todo eso no estd cumplhiendo o esta aprovechando ese todo eso se remite igual
ala fiscalia. ING. FRANCISCO GUAMAN GUAMAN, PRESIDENTE DE LA COMISION,
~Compafieros, algin analisis talvez técnico. ARQ. MILTON VALENTE, JEFE DE AVALUOS
Y CATASTROS.- Al respecto, justamente habia presentado la ordenanza de  Guamote
presentaron las  ordenanzas de Ambato ellos justamente no fienen un tope |, claro que en la
ordenanza no indica diciendo que no tienen tope pero ellos tienen ena tabla en la cual explican
de que eh codl es el cobro admimistrativo que van a realizar, es decir, por ejemplo del 10% hasta
el 50% de excelente para tanto, del 100% en adelante en adalante v otros ponen el 300 en adelante
pagan un salario igual que en la de Cuenca, Entonces con eso se interpreta de que no existe un
techo, entonces de esas 3 ordenanzas que se ha realizado que se ha revisado no se ha encontrado
los hechos que puedan tener ese porcentaje de todo. Entonces ahora buena, dejar bajo su enterio
que, igual que la parte técnica ha enviado a la propuesta del 80% entonces manejar con eso, pero
aqui nace una pregunta mas que todo juridica v parte del registro de la propiedad. Nosotros
tenemos una escritura que va determina los linderos, es por gjemplo S ya lenemos un temreno
enviar establecido con los linderos unos linderos si mi % v qué es lo que quieren hacer ahora lo
los profesionales y también los propietanos es que si, mi ferreno es hasta acd me justifica la
regularizacion, ellos estin dejando aparte este terreno gque vendria a ser ¢l sobrante, pero el
problema es que el titulo en la escnitura ya me da los linderos me explican los linderos pero yo
solamente puedo regulanizar esta parte, Entonces ahi va a quedar un vacio ante un juez o alguna
mstancia en donde digan, pero s mis linderos estan explicando 1, 2.3 4 lindero, pero solo pueden
regularizar esia parte y esta parte es como que Hene eseritura, pero quieren hacer nuestro titulo
de domimo. ABG. MARCIA ARMLJO LUCTO, INSCRIPTORA DEL REGISTRO DE LA
FPROPIEDAI.- En este caso lo que ahi entraria en la aclaratoria judicial, tendria que acudir ante
el juez para hacer una aclaracion de superficic. Si ante un juez v ahi se podria decir que la cosa
83 mas seria, porgue tensn mas respeto v 51 van a cometer el perjurio ahi. Claro deben salir a la
inspeccion. ARCQ. MILTON VALENTE, JEFE DE AVALUQOS ¥ CATASTROS.- Yo mas me
refiero porque justo inprese un lramite, porque sci habia como 300% de excedencia entonces
ellos quieren regulanzar hasta donde da el tope es decir hasta los 80 % es el tope  regularizan
eso, listo ya tienen su escritura y hacen sus remisiones, pern qué pasa con esta parte. A pesar de
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que los linderos me dicen que es todo este terreno. MGS., TRANSITO MULLO CUNDURI,
VICEPRESIDENTA DE LA COMISION.- Lo que pasa que como ustedes son los que salen al
sitio mismo yva no e debenia dar paso porque ustedes tienen que estar comprobando que el temeno
en sl es mis grande, ellos ya debian hacer el tramite completo. ING. FRANCISCO GUAMAN
GUAMAN, PRESIDENTE DE LA COMISION. — En esc caso ya ni siquiera deberia
tramitarse por excedente, solamente ellos tienen una escritura, tal vez por aqui nomas v esto ya
directamente judicial. ABG, MARCIA ARMIJIO LUCIO, INSCRIPTORA DEL REGISTRO
DE LA PROPIEDAD.- Porque el arquitecto dice, es que esos no son los colindantes donde que
esta sefialando. ING. FRANCISCO GUAMAN GUAMAN, PRESIDENTE DE LA
COMISION, - Entonces, si és que hablamos de linderos entonces mejor la seguridad de seguir
¢l tramite que tiene el propictario s s¢ habla de linderos y ahi como gue mejor estamos cortando
el derecho al propietanio v el mumeipio como que  se corta con el 80%, ARQ. MILTON
VALENTE, JEFE DE AVALUOS Y CATASTROS.- Entonces ahi la inspeccion, por ejemplo
como dice la doctora salimos de la inspeccidn y determinamos gue son los linderos en esta pare
constatamos de que ¢s mas de un 80% no realizamos ningin trimite y enviamos a la parte
original. ABG. MARCIA ARMLIO LUCIO, INSCRIPTORA DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD.- El tramite en la via judicial porque s1 van a hacer una aclaratoria de esto de
superficie, de donde van a aclarar s1 va estd legalizado. ARQ. MILTON VALENTE, JEFE DE
AVALUOS Y CATASTROS.- Por gjemplo en suclo rural va hacen excelente v esta parte guieren
ir & la subsecretana de tierra para realizar. ABG. MARCIA ARMIJO LUCIO, INSCRIPFTORA
DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAI.- Pero si sobrepasan el 80% yvo que ya mas o menos
vi Hempo que trabajo, aungue se va 5¢ ha ido regularizando, pero si hay en Columbe ustedes no
me van a dejar mentir que hay un solar v realmente vienen a legalizar 2, 3 solares. En realidad,
es la superficie. Es un ¢riternio bastante téenico v vo mas bien le analiza desde el punto de vista
de cuando Hegan a la oficina v los usuarios entran a consultarme v me dicen pero va no tenemnos
ni dinero y les sale mas caro, ellos conversan me dicen me sale mas caro hacer los tramites de lo
que incluso venden, Un sefior la semana pasada legalizo un terreno que va le habia vendido hace
afios, dice que ha vendido y que le vendid en 1000 délares v que ahora estaba gastando mis de
lo que habia cobrado, pero tiene que entregar la escritura v tiene que gastar. Una de las razones
también dentro de la ordenanza se plantea la comision especial, eso qué significa que por
ejemplo, si llegamos a determinar gue hay mas de 100% que ingresa shi se plantea la direccion
de planificacitn, catastro, juridico, registro de la propiedad v también ¢ ha mntegrado a la
direccion financiera de parte de los ingresos. Entonces, ellos zon los que determinardn i s
procedents o no, porgue hablamos de los inderos ya establecidos y por cjemple guien nos puede
asegurar también es el presidente de la comumdad o alguien que esté encaberando alld y
determinar que 5 ¢s ¢l predio entonces de acuerdo conm el imforme que plantes la conexitn
especial con exo e dard framite o no. ARQ. CARLOS PUETATE CARILLO, DIRECTOR
DE PLANIFICACION.- Ahorita estamos tratando el tema del tope. Bueno yo tengo agui una
ordenanza justamente de la ciudad de Tulcin v realizando despejo, ellos sl tienen tope por
ejemplo, dice el articulo 20 de la ordenanza municipal que establece el error téenice aceptable
de medicion v procedimiento  técnico y admimnistrative de rectificacion v regulacion de
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excedentes y diferencias de dreas de terreno urbano v rural en el cantén Tuledn, provenientes de
errores de medicidn informe de la publicacidon estipula que cuando se trate de excedenies o
diferencias que superan el 30 % de superficie original en el constante en el respectivo titulo de
dominio de suelo urbano, es el 30% de urbano v el 50% de la superficie onginal gue consta en el
respectivo titulo de dominio, ellos tienen en 30 el 40 v el espejo ellos tienen. ARQ. MILTON
VALENTE, JEFE DE AVALUOS Y CATASTROS.- De nosotros esta lo mismo, para predios
para los que se consideran como urbano v pamoguias rurales se considera el error téenico de
medicidn hasta el 20%. LIC. MANUEL ATUPANA SAYAY, VOCAL DE LA COMISION.-
) sea, cuando estan 20% pasa directo, pero cuando yva pasa del 20%, ahi sl se incorpora a este
proceso o a este trimite de excedentes diferencias. Ahorita estamos hablando netamente del
tramite, va que sobrepaso en pocas palabras, entonces eso quieren ver un techo, porgue bueno
vay a dar mi criteno que como todos ahorita vamos a ver lo mejor. ARQ. CARLOS PUETATE
CARILLO, DIRECTOR DE PLANIFICACION.- EI Art. 12 - Procadimiento.- El flujo de
procedimienios para la repularizacidn de excedentes, diferencias ¢ inexistencia de area
provenientes de emrores de calculo o medicidn objeto de esta Ordenanza, serd el siguiente, v podrd
ser modificado atendiendo las necesidades de la gestion: Mediante la disposicion del Alcalde/sa,
la Direccion Juridica realizara la revision que consistird en: Cotejar el titulo de dominio, con la
informacion plasmada en el Certificado de Gravamen emitido por el Registro de la Propiedad del
canton Colta; Corroborar que el peticionario de la accidn administrativa, sea el titular de dominio;
o en su defecto, si actla por medio de un mandatario verificar que le otorgue las facultades para
actuar en su representacion; Revisar que la declaracion juramentada se ajuste a los lineamientos
establecidos v guarde armonia con la situacion actual del predio v emitira a la Direccion de
Planificacion Territorial. ING. FRANCISCO GUAMAN GUM-L&N, PRESIDENTE DE LA
COMIISION.- Si ponemos 30% en la zona urbana v 40% en la zona rural es otro tipo de andlisis
ya no ingresaria mucho los recursoes al GAD, 31 ponemos el 80% como techo en la ordenanza
también puede estar pefjudicando s dejamos sin tope pueden continuar loas tramites. Pero aqui
el Arquitecto estaba indicando del 100% médximo. ABG. MARCIA ARMLIO LUCIO,
INSCRIPFTORA DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.- En lo urbano si deberia analizar
de mejor manera porgue si hablamos agui de una casa. un terreno no cabe. ARQ. CARLOS
PUETATE CARILLO, DIRECTOR DE PLANIFICACION.- Los valores gue indiqué va son
los topes, aqui dice en el articulo 6.- Emor tecnico de medicion aceptable o tolerable. El ETM
estard dado en funcion de la superficie del lote de terreno proveniente de la medicidn realizuda y
calculada en el mapa catastral (superficie o drea grifica esablecida en el catastro). Serd
determinado de la siguiente manera: a. Para predios urbanos v las zonas consolidadas como
urbanas en las cabeceras parroquiales rurales, se considerard un ETM hasta ¢l diez por ciento
(10%) de la superficie del predio que se pretende regularizar. Ademas, los asentamientos
humanos concentrados de Majipamba v Cicalpa Vigjo que son considerados como residencias
rurales por su conformacion wbana v dentro de los limiles establecidos en el PDOT Y PUGS
{residencial rural) s¢ considera el ETM hasta el diez por ciento (10%6). b. Para los predios rurales
se considera como ETM hasta el treinta por ciento {30%) de la superficie del predio que se
pretende regularizar, ABG. MARCIA ARMLJO LUCH), INSCRIPTORA DEL REGISTRO
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DE LA PROPIEDAD.- Se debe tener muy en cuenta los requisitos que estan prdiendo comao las
declaraciones juramentadas sean legalmente v se cumplan salir a la inspeccidn v firmen, comao
el arquitecto Valente indica no son muchos casos,, tambien deben enfocarse en los habilitantes
como las publicaciones en la Junta Parroquial eso mas bien seria una prucha eficiente. ARQ.
CARLOS PUETATE CARILLO, DIRECTOR DE PLANIFICACION.- El #rea urbana
comprende la cabecera cantonal villa la Unién en el poligono que tenemos aprobado en el PUGS
29 que no podemos cambiar v también cada una de las cabeceras parmrogquial, la cabecera
parroquial de Juan de Velasco, Santiago de Quito v se me escapo. La expansion urbana es un drea
colindanie a la urbana, por eso tiene nombre de expansion, 1a expansion urbana tiene que ser
considerada como area rural, no como drea urbana fa entidad que le da el drea de expansidn
urbana ha urbana como urbana, valga la redindancia es decir que cambia de rural a urbana no es
¢l municipio es el MAGAP porque una vez gue se apruebe el PDOT v el PUGS. Se apruebe un
drea de expansion urbana que es una propuesta, el municipio posteriormente tiene gue irse al
MAGAP v pedirle la sutorizacion para poder cambiar ¢l uso de suclo en ¢sa parte, ; Entonces,
qué hace en MAGAPT El MAGAP viene v con sus técnicos, ellos se ponen a ver si es que ahi si
que hay previos que todavia se dedican a la siembra, si se estd atentando contra la soberania
alimentaria de canton, s no sucede eso v ellos ven gque aparte de eso ya existe obras de
infraestructura de agua potable y alcantanillado donde se ve que pertenece a drea la expansion
urbana, dan la autonizacidn para que ¢l GAD baje la resolucion administrativa en el proximo
PDOT o actualizacion del PUGS esa zona ya puede ser considerada como wrbana. ABG.
MARCIA ARMIJO LUCIO, INSCRIPTORA DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.-
Caso contranio zona urbana es rural, eso deberia quedar claro en ¢l glosano porque siempre hay
esa confusion cuando dicen expansion urbana como que e3 urbana o no es urbana. ING.
FRANCISCO GUAMAN GUAMAN, PRESIDENTE.- Nosotros porque estamos participando
en los talleres sabemos porque ni los mismos empleados no conocen, ARQ, CARLOS
PUETATE CARILLO, DIRECTOR DE PLANIFICACION.- Ya en cuanto a MajiPamba,
Sicalpa Vigjo ellos por el mismo hecho de que no estin cerca del drea de expansion urbana, no
pueden ser considerados urbanos ellos son residenciales rurales comsolidados lo que si podemos
hacer es darles un poligono especial, que no sé si podriamos de, por ejemplo, mediante esta
ordenanza coger v a estos asentamentos humanos, decir que los excedentes en los residenciales
rurales de MajiPamba, Sicalpa Vigjo y los gatazos solo en es08 casos se va a aplicar como
urbano negotros no pademos hacer en esta ordenanza  de ahi todo es rural. ABG. MARCIA
ARMLIO LUCHY, INSCRIPTORA DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.- si hay esas
confusiones y como no todas las eserituras son iguales, a veces llegan y qué hacemos si es urbano
ommral, ARQ. CARLOS PUETATE CARILLO, DIRECTOR DE PLAN IFICACION.- Mas
bien queria analizar mas bien el tema ahorita que yo veo es el tema del tope, no es cierto que ya
lo tienen bastante. ARCQ. MILTON VALENTE, JEFE DE AVALLIOS Y CATASTROS.- El
inicial también porque justo estamos hablando del 20%, en la propuesta que presentainos es ¢l
10%. En la parte rural mantenemos log 30%. Para los que superen én ¢l valor, por gjemplo,
estaban hablando del area urbana que estaba de 40 v en el suelo rural en 9. Entonces en esta
parte queremos incluir lo que es la comision especial, MGS, TRANSITO MULLO CUNDURL,
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VICEPRESIDENTE DE LA COMISION.- Si los colindantes dicen que no quieren ir, que no €

tenen tiempo. ARQ. MILTON VALENTE, JEFE DE AVALUOS Y CATASTROS.-
Justamente en esla parte en esta diligencia de la inspeccitn se procederd a suseribir ¢l acta de
constancia de lo actuado en |2 misma, siendo obligatoria la presencia del propietario del inmueble
o su representante legal acreditado mediante un escnto debidamente susenito por el titular de la
propiedad. Al momento de realizarse dicha inspeccion, ademas la presencia de los colindantes,
guienes fambién  suscribican en ¢l documento, ABG. MARCIA ARMIJO LUCIO,
INSCRIPTORA DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.- A ver como comprobamaos que son
calindantes, ARQ. MILTON VALENTE, JEFE DE AVALUOS Y CATASTROS.- Sigamos
en €l incizo 2.2, Se efectuara una inspeccion técnica al predio, con la finalidad de constatar m
situ la informacion proporcionada en la documentacion con la que se imeio ¢l tramite, verificar
la informacion plasmada en el levantamiento topogrifice. Los propietarios en la inspecciin
podrin presentar ofros instrumentos, que permitan acreditar su peticion. Para cumplir con esta
diligencia ¢l usuano debe cancelar el valor de 2x 10040 del avalud del predio por concepto de linea
de fibrica. Realizada esta diligencia, se procederd a suscribir el acta de constancia de lo actuado
en la misma, siendo obligatoria la presencia del propietario del bien inmueble o su represantante
legalmente acreditado mediante escrito debidamente suserito por el titular del predio al momento
de realizarse dicha inspeccion, asimismo la presencia de uno de los colindantes como minimo
quien también suscribirdn en el documento; adem@ds en zonas turales serd necesario o
acompafamiento a la diligencia del cabildo de la comunidad quien también suscribird el acta. En
caso de que los peticionarios no asistieren a la ingpeccidn por caso fortuito o fuerza mayor
debidamente justificada, se fijard por una sola vez, un nuevo dia y hora para que se lleve a cabo
dicha diligencia, y de no asistir a esta, s dejard constancia del hecho en el expediente v se
procederd a la devolucidn de los documentos presentados, Si no existe colaboracion, o no es
posible identificar ¢l domicitio de los colindantes del predio objeto de trdmite, se procederd a
generar el exiracto de notificacion por 1a prensa, el mismo que serd entregado al solicitante, para
que lo publique, en uno de los penddicos de mayor circulagion local o medios radiales, por una
sola peasion, a su costa, Dichas publicaciones deberan ser realizadas en el término de 5 dias,
contados a partir de la fecha de entrega del extracto por parte de la Jefatura de Avallios v
Catastros, v se incorporaran al expediente. Ademas, el o los propietanios deberan colocar en la
parte frontal del predio, casa comunal o junta parroguial (en el sector nural), un cartel visihle
desde el espacio piblice, con la leyenda "Predio sujeto a regulanzacion de drea”; en el que se
plasmaran los sigwientes datos proporcionados por la Jefatura de Avaltos v Catasiros: nombre
del o los propietarios, drea constante en eseritura v el drea a regularizar, Cartel gue debera ser en
formato 1.00x0.50 m y estar fijado en el predio hasta la culminacién del tramite en el Registro
Mumicipal de la Propedad. D¢ encontrarse errores en cuanto al levantamiento topografico, la
Jefatura de Avalios y Catastros, concederd al interesado el término de tres dias para que se pueda
presentar [as correcciones. ABG. MARCIA ARMLIO LUCIO, INSCRIPTORA DEL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD.- De acuerdo a la ordenanza v ustedes tienen la facultad de
reformar. ARQ, MILTON VALENTE, JEFE DE AVALUOS Y CATASTROS.- Continuamos
con lo referente a los pagos tomandoe en cuenta la reahdad del canton se planted lo siguientes:
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CAPITULO IV

DE LAS TASAS
Art. 15.- Tasa por servicio Administrative. —

a. Por la realizacion de actualizacion catastral de superficie, establecido en el articulo 6 de
la presente ordenanea, el interesado debera cancelar el valor eguivalente al 5% de un
salario basico unificado del trabajador en general vigente.

h. Laresolucién por la que la artoridad administrativa competente regulariza un excedente
de area penera al propigtano del terreno la obligacion de pagar la tasa por servicios
técnicos v administrativos que serd calculada de la siguiente forma:

REGULARIZACION PORCENTAIJE TASA
Excedente de area Hasta el 50% égﬁé‘fu *igeniler & Jafoein |
. ) Mavores al 50% v MEnores o 12% SBU vigenie a la fecha
Excecenic de drca iguales al 100%% de paga.
. | Mayores al 100% v menores o 15% SBU vigente a la fecha
Excedente de drea ﬂ{mmleaallm% i
Excedente de drea | Superiores al 300% iiﬁ?“ vigente a la fecha

¢, En caso de diferencias de dreas de terréno, deberd cancelar el 10% del SBU vigente a la
fecha de pago.

d. La resolucion por la gque la autoridad administrativa competente regulanza una
ingxistencia de drea genera al propietario del terrenc la obligacion de pagar la tasa por
servieios técnicos y administrativos del 1086 del SBU wvigente a la fecha de pago.

e. [El costo de inspeccion para determinar la linea de fabrica o el IPRUS Informe Predial de
Regulanzacion de Usos de Suelo serd del 2x 10 del avalud del predio.
Los costos de movilizacidn de los téenicos del GAD Municipal del Canton Colta correan a cargo

del usuano

LIC. MANUEL ATUPANA SAYAY, VOCAL DE LA COMISION.- Pero shi vamos a
perjudicar a nuesiros uswanos. Por ejemplo, los terrenos de las partes altas. ARQ. MILTON
VALENTE, JEFE DE AVALUOS Y CATASTROS.- Claro, en eso s, por ejemplo, va vendi el
avaliio porque un terreno que esta digamos cerca de la quebrada o esté pendiente, no tenga
productividad ese suelo ahi cambia bastante el avaliie. Entonces ahi &, por ejemplo, funcionaria
la parte de los porcentajes porque 51 vamos a cste cuadro vo estoy refiriendo a un terreno que
tenga riego  todo eso, lo mismo pagaria una que este en la montafia, guebrada, terreno inclinado
que no tenga nego ahi va. Inexistencia de drea hasta 2000 m2 de 10%, mayores a 2000 y iguales

8

——

QIRECCION; Frunls e Flaze Cultursl "Mwn o= Velsses = ardre 3 ols Aposio v Skobsenbs Snbegino
Talifone: 05 (03] SF00ESD Conmea; municipios gedeoltageiams
ESUVADGA ~ SHIMEDRALID « COLTA



.‘ \ GOBRIERMND AUTOMNOMO DESCENTRALIZADD MUNICIPAL DEL CAMTOMN COLTA ' W
COLTA
a S000 15% mayores a 3000 1gual al 10000 el 20% y superiores al 10000 m2 50 %, No agui ya
manejamos mas el metro cuadrado porque agqui no tenemos drea para decir cuinto por cienio mas
de lo que hace diferente. Inexistencia de drea acd mds o menos en esta parte de 2000 a 5000 en
es0 lenemos mas, pero én Caili tenemaos mas por hectareas v ellos a lo menos 31 son § hectareas
50,000, Entonces planteamos alguna formula que vayva de acuerdo con la extension del terreno
en la superficie, sacando el porcentaje del pago. MGS. TRANSITO MULLO CUNDURI,
VICEPRESIDENTA DE LA COMISION.- De herederos, imaginese de ahi se individualiza
de acuerdo a la extineidn, por gjemple, media hectarea yo compre vy en [a escritura te dice media
hectarea que sobre entiende que es 5000 m, pero vaya a medir ¥ a con topografia me sale 4500
y algo mis pero donde estd el resto, ARQ, CARLOS PUETATE CARILLO, DIRECTOR
DE PLANIFICACION, - Por ejemplo, usted le dice voy a vender 1000 m entonces PrEvIo A
vender, usted debe hacer la planimetria ¥ este tiene que ser aprobado en la municipalidad para
posteriormente irse a [a inspeccion y resulta que no le estan vendiendo completo resulta que solo
es 800 nomas o puede gue haya sido mas también 1200, entonces ahi ustedes tienen como
comprador y vendedor llegar a los arreglos pertinentes para que salga en el plano. ARCQ.
MILTON VALENTE, JEFE DE AVALUOS ¥ CATASTROS.- 81 hablamos de excedeile no
entendemos nada digamos de 10000 m2 quieren regularse 15000 m2 entran a excedentes pero
esto es una regularizacion puntual porque dentro de la escritura no indicaron la superficie. Pues
solo hablamos de un terreno, hablamos de un lote, un retazo, MGS., TRANSITO MULLO
CUNDURIL, YICEPRESIDENTA DE LA COMISION.- Que no afecte a las personas que
hacen este tpo de tramite que luego se quegjan. ARQ. MILTON VALENTE, JEFE DE
AVALUOS Y CATASTROS.- En caso de diferencias de dreas de terreno, deberd cancelar el
1% del SBL vigente a la fecha de pago. d. La resolucion por la que Ia autondad administrativa
comnpelente regularza una inexistencia de drea genera al propietano del rerreno la obligacion de
pagar la tasa por servicios téenicos v admimistrativos del 10% del SBU vigente a la fecha de pago,
e El costo de inspeccitn para determinar la linea de fabrica o el IPRUS Informe Predial de
Regularizacidn de Usos de Swelo serd del 2x1000 del avalud del predio. Los costos de
movilizacion de los técmcos del GAD Municipal del Cantdn Colta correan a cargo del vsuario,
ING. FRANCISCO GUAMAN GUAMAN, PRESIDENTE DE LA COMISION.- Bueno la
ordenanza ya tenemos en borrador para que se arme un expediente completo, el informe juridico
y financiere acoplado a la ordenanza. MGS. TRANSITO MULLO CUNDURI,
VICEPRESIDENTA DE LA COMISION.- Pero de ley hay que hacer la consulta a Juridico
que emita el criterio juridico y acompafe eso a la ordenanza. ARQ. CARLOS PUETATE
CARILLO, DIRECTOR DE PLANIFICACION.- Hay que hacer ofra ordenanza de
protecciones y de fajas laterales s conforman cuando hay productos de urbanizaciones y por ahi
hubiteron errores v sobre una faja entonces por lo peneral se quieren hacer duciios algin
propietano del sobrante y se sobrante legalmente le corresponde al que inicid la urbanizacion,
entonces ahi viene otra ordenanza de fajas de proteccion, de quebradas, de zonas de
deslizamiento, Pero para hacer esa ordenanza debemos pedir informes téenicos del departamento
de riesgo. ING. FRANCISCO GUAMAN GUAMAN, PRESIDENTE DE LA COMISION.-
Hasta en las vias hecho curva v ahora con nuevo estudio téenico pasa recte v esa curva queda
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ahi, pero ahi deberiamos tomar en cuenta la afectacion en las carreteras vaes el 10% o 15% v
socializar. Al menos esa ordenanza es necesanio de afectacion de rios, quebradas, MGS.
TRANSITO MULLO CUNDURI, VICEPRESIDENTA DE LA COMISION.- En las
cabeceras pamroguiales entiendo vo. ARQ. CARLOS PUETATE CARILLO, DIRECTOR DE
PLANIFICACION.- Ya ahi toca hacerles trabajar a los técnicos de riesgos. los sefiores
conczjales pedir informes de los candales de los rios, de las quebradas ahi entra todas las
guebradas gue han tapado. ABG. PERIKLES LLANGARI, SECRETARIO DE CONCEJO.-
En virtud de lo antes expuesto, se emite la sipuiente RESOL UCION DE COMISION POTYDC
No2024-010-S.0-CPOTYDC-GADMC-C: LA COMISION DE  PLANIFICACION,
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO  CANTONAL, PREVIO
CONOCIMIENTO DEL ANALISIS DE LA PROPUESTA DE REFORMA ALA ORDENANZ A
2017-017 DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS DE LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES
DEL CANTON COLTA; DE CONFORMIDAD A LAS ATRIBUCIONES OUE LE CONFIERE
ARTICULO 58 DEL CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL,
AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION (COOTAD), DE CONFORMIDAT AL ART. 14,
ARTICULO 15.2, ARTICULO 51 Y ARTICULO 52 DE LA ORDENANZA N 001-2022. LA
ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGLAMENTA LA ORGANIZACION Y
FUNCIONAMIENTO  DEL  CONCEID DEL.  GOBIERNO  AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON COLTA. RESUELVE: POR
UNANIMIDAD, ART. 1. REMITIR EL EXPEDIENTE DE LA PROPUESTA DE REFORMA A
LA ORDENANZA 2007-017 DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS DE LOS PREDIOS
URBANGS ¥ RURALES DEL CANTON COLTA A LA DIRECCION JURIDICA A FIN DE QUE
SE EMITA EL RESPECTIVO CRITERIO JURIDICO ¥ A LA DIRECCION FINANCIERA A FIN
DE OUE &E EMITA ElL RESPECTIO INFORME FINANCIERC). ING. FRANCISCO
GUAMAN GUAMAN, PRESIDENTE DE LA COMISION. - Siguiente punto del orden del
dia. ABG. PERIKLES LL&.HGARt, SECRETARIO DE CONCEJQ, - 3. CLAUSURA DE
LA SESION. ING. FRANCISCO GUAMAN GUAMAN, PRESIDENTE DE LA
COMISION. — Bueno compafieros, sefiores directores y sefiores coneejales, agradeciendo a cada
una de ustedes por este iempo que s fundamental para analizar estos temas importantes siendo
las 16h00 se clansura la sesion de comision de Planificacién, Ordenamiento Territorial v
Desarrolle Cantonal, gracias.
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