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ORDENANZA N° 0018-2015
EL CONCETO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL cANTON COLTA
CONSIDERANDO:

Glue, el articuls 1 de |g Constitucidn de Ig Repiblica determing que el "Ecuadar
€S un Estade constitucional de derechos y Justicia, social democrdtico,
saberang, Independiente, unhitario, intercultural Plurinacional v lgieg™

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los derechos de las
PEFSonas, sean naturales o Juridicas, los mismos que dal revalorizarse han
odquirida rango constitucional: Y. Pueden ser reclamados ¥ exigidos a trgvés
de las gurantias constitucionales, que constan en la Ley Orgdnica de Garantias
Jurisdiccionales ¥ Control Constituciongl:

Que, el articulo 10 de la Constitucidn de g Repiblica prescribe que, las
fuentes del derechq € han ampliado considerands a: "Las personas,
comunidades, pueblos. nacionalidades y colectivos son titulares y gozardn de
los derechos garantizades en |g Constitucisn v en |os Instrumentos
infernacionales"

Que, el articulo o 84 de |q Constitucion de a Repdblica determing que: “La
Asamblea Nacional ¥ tedo drgano con Potestad normativa tendrd Jo ebligacidn
de adecuar, formal Y materialmente, las leyes y demds normas Juridicas a log
derechos previstos en la Constitucidgn ¥ los tratadas internacionales, y los

sector publico comprendidos en el articulo 225 4e la Constitucién de |q
Repiblica, deben adecuar sy actuar g esta norma;

Glue, el articulo 254 numeral 9 de la Constitucian de la Repiiblica, confiere
campetencia exclusiva a |os Gobiernos Municipales para |g formacidn v
administracién de los catastros inmobiliarigs urbanes y rirales:

Que, el articuls 270 de Ig Constitucién de |q Republica determina gy
gobiernos auténomos descentralizadas generardn sus propios A
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Que, el articulo 321 de la Constitucién de la Repiblicg establece que el Estads
reconoce y garantiza el dereche a la propiedad en sys formas piblicg, privada,
Comunitaria, estatql, asociativa, cooperativa, mixtq, Y que debera cumplir sy
funcidn social ¥ ambiental:

Que, de acuerde al articyle 426 de la Constitucidn Politica: "Todas |as
PErsonas, autoridades e instituciones estdn Sujetas a la Constitucién, |as

los instrumentos internacionales de derechos humanes siempre que sean mds
favarables a lag establecidas en |g Constitucidn, aunque los partes ng |as
Invoquen expresamente.”. Lo gue implica que |a Constitucién de g Republica
adguiere fuerzq narmativa, es decir puede gep aplicada directamente ¥ todos v
fodas debemos sujetarnos 4 ella;

Clue, el articule 599 del Cadigo Civil prevé que el dominio, es el derechg
real en una cosq corporal, para gozar ¥ disponer de ella, conforme a las
disposiciones de |os leyes y respetando el derecho ajens, seq individual o
social. Lo propiedad Separada del goce de Iq cosa, se llama mera o nuda
propiedad;

Que, el articule 715 de Cddigo Civil, preseribe que la posesidn es lo tenencig
de una cosg determinada con anime de seflor o du=fe; sea que el duefig o el
quUe se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en sy
lugar y a su nombre. El  poseedor es reputade  duedio, mientras otra
persona no justifica serlo:

perjuicio de ofras que determine la ley: T) Elaborar v administrar los
cotastros inmobiliarios urbanes y rurales: :

e
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Que, el articule 57 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territoriql
Autonomia vy Descentralizacisn dispone gue q conce jo municipal g
corresponde:

a. El ejercicio de Ig facultad normative en |as materias de competencia de|
gebierns autdnomg descentralizads Municipal, mediante |q expedicidén de
ordenanzas cantorales, acuerdog ¥ reseluciones:

institucionales especificos o recongcer derechos particulares:

Que, el articulo 139 del Cédiga Orgdnico de Organizacién Territorial
Autenomia y Descentralizacign determina que la formacién Y administracidn de
los catastros inmabiliarios yrbanos Y rurdles corresponde g los gobiernas
auténomos descentralizados municipales, los que con Ig finalidad de unificar Ig
metodologia de Manejo y acceso q |g informacidn deberdn sequir los
lineamientos Y pardmetros metodolégicos gque establezca la ey Y que es
obligacidn de dichas gobiernos actualizar cadq dos afos los catastros ¥ la
valoracidn de Iq Propiedad urbana v rural

Wue, los ingresas Propios de la gestign segin lo dispuesto en el articulo
172 del Codige  Orgdnico de Organizacisn  Territopial Autonomia y
Descentralizacién, los gobiernos autdnomos descentralizados regionales,
provinciales, metropelitans municipal son beneficiarios de ingresas
generados por |g gestion propia, ¥ <u elasificacidn estard Sujeta a la definicign
de la ley que regule las finanzas piblicas:

Que, la aplicacidn fributaria se guiard por les principios de generalidad
Progresividad, eficiencia simplicidad administrativg, r'rr-e'rrnncfr'wdqd,
transparencia y suficiencia recaudatoria:

Glue, las municipalidades ¥ distritos metropolitanos reglamentardn per medio
de ordenanzas | cobro de sus fributos:
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razones de conservacign ambiental étnico-culturales o de poblacién podrén
constituirse regimenes especiales,

Los distrites metropolitanss auténomos, la provincia de Galdpagos ¥ lag

cireunscripciones ferritoriales indigengs ¥ pluriculturales serdn regimenes
especiales:

Que, las municipalidades Segin lo dispuesto en gf articulo 494 de| Cddigo
Orgdnico de Organizacidn Territorial  Autenomiq Y Descentralizacidn
reglomenta fosg Procesos de formacién de catastro, de valoracidn g la
propiedad y el cobro de Sus tributoes, sy aplicacién se Sujetard a las siguientes
normas:

Las municipalidades y distritos metropolitanss mantendrdn actualizades en
formg PErmanente, los catastros de Predios urbanos y ryrales [ oe bienes
inmuebles constardn en el catastre con el valor de g Prapiedad actualizade, en
los térmings establecidos en este Codige.

Que, en aplicacién qf articulo 495 dg| Codigo Orgdnice de Organizacién
Territorial Autonomia ¥ besczntmfizncfﬁn, el valor de |q propiedad se
establecerd mediante la symgq del valor del syelq Y. de haberlas, el de |gs

Que el articule 561 del Cédigo Orgdnico de Organizacidn  Territorig|
Autoncmia y Df.sce:nfrniiznciﬁn: sefiala que “Lag inversiones. programas y
proyectos realizados por el sector piblico que generen plusvalia, deberdn ser
consideradas en |a revalorizacién bianygl del valor catastral de las inmuebles,
Al tratarse de Ig Plusvalia por obras de infraestructura, e Impuesto serd
satisfecho por log duefios de los predios benef iciados, & en sy defects por los
usufmc‘ruurr'as, fideicomisarios 9 Sucesores en gl derecho, ql tratarse de
herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas respectivgs:

Que, el articulo 68 del Cédigo Tributario le facultq a la Municipalidad g
ejercer la determinacidn de la obligacién tributaria:

. -'_W
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Que, los articulos 87 y 88 del Codigo Tributario, de [q misma manera, facyltan
a la Municipalidad 4 adeptar por disposicidn administrativa |q modalidad parg
€scoger cualquiera de jgg sistemas de determinacign previstos en este Cédigo;

CAPITULO I
OBJETO, AMBITO pE APLICACION, DEFINICIONES

Articulo 1.- OBJETO - Las Municipalidades v distritos mefropolitanos
realizardn, en formg obligatoria, actualizaciones generales de catastres y de
valoracién de la Prepiedad urbana y rural cadq bienio.

Articulo 2 - AMBITO DE APLICACION - [ o cantones son circunseripeiones
territoriales conformadas por Parrequias rurales y |g cabecera cantonal con

urbanas, los predios rurales de la o af prepietario, g o g Poseedor de los
Predios situados fuera de jos limites de las zonas urbanas.

Articule 3.- DE Los BIENES NACIOMNALES - 5, llaman bienes nacionales
aquelles cuyo dominia Pertenece a lo Nacidn toda, 5u uso pertenece g todos los
habitantes de Iq Nacidn, como el de calles, plazas, puentes ¥ caminos, el mar
adyacente y syg playas, se llaman bienes nacionales de uso piblice o bienes
publicos. Asimismo, los nevados Perpetuos v las zenas de territorio situadas q
mds de 4,500 metros de altura sobre el nivel de| mar,

Articulo 4, - CLASES DE BIENES.. Son bienes de |os gobiernos auténg
'dﬁéésntmliiﬂdﬂ,-uquzlrns sobre los cuales, se elerce dominio, Los bie

h FITE
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dividen en bienes del dominio privade Y bienes del dominig publico. Estos
ultimos se subdividen, g gy VEZ, en bienes de ysg plblico v bienes of ectados g
servicio piblico,

Articule 5.- pgL CATASTRO - Catastro eg “gf inventario g censa,
debidamente actualizado y clasificads, de log bienes inmuebleg pertenccientes
al Estadeg ¥ a los Particulares, con gl objete de lograr sy correctq
identificacidn fisica, Juridiea, fisecal ¥ econdmica”,

Articulo 6.- FORMACIGN DEL CATASTRO. . F objeto de la presente
ordenanzg es regular; la formacidn, organizacién funciummien*rq, desarrolla W
conservacién del Catastrg inmabiliario urbang Y rural en el Territorig del
Canton,

El Sistema Catastre Predial Urbang Y Rural en los Municipios del pais,
comprende. el inventario de |q informacidn catastral, la determinacidn del
valor de |g propiedad. |a estructuracion de procesos autematizades de |g
iInfarmacién catastral, y g administracidn en el ysq de la informacisn de |g
propiedad, en Iq actualizacidn y mantenimiento de |g informacian catastral, de|
valor de la propiedad Y de todos sys elementos, controles Y Seguimiento
técnico de log productos ejecutados

Articulo 7.- DE La PROPIEDAD.- Es o derecho real en yng cosa
corporal, pare gozar ¥ disponer de ellq.

La propiedad separada dej goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.
Posee aquél que de hecho actia como titular de un derecho o atributo en el
Sentide de que, seq ¢ no sea el verdaderg titular.

La posesidn ne implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de
los derechos reales.

Articulo 8. - JURISDICCION TERRITORTAL - Comprende dos procesos de

@) CODIFICACION CATASTRAL:

s

La hﬂuiizuc_{:ﬁl‘:"dﬁ_l_pfzd'iu en el territorio ests relacionade con g codigo de -
divisidn polftica administrativa de la Republica de Ecuador INEC, compuést
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Par seis digitos numéricos, de los cuales dos sgon para la identificacidn
PROVINCTAL: dos Para la identificacign CANTONAL ¥ dos parg |q
identificacidn PARROQUIAL URBANA y RURAL, las Parrequias urbanas que
configuran por si |q cabecera cantongl, e todigo estableside es el 50, si la
cabecera cantonal estd  constituidg Por varias parroquias urbanas, |a
codificacidn de |as Parroguias va desde 01 g 49 Y lo codificacién de las
Parroquias rurales va desde 51 ¢ 99

compone de una o varigs Parroquia {s) urbanag (s), en el caso de |g primera, en
esta se ha definidg ef limite urbano con el dreg menor gf total de la superficie
de la parroquia urbang o cabecera cantongl, significa que esq parroguia o
cabecera cantanal tiene fants drea urbana comg drea rural, por |g que |a
codificacién Para el catastro urbane en lo correspondiente o LOMNA, serd g
partir de 01 ¥ del territorig restante que ng es urbane, tendrd el codigo de

rural a partir de 51

urbana, en las Parrequias urbanas en |gg que el drea urbang cubre todo el
territorio de |g Parroquia, todo e territorio de |g Parrogquia sepg urbans, sy
codigo de zong serd de a partir de 01, si en gl territorio de cadq parroguia
existe definida dreq urbang y dreg rural, la codificacign para el inventapia
catastral en Ig urbane, el ¢ddige de zong serd o partir del 01, En el territoria
rural de la parroguia urbana, el cddige de ZONA para el inventario catastra
serd a partir de| 51

para identificacidn de ZOMNA, dos Para identificacidn de
SECTOR, dos parg identificacién de MANZANA (en |o urbane) y POLTIGONG {
en lo rural), treg Para identificacién de| PREDIO y tres Para identificacidn de
LA PROPIEDAD HORIZONTAL. en lo urbane y de DIVISION en lg rurl

b) LEVANTAMIENTO PREDIAL:

5e realiza con EI formulario de declaracidn mixta (Ficha catastral) que prepara
la administracidn municipal para |os contribuyentes o responsables de ent PgapCira
su informacién parn el catastre urbang Y rural, para estp se determing
- — : i — sma? A= 3
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van a investigar, con log siguientes referentes:

OL-  Identificacidn del predio:

02- Tenencig del predio:

03.- Descripeisn fisieq del terreng:
04 - Infraestructurg Y servicios:
05.-  Use de suelo del predio:

06 - Descripcidn de Jas edificaciones,

catastral o formulario de declaracign,

Los notarios Y registradores de la Propiedad enviardn a |gs oficinas encargadas
de la formacidn de jos catastros, dentro de los dies primeros dias de cadg
mes, en los formularigs que oportunamente jes remitirdn a esas oficinas, e|
registro completo de |gg transferencias totales ¢ parcigles de les predios
urbanos y rurales. de |ge particiones entre condaminegs, de las ad Judicaciones
por remate y otras tausas, asi como de lge hipotecas que hubieren autorizado o
registrado. Todo ello, de acuerds con las especificaciones que consten en lge
Mmencionades formularios

Si no recibieren estos formularios remitirdn |los listados con [og datos
senalados, Fsta Informacidn se la remitird a través de medios electrénicos,

—— '-—F-mﬂ——— - -
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Articulo 10.- vALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer of valer de |g
Propiedad se considergrg en forma obligatoria fos Siguientes elementos:

coleuladn sobre f método de reposicidn; v,

€) El valor de Feposicion que se determina aplicande Un proceso que
permite |g simulacidn de construecién de la obrg qUe Ya a ser avalugdg
4 costos octualizades e construccidn, depreciada g forma
Proporcicnal g tiempo de vidg atil.

Articule 11 - NOTIFICACION - A este efects |q Direccidn Financierg
hetificard por Ig Prénsa o por ung boletg a los Propietarios, haciéndoles
conacer la realizacidn def avallo. Concluide g Procese se notificard gf
Propietario el valor del avaldo,

Articulo 12 - SUJETO actIvo - El sujeto active de los impuestos
seficlados en |og articulos  precedentes es el Gobierng Auténoma
Descentralizadq Municipal de| Cantdn Colta,

0 responsables de |os IMpuestos que gravan |g Prepiedad urbang v rural, las
PErSonas naturales o Juridicas, las sociedades de hecha |as sociedodes de
bienes, las herencigs yacentes y demds entidades aln cuando careciesen de
personalidad juridiea, coma sefialon Jos articulos: 23 24, 25 2¢ Y 27 del
Cadige Tributario Y QUe sean propietarios o usufructuarios de bienes raices
ubicados en |as Zonas  urbanas y ryrales del Cantdn (definido ef responsable
del tributg en [q escritura publica),

Articulo 14.- RECLAMOS v RECURSOS . [ oe contribuyentes responsables o
terceros, tienen derecho o Presentar reclames e interponer los recy
administrativos previstas enlos articulos 115 dej Codigo Tributario y

hr_
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En caso de encontrarse en desacuerds con la valoracidn de sy propiedad, e
contribuyente podrd impugnarla dentro de| término de quince dias « partir de
la fecha de notificacién, ante Ig mdxima autoridad del Gobierng Municipal,
mismo que deberd Pronunciarse en un término de treinta dias. Parq tramitar lg
impugnacion, no se requerird del contribuyente el Pago previo del nueve valer
del tributo.

CAPITULO TIT
DEL PROCESO TRIBUTARIO

deducciones Exoneraciones consideradas en el Cédiga Orgdnico de
Organizacién Territorial Autonomia y i}escenfmfizaciﬁn, Codigo  Orgdnico
Tributario v demds rebajas, deducciones Y €Xencignes establecidas por Ley,

Presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante
el Director Financierg Municipal, quien resolverg su aplicacisn

Por la consistencia: tributarig, Presupuestaria v de la emisign plurianual es
importante considergr el dato de la RBU {Remuneracisn Bdsicq Unificada del
trabajador), el date oficigl que se encuentre vigente en e momento de
legalizar la emisién del primer afie del bienig, ingresard ese dato sistema, si
a la fecha de emisign del segundo afio de bienio na se tiene date oficial
actualizedo, se mantendrd el dato de RBU del primer afio del biznig para todo
el periodo fiscal,
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oficing de Rentas o quien tenga esa Fesponsabilidad la emisién de |os
“orrespondientes titulos de crédites hasta e 31 de diciembre de| afig
inmediato anterior gl que corresponden, los mismos que refrendados por el
Director Financierg, registrados v debidamente contabilizades, pasardn g la
Tesoreria Municipal Para su cobro, sin necesidad de que se notifique a
contribuyente de estn obligacidn,

Los Titules de crédito contendrdn los requisitas dispuestos en el articulo 150
del Cédigo Tributario, la falta de dlgune de los requisitos establecidos en
este articulo, excepto el sefialado en el numeral &, causard |g nulidad del titulo
de crédito,

Articulo 16.- ESTIMULOS TRIBUTARIOS, - Con I finalidad de estimular ef
desarrollo de| turismo. |a construccién, la industria e comercio u otras
actividades productivas, culturales, educativas, deportivas, de beneficencia,
asi como los que Protejan y defiendan el media ambiente, |os conce jos
cantonales o metropolitanas pedren, medignte ardenanza, disminuir hastq un
tincuenta por ciento log valores gue correspondan cancelar ¢ log diferentes
Sujetos pasivos de los tributes establecidos en la ley.

Artieulo 17 - LIQUIDACIGN BE LOs cREDITOS.- Al efectuarse g
liquidacién  de les titulos de erédito tributarios, se establecerd con
absoluta claridad el monto de los intereses, FECArgos o descuentos a que
hubiere lugar v el valor efectivamente cobrade o que se reflejard en gf
correspondiente parte diario de recaudacign,

Articulo 18 - IMPUTACION bE PAGOS PARCIALES.- | oc Pagos parciales,
se imputardn en el siguiente orden: primers g intereses, luego al tributa Y, por
ultimo, a multas ¥ costas,

Siun contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago
se imputerd primero al titulo de crédito méds antiguo que no haya prescrite.
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Articulo 19.. SANCIONES TRIBUTARIAS - Los  contribuyentes
responsables de los impuestos a losg predios urbanos y rurales que cometieran
infracciones, contravenciones o faltas reglamentarias, en |o referente a las
nermas que rigen la determinacidn, administracign Y control del impueste a log
predios urbanss y rurales. estardn Sujetos a las sonciones previstas en of
Libro IV del Cédigo Tributario

Articulo 20.- CERTIFICACION DE AVALUOS- Lo Oficina de Avalios y
Catastros conferird la certificacidn sobre el valor de Ig propiedad urbang y
propiedad rural vigente en e presente bienio, que le fueren solicitados por los
contribuyentes o responsables del impuesto a los predios urbanos ¥ rurales,
previa solicitud escrita ¥, la presentacién del certificado de no adeudar a la
municipalidad por concepto alguno,

Articulo 21.- INTERESEs FOR MORA TRIBUTARIA.- 4 partir de su
vencimiento, el impuesta principal vy sus adicionales, va sean de beneficio
municipal o de otras entidades organismes publices, devengardn el interés
anual desde el primerc de enero del afio al que corresponden los impuestos
hasta la fecha del pago, segdn la tasa de interés establecida de conformidad
con las disposiciones del Banco Central en concordancia con el articulo 21 del
Cédige Tributaria. £l interés se caleulard por cada mes, sin lugar aq
liquidaciones diarias,

CAPITULO 1V
IMFUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Articulo 22.- OBJETO DEL IMPUESTO. - Serdn abjeto del impueste a la
propiedad Urbang, todos los predios ubicadps dentro de |os limites de las
Zonas urbanas de la cabecerg cantenal, de las cabeceras parroquiales y demds
Zonas urbanas del Cantdn determinadas de conformidad con [a Ley v la
legislacidn loeal,

% TE -
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quienes pagardn un impuesto anual, cuye fujeto active es la municipalidad o
distrits metropolitane respectiva, en la forma establecida por la ley.

Para los efectos de este impuesto, los limites de las zanas urbanas serdn
determinados por el concejo mediante ordenanza, previo informe de una
comisidn especial conformada por el gebierno autdnomo correspondiente, de
ka que formard parte un representante del centro agricola eantonal respectivo.

Articulo 24 - IMPUESTODS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS . -
Los predios urbanos estdn gravados por los siguientes impuestos establecidos
en los articulos 494 al 513 de| Codige Orgdnico de Organizacién Territorial
Autonemia y Descentralizacidn:

L - Elimpuesto a los predios urbanos
¢-  Impuestos adicionales en zonas de promocidn inmediata,
3-  Impuestos adicional gf cuerpo de bomberos

Articulo 25, - VALOR DFE LA PROPIEDAD URBANA. -

a.-) Valor de terrencs.- Los predios urbanos serdn valorados mediante la
aplicacién de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones v valor
de reposicidn previstos en la Ley: con este propdsitoe, el concejo aprobard
mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de aumente s
reduccion del valor del terrenc por los aspectos geométricos, topograficos,
accesibilidad a determinados servicios. como agua potable, alcentarillado y
otros servicios, asi come los factores para la valoracidn de las edificaciones

El plane de sectores hemogéreos, es el resultade de |a conjugacion de
varidbles e indicadores analizadas en la realidad urbana come universs de
estudio, la infreestructura bdsica, la infraestructurg complementaria v
servicios municipales, informacién que permite ademds, analizar la cobertyra ¥
déficit de la presencia fisica de las infraestructuras Y servicies urbanos,
informacidn, que relaciona de manera inmediata la capacidad de administracidn
Y gestion que tiene la municipal en el espacio urbano,

Ademds se considera el andlisis de las caracteristicas del uso y seupacidn d <
suelo, la merfolagia ¥ el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana (

S ———— W I
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cantdn, resultado con los que permite establecer los sectores homogéneos de
cada una de las dreas urbanas.

Informacidn que cuantificada permite definir la cobertura y déficit de las
infraestructuras y servicios instalados en cada una de las drea urbana del
canton.

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA V¥
SERVICIOS 2015

| |
_ig;rg:' AI::n.s. Agua Pot, EE;"" | Wing | A;::"" | TI::; Rec. Bas | PROMEDIO
. 92,69 | 9269 | 96.32 | 8465 | 9471 | 9247 | o182 | sz1e |
| ROTO 7.39 7.31 368 | 1535 | B0 | 7a3 838 782 |
£ B 84 &2 Hl &9 T4.92 | TO 40 78,78 s 11 TT.585 TH.8r
[AZUL 1538 | 183 | 2508 | 2960 | 2422 _ 3389 | 2245 2413
SH3 S9.B4 | 7472 | 65.95 | 88.70 | K230 L 48.30 | B450 | 50,33
| VERDE M6 | 2528 | 3405 | 4180 | 3780 | sivo | assa 39.47
cked #1460 | 62,40 | a1 | 4378 | zoms 32.78 | 322 | 4285 |
| CAFE DBAD | 3760 | 48.39 | 5622 | 7044 | 6722 617E 5716 |
s 736 | 4240 3136 | 3692 | 1440 | 1m0 | 2220 a5 |
| WARANLT A | 72 hd &7 B0 &3 4 4308 BE 60 841820 7780 7247
SH & 'E'F'Eﬂﬂ."_,i?i. 2328 | 1866 2348 | &.19 774 | 851 | 1477
| AMARTLLS | DEFTCTIT | 8800 | 7672 | Bt34 | vemz | $3al 52 24 Si40 BRTY |
SH7 £o BERTURA | 000 | 000 | ooo | 1983 | 240 200 | ogo | 313
MASENTA | 10000 | w000 | 10000 | soer | 9800 | seoo | looog | 9847 |
FROMEDIO |COBERTURA | 48.44 | 5388 | 45.40 | 48 11 40.59 | 20.24 | 4180 4823
| PROMELTO | GEFICIT | S487 | 4512 | BlLao | sisy | 59.31 BLTE B8 20 BaTE

Sectores homogéneos sobre los cuales se realiza la investigacidn de precios de
compra venta de las parcelas o solares, informacidn que mediante un proceso
de comparacién de precics en condiciones similares u homogéneas. serdn |a
base para la elaboracién del plano del valor de la tierra: sobre el cual se
determine el valor base por ejes, ¢ por sectores homogéneos, Expresado en g
cuadro siguiente:
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VALOR M' DBE TERREND CATASTRO 2015
‘ AREA URBANA BE COLTA

EJE COMERCIAL 45 UsSh
| SECTOR HOMOG. | LIMIT. SUP, | VALOR M' | LIMIT INF. |vaLo® M Mo, Mz,
827 13 8,06 28 21
7.97 Z6 875 21 18
3 _ |
H i o0 S N L
- |
531 1% 407 12 1
4038 1 283 8 20
&
278 8 155 4 31
AMARILLO
144 3 1.24 | 3 | 15

Del valor base que consta en el plano del valer de la tierra, valer por metro
cuadrado de la manzana, se establecen los valores de eje de via, con el
promedio del valor de las manzanas vecinas. del valor de eje se constituye el
valor individual del predio, considerande Ig localizacién del predio en Ia
manzana, de este valor base, se establere el valar individual de los terrencs
de acuerdo a la Normativa de valoracién de la propledad urbana, el valor
Individual serd afectado por los siguientes factores de aumento o reduccidn:
Topogrdficos: a nivel, bajo nivel, ssbre nivel, accidentade y escarpado.
Geométrices: Localizacion, forma, superficie, relacién dimensiones frente y
fondo. Accesibilidad a servicios: vias, energia eléctrica, agua, aleantarillado,
aceras, teléfonos, recoleccion de basura ¥ aseo de calles; como se indica en e
siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES,

1.~ GEOMETRICOS COEFICIENTE
LI-RELACTON FRENTE/FONDO 1.0c .94
12-FORMA 100 54 -

L T = | 'r: _
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1.3.-SUPERFICIE 10a 84
LA4-LOCALTZACION EN LA MANZ ANA 100 35

2.- TOPOGRAFICOS
c.L-CARACTERISTICAS DEL SUELO I0a 55
£.2-TOPOGRAFLA 10 a 95

3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS
COEFICIENTE
3.1 INFRAES TRUCTURA BASICA 100 88
AGUA POTABLE
ALCAMNTARILLADO
EMERGIA ELECTRICA

3.2-VIAas COEFICIEMTE
ADOQUIN 10a .83
HORMIGON
ASFALTO
FIEDRA
LASTRE
TIERRA

3 3-INFRESTRUCTURA COMPLEMENTARIA ¥ SERYICIOS 1.0a.93
ACERAS
BORDILLOS
TELEFOMNO
RECOLECCION DE BASURA
ASEQ DE CALLES

Las particularidades fisicas de cada predio o terreno de acuerde a su
implantacidn en la ciudad, da la pesibilidad de miltiples enlaces entre
variables e indicadores, los que representan al estado actual del predio, en
el momento del levantamiente de informacidgn catastral, condiciones con las
que permite realizar su valoracién individual.

Por lo que para la valoracién individual del terreng (VI) se considerardn:
(Vsh) el valor M2 de sector homogéneo localizade en el plane del valor de la
tierra y/o deduccién del valor individual, (Fa) obtencién del factor de
afectacidn, y (S) Superficie del terreno asi:

VI = Vsh % Fa x s o
Donde: ..
- VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Direccidn: Edificio Central, frente 1 la Phiza Cubtural - Juan de
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Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGEMED O VALOR INDIVIDUAL
Fa = FACTOR DE AFECTACION
2 = SUPERFICIE DEL TERREMO

b.-) Valor de edificaciones

Lot do Dy Moo

Se establece el valor de las edificaciones que se hoyan desarrollada con el
cardcter de permanente, procese que a través de la aplicacidn de la simulacidn
de presupuestes de obra que va a ser avaluada a costas actualizados, en las
que constaran los siguientes indicadores: de cardeter general; tipe de
estructura, edad de la construccidn, estado de conservacion, reparaciones y
nimero de pisos. En su estruetura: eslumnas, vigas y cadenas, entrepisos,
paredes, escaleras y cubierta. En acabades; revestimiento de pisos, interiores,
exteriores, escaleras, tumbadosg, cubiertas, puertas, ventanas, cubre vertanas
y closet. En instalaciones; sanitarias. bafios ¥ eléctricas. Otras inversignes:
mum!furcufhidrumje, ascensor, escalera eléctrica, aire acendicionado,
sistema y redes de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y caminos e
instalaciones deportivas.

El valor de reposicién consiste en calcular fode el valor de inversidn gue
representa construir una edificacién nueva con las mismas caracteristicas de
la que se analiza, para obtener el llamade valor de reposicion, deduciends de
dicho valor la depreciacidn del valor repuesto, que es proporeional a la vida (1l
de los materiales o que también se establece por el use, estade técnico vy
perdidas funcionales, en el objetive de obtener el valor de la edificacién en sy
en su estado real al momento de la valuacidn,

FACTORES - RUBROS DE EDIFICACION DEL PREDIO

Constarte De

Eeposicidn Valor

[PISD

+LPISO

Rubra Edificacién Yalar Bubra Fdificacién Valar Rubre Bdificacidn  Valar
ESTRUCTURA ACABADOS INSTALACIONES
‘Columnas v Pilaztras Revestimiento de Pisos Sanifarias

Mo Teere 0 Motiens . 0 M Hene
- Harmigsn Armado 22072 Madera Camin 0.215  Poro Cage

Cangl zacidn Aewing
Prlefes 1413 Gaka QUTSS Jervidag i

e = = | LT .
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Modera Fima
Blogus

Ladrilla

Piedra

Adobe

Tapigl

Wigas y Cadenas
Mo trene
Harmigdn Armada
Hierra

Madera Camiin
Cafia

Madera Fira

Entre Pisos
b Tiens
Hormigdn Armado(Losa)

Higrra

Madera Comun
Lfafa

Modera Fina
thadero y Lodrmile
Bdweda de Lodrilia
Bdveda de Pledro

Parades
bl Tiena

Hormigon Armads
Madera Comin
Cafa

Modera Fira
Bloque

Ladrillg

Pieda
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Tapaal
Bahoreque

Fibro-Cemento
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Mo Tieng
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Madera Fira
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Tierro

Midr mal
Marmeten ( Terrazo)
Marmaling
Baldesa Comente
Baldesn Cardmica
Piarqiset

Wiyl

Duela

Tablen ¢ Gress
Tabla

ﬁmhp

Cemenrta Alzads

Revestwmiemts Interior
Mo feeng
Maoders Comidn
Eada

Medess Fina
Argng-Camants
(Enhucida)

Tierrs

Marmal
MormEfon
Marmaolina
Baldasa Cemeste
Ealdosg Cerdmicn
ﬂ.i:uilJu

Sraficda
Champaade
Piadra & Ladrille
Horrasertal

Revestinients Exterior
Mo tierg

Modera Fina
Modera Somir
Argsa-Cements
(Enlucick)

Tierra

Marmeal
Marmatin
Marrmcling
Baldo=a Cemesta
Baldoga Cerdmica
Grafiadn
Champiads
Alumima

Piedra o Ladrilio
Harramental
Cemenia Alisndg

423

03689
t]
32243
2.257
13375
0.5152
07603
L7ea2
Q5086
CLGCET
178e?
227
eR.2
036309

09865
Q.3Tes
1 B45

14354
o24Te
2955
2115
1235
D56TS
L224
24475
L17iz
Q634

3.0908

0 8558
04586

02028
0115
L2423
12423
12423
oa2ar
0406
05444
02084
25584

07072

25478

Coralizacidn Aguos
Lluvics
Canalizacrdin
Combinade

Bafios

Mo tiene
Letrira
Bofe Comun
Miedio Befio
LIn Ba%a

Do Baras
Tres BaFos
Cuatro Bafes
+ de 4 Bafiag

Eléctricos

ho fiere
Algmbre Exterior
Tuberia Exteriap
Erpotrados

[

it ol f NWocinn
Piricha

00628

01915

00551
QOT4E
0 EOEg
QlEve
el i o]
0,3284
05217
&8sz

04545
04848
0.50%
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Madera Comin 21794
Mhadera Fina T 6203
Alumirg 07191
Enrallakiz 0237
Hierro-Madera 1
Modera Molla Q.0T36
Gubre Ventanos

Mg Fene 0
Higrro 01914
Meadera Carmm 00927
Lraka a
Modera Fina 05476
Alumissa 04338
Enrallable 05367
Madera Malls o021
Clogets

Mo tiene L)
Maoders Camin 03173
Sodera Fira Q.7TRE
Alumiiag 08054
To! Hierero 02665

Para lo aplicacidn del métode de reposicién v establecer los pardmetros
especificos de cdlculo, de la tabla de factores de reposicion, que corresponde
al valer por cada rubro del presupueste de cbra de la edificacién, actia en
base a la informacidn que la ficha catastral lo tiene por cada blogue edificads
la sumateria de los factores identificades llega a un total, este total se
multiplica por una constante P1, cuando el blogue edificado corresponde a una
sola planta o un pise, y la constante P2, cuando el blogue edificado corresponde
a mds de un pise, Se establece la constante P1; y la constante P2; que permiten

el cdlcule del valor metro cuadrade (m2) de repesicién, en los diferentes
sigtemas constructivos,

*

Resultade que se obftiene el valor metro cuadrado del bloque edificado, el cual
se multiplica per la superficie del blogue edificads, Para la depreciacién se
aplicard el método lineal con intervalo de dos afios, con una variacién de hasta
el 20% del valor en relacién al afie original, en proporcién a la vida Util de los
materiales de construccidn de la estructura del edificio. Se afectard ademds
con los factores de estade de conservacion del ndlfn:m en relacién al
mantenimienta de este, en las condiciones de estable, a fd.pqrar v obsoleta.

I S
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Factores de Depreciacién de Edificacién Urbano - Rural
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L H |
cumplid | Harmigs Madera | Modera | blogue Baharey |adobe/Ts |
ae " Higrrs | Fing Camiin | Ladrillo e péal |
02 1 1 1 1 1 L 1]
| 34 057 | o7 0.96 098 0o5| 094 0.94 |
56 | 053] o093 .92 0.9 09| 086 088
7-8 09 0.9 0.8 o83 0B¥| 086 0.86
3-10 087 0 B 0.5 o8 OBk 083 0.83
1012 084 0B3 0.82 o7 0Bl Q7B 078
13-14 08l 08| o079 0.7 08| o074 074
1516 0718 678 076 0&s 077 068, 049
1718 0| 07| om 06 074| 085, 045
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21-22 07| or| os8 052 068  05B 056
2374 | 04B| 0B 0.6 .48 045 0854 0.54
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37-38 084| o054 051 0.36 049 034 034
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Sumateria de los factores de participacion por cada rubre que consta en la
informacién por bleque que consta en la ficha catastral, por la constante de

correlacion del valor (P10 P2), por el foctor de depreciacidn y por el factor de
estado de conservacidn,

AFECTASIOM
COEFICIENTE CORRECTUR POR ESTADD DE COMSERVACION
wﬂi“m ESTABLE |% A REPARAR DE:ﬂE:Iﬁﬂﬂﬂ
-2 i 0,84 a
34 : 1 (aj:F ] a
3-b. ! 081 v
7-8 1 o7a Q
Q. 1. T 075 Q
142 1 072 o
1314 I - 0
1514 1 067 0
17-18 1 ﬂfﬂ.; 1]
15-20 1 043 ]
21.22 1 o4t 0
23.24 .I- 0,50 o
25.28 1 57 o
27-28 1 0.55 .
25-30 1 083 a
3132 1 0.51 . o
33-34 i {0 i Q
3536 i 0 48 a
3738 i AT o
39-40 I &% Q i
4142 I .44 o
43.44 I 043 o
45-45 1 042 o
4T-48 I 04l o
45.50 1 040 0
: | 5182 1 0,38 0
] 5354 1 0.38 o
A7 et i T BN [T I 0.17 i
WL e R R T B s Chali
: ;"?_ﬁ Iii'i'l.t'l 1 ' i [ I b, i -
- 'E_#W’ fss % 1 .34 o 4 I'-.-
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68-68 I 33 o
68-72 ! oAz o
F3-Th l .5_3; B
77-80 | a3 o
| El-E_-i 1 0,30 1
B5-88 1 030 o
89 0 mas 1 0 .é-g a

Articulo 26 - DETERMINACION DE LA BASE IMPOMNIBLE- La base
imponible se determina a partir del valor de la propiedad, en aplicacidn de las
rebajas, deducciones y exenciones previstas en el Cédige Orgdnico de
Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacién y otras leyes.

Articulo 27.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS BE
SOLARES NO EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN
ZONAS DE PROMOCION INMEDIATA - Los propietarios de solares no
edificados y construcciones obsoletas ubicadas en zonas de promocién
inmediata descrita en el Cédigo Orgdnico de Organizacidén Territorial
Autenomia y Descentralizacion, pagardn un impuesto adicional, de acuerdo con
las siguientes alicustas:

a) El 1°/o0 adicional que se cabrard sobre el valor de la propiedad de
los solares no edificados: y,

b) El 2°/00 adicional que se cobrard sobre el valor de la propiedad de
las propiedades consideradas obsoletas, de acuerde con lo

establecido con esta Ley.

Este impuesto se deberd transcurrido un afio desde la declaracidn de
la zona de promocién inmediata, para los contribuyentes
comprendidos en la letra a),

Para'les centribuyentes comprendidos en la letra b), el impuesto se
deberd transcurrido un afio desde la respectiva netificacidn,

Las zonas de promocién inmediata las definird la municipalidad en su ferrifirio
urbano del cantén mediante ordenanza.
L
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Articulo 29.- IMPUESTO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS- FE
recargo del des por mil (2°/00) anual que se cobrard a los solares no
edificados, hasta que se realice la edificacién, para su aplicacidn se estard a lo
dispuesto en el Cddigo Orgdnico de Organizacién Territorial Autoromia vy
Descentralizacién, Las zonas urbanizadas las definird la municipalidad en el

territorie urbane del cantén mediante ordenanza,

Articulo 30. - ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- Para la
determinacion del impuesto adicional que financia el servicio contra incendios
en beneficio del Cuerpo de RBombercs del Cantén, gue son adseritos al GAD
municipal, en su determinacidn se aplicard el 0.15 por mil del valor de la
propiedad y su recaudacidn ira a la partida presupuestaria correspendiente,
segun articulo 17 numeral 7, de la Ley 2004-44 Reg. OF MNo. 429. 27
septiembre de 2004. (Ley Orgdnica del sector eléctrico para el cobro de la
tasa a los bomberos por servicio en relacidn al consumo de energia eléctrica)

Los Cuerpos de Bomberos que aln no son adscritos al GAD municipal, se podrd
realizar la recaudacidn en base al convenio suscrito entre las partes, segin
articulo 6, literal i del Cédige Orgdnico de Organizacidn Territarial Autonomia
y Descentralizacién, Ley 2010-10-19 Req. Of. No. 303,

Articulo 31. - DETERMINACION DEL IMPUESTQ PREDIAL- Para
determinar la cuontia el impuesto predial urbans, se aplicard la Tarifa de
1L270/00 (UNDO PUNTO VEINTISIETE POR MIL), calculado sobre el valor
imponible.

Articule 32.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. -
Cuands un predic pertenczca a varios condéminos podrdn éstos de comin
acuerde, o uno de ellos, pedir que en el catastro se haga constar
separadamente el valor que corresponda a su propiedad segln los titulos de la
copropiedad de conformidad con lo que establece el Cédigo Orgénico de
Organizacidn Territorial Autonomia y Descentralizacion y en relacién a la L
de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

i emmere— | - _
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Articulo 33.- ZONAS URBANO MAREINALES - Estdn exentas del pago de
los impuestes a que se refiere I presente seccidn las siguientes propredades:

Los predios unifamiliares urbana-marginales con avalios de hasta veinticinco
remuneraciones bdsicas unificadas del trabajodor en general.

Las zonas urbano-marginales las definird la municipalidad en el territorig
urbene del cantén mediante ordenanza,

Articulo 34.- EPOCA DE PAGO.- [ impuesto debe pagarse en el curso del
respectivo afio. Los pagos podrdn efectuarse desde el primers de enero de
cada affo, adn cuande no se hubiere emitido el catastrs, En este caso, se
realizard el pago a base del catastro del afio anterior y se entregard el
contribuyente un recibo provisional, El vencimiento de Ig obligacién tributaria
serd el 31 de diciembre de cada ano.

Los pages que se hagan desde enero hasta Junio inclusive, gozardn de
las rebajas al impuesto principal, de conformidad con la escala siguiente;

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 al 15 de enere 10%
Del 16al 31 de energ 9%
Del 1 al 15 de febrers BY%
Del 16al 28 de febrerg 7%
Del 1 al 15 de marzo &7
Del 16 al 31 de marze 5%
Del 1 al 15 de abril 4%,
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
el 1 al 15 de junio 2%
Del 164l 30 de junio 1%

De igual manera, los PAg0s que se hagan a-partir del 1 de julio, soportardn ef
10% de recargo sobre el impueste principal, de conformidad con el Cédi

Orgdnico dﬂ‘-wfznciﬁn Territorial Autonomia y Descentralizacisn,

.. & -
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Vencide el afio fiscal, se recaudardn los impuestos e intereses
correspondientes per la mora mediante el procedimiento coactivo.

Articulo 35.- REBAJAS A LA CUANTIA O VALOR DEL TITULO

a) LEY ORGNICA DE DISCAPACIDADES Articule 75 .- Impuesto predial - Las
personas con discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que tengan
legalmente baje su preteccidn o cuidade a la persona con discapacidad, tendrdn
la exencidn del cincuenta por ciento (50%) del page del impuesto predial. Esta
exencicn se aplicard sobre un (1) solo inmueble con un avallo méxime de
quinientas (500) remuneraciones bdsicas unificodas del trabajador privade en
general. En caso de superar este valor, se cancelard uno proporeional ol
excedente,

Del articulo 6 - Beneficios tributarios.- () E|l Reglamento a la Ley Orgénica de
Discapacidades, prevé que. "Los beneficios tributarios previstos en la Ley
Orgdnica de Discapacidades, dnicamente se aplicardn para aquellos personas
cuya discapacided sea igual o superior al cuarenta por ciento.

Los beneficios fributarios de exoneracién del Impuesto a la Renta v devolucisn
del Impuesto al Valor Agregade, asi como aquellos a los que se refiere la
Seccion Octava del Capitulo Segunde del Titulo IT de la Ley Orgdnica de
Discapacidades, se aplicardn de manera prepercional, de acuerds al grado de
discapacidad del beneficiario o de la persona a quien sustituye, sequn el caso,
de conformidad con la siguiente tabla:

Fw:l;rnlaiu para
Grade do Dincapacidod aplizacian dal
hanoficia

Del 40% al 40% 80%
Del 50% al 74% 0%
Del 75% al B4% BO%,
Del B5% al 100% 100%

b) En tanto que por desastres, en base al articule 521 .- Deducciones: Sefala
que "Para establecer la parte del valor que constituye |a materia imponible, el
contribuyente tiene derecho a que se efectiien los siglientes deducciones
respecto del valor de la propiedad:
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El numeral 2, del literal b.), prescribe: "Cuando por pestes, desastres
naturales, calamidodes u otras causas similares, sufriere un contribuyente la
pérdida de mds del veinte por ciente del valor de un predio o de sus cosechas,
se efectuerd la deduccidn correspondiente en el avalic que ha de regir desde
el afio siguiente; el impuesto en el afio que ocurra el siniestro, se rebajard
proporcionalmente al tiempo y a la magnitud de la pérdida.

Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren solamente
disminucidn en el rendimiento del predio, en la magnitud indicada en dicheo
Inciso, se procederd a una rebaja proporcichada en el afic en el que se
produjere la calamidad, Si los efectos se extendieren a mds de un oo, la
rebaja se concederd per mds de un afio y en proporcidn razonable.

El derecho que conceden los numerales anteriores se podrd ejercer dentro del
afio siguiente a la situacidn que dio origen a la deduccidn. Para este efecto, se
presentard solicitud documentada al jefe de la direccidn financiera.”

CAPITULO V
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Articulo 36 - OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del impuesto a la
propiedad Rural, todes los predios ubicades dentro de los limites del Cantdn
excepto las zonas urbanas de la cabecera cantonal v de las demds zonas
urbanas del Canton determinadas de conformidad con la Ley.

Articulo 37.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LA PROPIEDAD RURAL.- Laos
predios rurales estdn gravades por los siguientes impuestos establecidos en el
Cddigo Orgdnica de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacidn;

l.-  Elimpuesto a la propiedad rural
2.-  Impuestos adicional al cuerpo de bomberos

Articulo 38 - SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasives del impuesto a los
predios rurales, log propietarios o paseedores de los predios situades fu
los limites de las zonas urbanas, 2|
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Arficulo 39.- EXISTENCIA DEL HECHO GEMERADOR.- El catastro
registrard los elementos cualitatives Y cuantitatives que establecen la
existencia del Hecho Generador, los cudles estructuran el contenido de la
informacidn predial, en ¢l formulario de declaracidn o ficha predial con los
siguientes indicadores generdles:

01.-) Identificacién predial

0Z.=) Tenencia

03.-) Descripcidn del terrena

04.-) Infraestructure y servicios
05.-) Use y calidad del suels

06.-) Descripeion de las edificaciones
07.-) Gastes e Inversiones

Articulo 40. -VALOR DE LA PROPIEDAD.- Los predios rurales serdn
valorados mediante la aplicacisn de los elementos de valor del suelo, valor de
las edificaciones y valor de reposicion previstos en este Cédige: con este
propasite, el Concejo aprobard, mediante ordenanza, el plano del valor de o
tierra, los factores de aumento o reduccidn del valor del terrena por aspectos
geométricos, fopogrdfices, accesibilidad al riego, accesos y vias de
comunicacidn, calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos
semejantes, asi come los factores para la valoracién de las edificaciones. La
informacidon, componentes, valores Y pardmetros técnicos, serdn particulares
de cada localidad y que se describen ¢ continuacidn:

a.-) Valor de terrencs
Sectores homogéneos:

Se establece sobre la informacién de cardeter cualitative de g
infraestructura bdsica, de la infraestructura complementaria, comunicacién,
fransporte y servicios municipales, informacidn que cuantificada, mediante
procedimientos estadisticos, permite definir la estructura del territerio rural
¥ establecer sectores territoriales debidamente Jerarquizados.

Ademds se considera el andlisis de las caracteristicas del yso actual, uso
potencial del suelo, la calidad del suelo deducida mediante andlisis<d

leboratorio sobre textura de la capa arable, nivel de fertilidad, Ph, salin

S ——— o 'l." L I
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capacidad de intercambio catidnico, y contenido de materia orgdnica, y ademds
profundidad efectiva del perfil, apreciacidn textural del suels, drenaje,
relieve, erosidn, indice climdtico y exposicin solar, resultados con los que se
establece la clasificacion agroldgica de tierras, que relacionado con la
estructura territorial jerarquizada, se definen los sectores homogéneos de
cada una de las dreas rurales del cantén,

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DE COLTA

M, | SECTORES
1 SECTOR HOMOGENED 3 1
2 SECTOR HOMDGENED 4.2
k) SECTOR HOMOGENED 4 3
4 SECTOR HOMOGEMED 5.1

Sectores hamogéneos sobre los cuales se realiza la investigacién de precios de
compra venta de las parcelas ¢ solares, informacién que medionte un proceso
de comparacien de precios de condiciones similares u homogéneas, serdn la
base para la elaboracién del plano del valor de la tierra: sobre el cual se
determine el valor base por sectores homogéneos, Expresado en el cuadro

siguiente:
| CALIDAD | CALIBADL | CALIDAD | CALIDAD | CALIBAD | CALIDAD | CALIDAD | E.H.LID-.-'.Dl
SECTOR BEL BEL DEL BEL BEL DEL BEL
HOMODGENED | SUELC | SUELD | SUELO | SUELO | SUELO | SUELD | SUELD | SUELD
1 2 3 4 5 é 7 ]
SH 3.1 '
1004 | 9660 B, 400 7,140 5,796 4536  laoe4 1598
42 lsoes 7.140 6195 5,250 | 4,308 3,360 2268|1208
HAI lasm ez |3z |sase l2ses  |zows 1355 |72m
5H 5.1 |
2820 2450 2060|1830 1,500 (1170 780 420

El valor base que conste en el plano del valor de la tierra, de acuerdo a la
_Nurmﬂvn de Mamlén individual de la pmpmdad rural, el cual s:ra afectado

EN——— |
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leve, pendiente media, pandienm fuerte. Accesibilidod ol Riego, permanente,
parcial, ocasional. Accesos y Vias de Comunicacién. primer orden, segundo
orden, tercer orden, herradura, fluvial, férrea, Calidad del Suele, de acuerde
al andlisis de laboratorio se definirdn en su orden desde la primera como la de
mejores condiciones hasta la octava, la que seria de peores condiciones
agroldgicas. Servicios bdsicos: electricidad, abastecimients de agua,
alcantarillado, teléfono, transporte; come se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES . -

1.- GEOMETRICOS:

1.1, FORMA DEL PREDIO 100 A 058
REGULAR

IRREGULAR

MUY TREEGUL AR

1.2, POBLACIOMNES CERCANAS 1.00 A 0.96

CAFITAL PROVIMNECIAL

CABECERA CAMNTOMAL

CABECERA PARROQUTIAL

ASEMNTAMIENTO URBAMNOS

1.3. SUPERFICIE 2.26 AD&S

00001 @ 00500
00501 & 0.1000

01001 & 01500

01501 a 02000

2001 a 02,2500
02501 a  0.5000
05001 a 10000

10001 & 5.0000

50001 a 10,0000
100001 a 200000
20,0001 = 500000
50/0001 &' 100.0000
1000001 a  50C.0000
+de5000001
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2 .- TOPOGRAFICOS

PLAMA

PEMDIEMTE LEVE
PENDIENTE MEDTA
FENDIENTE FUERTE

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO

PERMANENTE
PARCIAL
QCASTIONAL

4.- ACCESOS ¥ VIAS DE COMUNICACION

PRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN
TERCER ORDEM
HERRADURA
FLUVTAL

LIMNEA FERREA
MO TIENE

5= CALIDAD DEL SUELD
5.1.- TIPO BE RIESEOS

DESLAVES
HUMDIMIENTOS
VOLCANICO
COMTAMIMACTON
HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS
NIMNGUMNA

1.00 A 096

1.00 A 0.96

1.00 A 0,93

1.00 A O0.70

iy "

0.985 A 0.96.
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SEVERA

5.3 - DREMATE 1.00 A D.96

EXCESIVO
MODERADO
MAL DREMNADOD
BIEM DREMARO

6.- SERVICIOS BASICOS 1.00 A 0.942

5 INDICADORES
4 INDICADORES
3 INDICADORES

2 INDICADORES
1 INDICADOR
O INDICADORES

Las particularidades fisicas de cada terrens o predio, de acuerde o su
implantacidn en el drea rural, en la realidad del territorio de cada propiedad
dan la posibilidad de miltiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estade actual del predic, condiciones con las que permite
realizar su valoracidn individual,

Por lo que el valor individual del terrenc estd dado: por el valor por Hectdrea
de sector homogéneo identificado en la propiedad y localizade en el plano del
valer de la tierra, multiplicado por los factores de afectacidn de: calidad del
suelo, topografia, forma y superficie, resultade que se multiplica por la
superficie del predio para obtener el valor individual del terreno. Para
proceder al cdleulo individual del valor del terreno de cada predio se aplicard
los siguientes criterios: Valor de ferreno = Volor base x factores de
afectacién de aumento ¢ reduccidn x Superficie asi;

Valoracién individual de! terrena

- VI=s H.-‘;?e"’!i'l x Fa
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Fa = FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB

Ddénde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

5 = SUPERFICIE DEL TERRENO

Fa= FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEC

FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS

FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A VIAS BE COMUNICACTION
FalS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO

FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS

|'I|II' ]

b.-) Valor de edificaciones (Se corsidera: e concepto, procedimiento y
factores de reposicién desarrollades en el texto del valor de lg propiedad
urbana)

Articulo 41.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- La base
impanible, se determina a partir del valor de la propiedad, en aplicacién de las
rebajas, deducciones y exenciones previstos en el Codige Orgdnice de
Organizacién Territorial Autonemia y Descentralizacion y otras leyes,

Articulo 42. - VALOR IMPONIBLE DE VARIOS PREDIOS DE UN
PROPIETARIO.- Parg establecer el valor imponible, se sumardn los valores
de la propiedad de los predios que posea un propietario en un mismo cantén y la
tarifa se aplicard al valor acumulade, previa la deduceisn a que tenga derecho
el contribuyente.

Articulo 43, - DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL.- Para
determinar la cuantia el impuesto predial rural. se aplicard la Tarifa de
0.50/00 (CERO P’UNTE} CINCUENTA POR MIL), calculada sobre ¢l valar

propiedad. [
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Articulo 44, - TRIBUTACICON DF PEEDIDS EN COPROPIEDAD. - Cuando
hubiere mds de un prepietaric de un misme predio, se aplicardn las siguientes
reglas: los contribuyentes, de comdn acuerdo o no, podrdn solicitar gue en el
catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a la parte
propercional de su propiedad. A efectos del pago de impuestos, se podrdn
dividir los titules prorrateandn el valor del impuesto cousade entre todes los
copropietarios, en relacién directe con el avaldo de su propiedad, Cada
propietario tendrd derecho a que se aplique la tarifa del impuzsto segun el
valor que proporcionalmente le corresponda. El valor de las hipatecas se
deducird a prorrata del valor de la propiedad del predio,

Para este objeto se dirigird una solicitud al Jefe de la Direccidn Financiera
Presentada la selicitud, la enmienda tendrd efecto el afio inmediato siguiente,

Articulo 45, - FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO - El pago del impuesto
podra efectuarse en dos dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el
segunde hasta el primero de septiembre. Los pogoes que se efectien hasta

quince dias antes de esas fechas, tendrdn un descuento del diez por ciento
(10%) anual.

Contribuyentes y responsables que no realicen el pago por dividendos los
podrdn pager su titule en cualquier fecha del periodo fiscal sin descuentes ni
recargos.

Los pagos podrdn efectuarse desde el primers de enero de cada afio, aun
cuando no se hubiere emitido el catastro, En este caso, se realizard el pago a
base del catastre del afio anterior y se entregard contribuyente un recibo
provisional, El vencimiento de la obligacidn tributaria serd el 31 de diciembre
de cada afo.

Articulo 46. - VIGENCIA.- La presente Ordenanza entrard en vigencia a
partir de su publicacidn en la gaceta oficial, en el dominio web de la
Municipalidad v en el Registra Oficial,

Direccion: Edificio Central, frente a la Plaza Cubtural - Juan ﬁe Velasco entre Gorthar v Das de Arasta - Telofnnns (FO2-0
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Articulo 47. - DEROGATORIA.- A partir de la vigencia de la presente
Ordenanza quedan sin efecte Ordenanzas y Resoluciones que se apongan a la
misma.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Del Canton Colta, a los dieciséis dias del mes de
Biciembre del 2015, S
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-ALCALDE DE COLTA-

Tnpttrm DE DISCUSION Y APﬂﬂBAﬂi’N
OR PARTE DEL CONCEJO MUNICIP

RAZON. - Villa la Unién 17 de diciembre de 2015 - El infrascrito Secretario
General del Gobierno Auténomo Descentrolizado Municipal del Cantén Colta,
CERTIFICA que LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION ¥ RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS ¥ RURALES PARA EL BIENIO 2016 -2017 DEL CANTON
COLTA, fue discutida y aprobada en primera debate en Sesién Ordinaria del
13 de diciembre de 2015 y en sequndo debate en Sesidn Extrasrdinaria del 16
de diciembre del 2015.- LO CERTIFICO.-
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCETO MUNICIPAL DE COLTA - Villa la
Unidn, 17 de diciembre de 2015.- be conformidad con g razon que antecede y
en cumplimiento a lo dispuesto en el Cédige Orgdnico de Organizacidn
Territorial, Autenomia v Descentralizacion, inciso cuarte del Art. 322
remitase al Sefior Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Canton Colta LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS ¥ RURALES PARA EL BIENIO 2016 -2017 DEL CANTON

COLTA, para la sancién respectiva, oo

: W— B\ 5
D wn ' He
-SEGRETARIO DEL CONCEJO-

amdu!

i

ALCALDIA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZABO MUNICIPAL
DEL CANTON COLTA.- Villa la Unién, 17 de diciembre de 2015.- De
conformidad al Cédigo Orgdnice de Organizacidn Territorial, Autonomia ¥
Descentralizacidn Art. 322, inciso cuarto, habiéndose observado el tramite de
legal y estando de acuerdo con la Constitucién de la Repiblica del Ecuader,
SANCIONO LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE Los
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMIMNACION.
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2016 -2017 DEL CANTON
COLTA, v, dispengo la promulgacién respectiva; sin perjuicio de su publicacidn
en el registro oficial de acuerdo al artfeulo 324 del Cadige Drgdnim
=)

Organizacidn Territorial, Autonemia y Descentralizacidn. -
=1
1
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-ALCALDE DE COLTA-

Proveyd y firmé v sanciond I:E:l Ingeniero Hermel Tayupanda Cuvi, Alcalde del
Gobierno  Autdnomo Desqentruhzndn Municipal del Cantdn Colta, LA
ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS | Y RURALES, LA  DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2016 -2017 BEL CANTON

COLTA, Villa la Unidn 17 de diciembre de EDIE%CERTTFICG -
.--.."

_ RIO DEL CONCEJO-
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON COLTA.
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