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ORDENANZA QUE SANCIONA EL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL AREA URBANA DE LA CABECERA CANTONAL
“VILLA LA UNION" ¥ EL SECTOR DE BALBANERA.

Determinacicnes para €l Uso y Qcupacién del Suelo Urbano, Plan Vial y
Reserva de Suelo para Equipamiento Comunitario.

El Gobiarno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Colta.
CONSIDERANDO:

Que, es importante alcanzar un desarrollo armanico y socialments justo del
Cantén Colta, controlando las tendencias de expansion y asentamientos
espontaneos y desordenados que caracterizan al actual proceso de crecimiento
urbang;

Que, un ordenamiento urbano sostenible, solo puede lograrse controlando
también las &reas urbanas de las comunidades que circundan a la Cabecera
Cantonal, puesto que constituyen en si mismas un patrimonio & ser consanado
y potencializado. siendo imprescindible proteger su suelo, tanto para mantaner
la estabilidad ecoldgica, cuanto para defender &l medio fisico y el entorno
paisajistioo natural;

Que, a fin de coadyuvar a la sostenibilidad del sistema de asentamienios del
Cantdn, s necesario conservar, praservar y potenciar, los elementos valiosos

para un desarrollo equitative v la consecucion de un medio ambiente de
calidad,

Que, s urgente propiciar un crecimiento compacto del area urbana de s
Cabecara Cantonal "Villa La Unién™, consolidando pricritariamenta los terrtorios
gue ya cuentan con sevicios publicos, infrasstructuras y equipamientos y
concurrentemente eliminando k8 subulilizacién del suelo urbano producido
socalmenta;

Que, a5 imprescindible establecer una adecuada distribucion de las actividades
de la poblacion en el espacio urbano, de manera tal que entre elflas se
establezcan muy buenas relaciones, se optimice la ulilizacion de los servicios,
infraestructuras y equipamientos, se eliminen los problemas debidos a las
incompatibilidades entre usos, disminuyan las necesidades de fransporte y 58
homogenicen las oportunidades de acceso a los distintos sectores del tarmitorio
para sus hafitghrﬂqsq
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Que, una parte esencial del Plan de Ordenamiento Terntorial es la adopcion de
una normativa clara y precisa para regular las lotizaciones y urbanizaciones
que se practiquen dentro de las dreas urbanas de la Cabecera Cantanal

Que, Gobiemo Auténomo Descentralizada Municipal del Canton Colta requiere
la implantacion de sistemas técnico-administrativos que le parmitan optimizar
su gestibn en el ambito local, especiaimente en lo que se refiere a la
administracitn tarritorial en todas sus manifestaciones;

Que, la Constitucidn da la Replblica del Ecuador, en el Art83 numeral ©
establece como deberes y responsabilidades de las ecuatorianas y los
acuatorianos respetar los derechos de la naturaleza, preservar un ambiente
sano y utilizar los recursos naturales de modo racional, sustentable y
sostenibls;

Que, el Art. 241 de la Constitucion de la Replblica del Ecuador Indica que la o
Planfficacion garantizard el ordenamiento teritorial y sera obligatoria en todos |

los goblernos aulonomos descentralizados;

Que, la Constitucion de la Replblica del Ecuador, en el Art.83 numeral 13
establece como deberes y responsabilidades de las ecuatorianas y los
acuatorianos el conservar el patrimonio cultural y natural del pais, y cuidar y
mantenear los bienes publicos:

Que, para & cumplimiento de estos fines, respetando y aprovechando la
riqueza y variedad cuftural de esta unidad geografica, es imprescindible |a
participacion v la colaboracion integral de loda la comunidad poblacional gue
conforma ia Cabacera Cantonal "Villa La Unién” y &l sactor Balbanera;

Que, la Constitucidn de la Republica del Ecuador, an el Art.264 numeral 1 g
establece Planificar el desarollo cantonal y formular los comrespoendientas
planes de ordenamienta terriforial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y fa
ocupacion del suelo urbano y rural;

Que, 8l Arl, 53 del Codigo Organico de Organizacion Terrtorial, Autonomia y
Descentralizacion habla ds la raleza juridica.- Los gobiernos autonomos
descentralizados municipales son persanas juridicas de derecho publico, con
autonomia politica, administrativa y financiera, Estaran integrados por las &
funciones de paricipacion ciudadana; legislacion y fiscalizacion; v, ejecutiva
previstas en este Codigo, para el ejercicio de las funciones y competencias que le
corresponden;

La sede del goblerno autbnomo descentralizado municipal sera la cabecera
cantonal prevista en la ley de creacion del cantan.
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jercicio, lia y exigibilidad de los derechos consa en la Constitucion y
en los, entos internacionales, o cual incluira | copformacion da los
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descentralizado municipal las sigusentes:

a) Promover el desarrolic sustentable de su circunscripcion territorial cantonal,
para garaniizar la realizacion del buen vivir a traves de la implementacion de
politicas piblicas cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y
legales;

k) Disefiar & mplementar politicas de promocion y ﬂﬂl’lﬁtl:uchlidl'i de squidad e
inclusion en su terrtorio, en el marco de sus competencias constilucionales y

legales;

c) Establecer el régimen de uso del suslo y urbanistico, para lo cual determinara
las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualyuier oira
forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion  cantenal,
asegurando porcentajes para Zonas verdes y arsas comunales;

d) rLr:ﬁlmenlar un sistema de participacion ciudadana para el ejercicio de los
derachos y ka gestisn democratica de la accion municipal,

e} Elaborar y ejecutar el plan cantonal de desarrolio, el de ordenamiento territorial
y las pofiticas publicas en el &mbito de sus cOMpelencias y en su clreunscripcion
territorial, de manera coordinada con la planificacion nacional, regicnal, provinclal ¥

lal, y realizaren forma permanente. el seguimiento y randicion de cuentas
sobre el cumplimianto de las metas establecidas;

g Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes reconocidas por |a
onstitucion v la ley y en dicho marco, prestar los servicios publicos y construlr la
obra piblica cantonal correspondienta, con crferios de cabdad. eficacia Y
sficiencia, observando los principios de universalidad, accesibilidad, regulardad,
continuidad, solidaridad, interculturalidad, subsidiariedad, participacion y equidad;

g) Regular, controfar y promover el desarrollo de la achvidad turistica cantonal, en
coordinacion con los demds gobiemos autonomas descentralizados, promowviendo
especialmente la creacion y funcionamiento de organizaciones asociabvas y
empresas camunitarias de turisma;

h} Promover los procesos de desarrolio econdmico local en su jurisgiceion,

fﬂnlandn una atencion especial en al sector de la economia social y sokdana, para
o cual coordinara con los otros niveles de gobienma;

i Implementar el derecho al habiat y a la vivienda y desaroliar planes y
programas de vivienda de Interés social en el territono cantonal;

i) Implementar los sisternas de proteccion integral del canton que aseguren el
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k) Regular, prevenir y controlar 13 contaminacion ambiental en el lertono cantonal
de manera articulada con las politicas ambientales nacionales;

I Prestar servicios que satisfagan necesidades colectivas respecto de los que no
exista una explicita reserva legal a favor da otros niveles de gobierno, asi como la
elaboracién, manejo y sxpendic de viveres; senicios de faenamiento; plazas da
mercado y cemeanlanios;

m) Regular y controlar el uso del espacio publico cantonal y. de manera particular,
el ejercicio de todo tipo de actividad que se desarrolls en él, la colocacidn de
pubbcidad, redes o senalizacion;

nl Crear y coordinar los consejos de seguridad ciudadana municipal, con [a
participacion oe |a Policia Nacional, la comunidad y ofros organismos relacionados
con la materia de seguridad, los cuales formularan y ejgcutaran gﬂlmﬂaﬁ lncales,
planes y evaluacion de resultados socbre prevencion, proteccion, seguridad y
convivencia ciudadana;

ol Regular y confrolar las construcciones en la circunscripoion cantonal, con
especial alencion a las normas de control y prevencion de fiesgos y desastres,

o) Regular, fomentar, autorizar y controlar el ejercicio de actividades BOONOMICAS,
empresariales o profesionales, que se desarrollen en locales ubicados en la
clmuns&:j&:iﬁn territorial cantonal con el objeto de precautelar los derechos de la
colectividad;

q Promover y patrocinar las culturas, las artes, actividades deportivas vy
recreativas en bensficio de la colectividad del cantan;

r} Crear las condiciongs materialas pars la aplicacion de politicas inlegrales y
participativas en tomo a la regulacion del manejo responsabie de la fauna urbana;

¥
s} Las demas establecidas en la ley.

Que, al Art. 55 del Cadigo Organico de Organzacion Terrtonal, Autonomia y
Descartralzacion indica sobre las Competencias exclusivas del gobiemo
autonomo descentralizado municipal - Los gobiemos autonomes descentralizados
municipales tendran las siguientes competancias axclusivas sin penuicio de otras
gue determine k& ley:

a) Pﬁmiﬁmr junto con otras instituciones del sector publico y actores de la
sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientas planes de @

ordenamiento territorial, de manera ariculada con fa planificacion nacional,

regional, provincial y parroguial, con el fin de regular e uso y la ocupacion del
suelo "". ¥ TLH'& an al marco de & interculturalidad y phf_‘iﬂacmlh:lad y &l
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Lindi i Milenara ) Pigrear gl control sobre &l uso y ocupacion del suslo en el cantén;
o} Planificar, construlr y mantener la wialidad urbana,

d) Prestar |os servicios pdblicos de agua polable, alcantariflado, depuracion de
aguas residuales, manejo de desechos sofidos, actividades de saneamiento
ambiental y aguellos que establezea la ey,

&) Crear, modificar, exonerar o suprimir medante ordenanzas, tasas, tarifas y
contribuciones especiales de majoras,

f) Planificar, reqular y controler el transito y el fransporte terrestre dentro de su
circunscripeion cantonal;

gl Planificar, construir y mantener la infraestructura fisica y los equipamigntos de
salud y edugacion, asi como los espacios publicos destinados al desarrollo social,
cultural y deportivo, de acuerdn con |a lay;

h Praservar, mantener y difundir el patrimonio arquitectdnico. cultural y natural del
canton y consiruir los espacios publicos para estos fines:

i] Elaborar y adminisirar los catastros mmobiliarios urbanos y rurales;

|} Delimitar, reguiar, autorizar y confrolar &l uso de las playas de mar, riberas y
:&::hns de rios, lagos y lagunas, sin perjuicio de las lmitaciones gue establezca la
ey,

K} Preservar y garantizar el acceso efectivo de las personas al uso de lag playas
de mar, riberas de rios, lages y lagunas;

1) Regular, autorzar y confrolar la explotacion de malteriales andos y petreos, que
s@ encuentren en los lechos de Ios rios, lagos, playas de mar y canteras,

m) Gesfionar los servicios de prevencidn, proteccion, socorro y extincion de
incendios: v,

n) Gestionar la cooperacion internacional para & cumplimiente de sus
competencias.

Que, 8l Art. 466 del Codige Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion indica sobre las Atrbuciones en el ordenamiento territonal. -
Corresponde exclusivamente a los gobiernos municipales y metropolitanos el
cortrol sobre el uso y ocupacidn del suela en el tarritonio del cantdn, por lo cual los
planes y politicas de ordenamiento temitorial de este nivel racionalizaran las
intervenciones en el territono de todos los goblemos autinomos descentralizados,

El plan de mmhnm terntorial orientard el proceso urbano y terrifonal del
cantdn o d para lograr un desarrolio armonico, sustentable y sostenibie, a
i CUPSOS naturales, B Draaniza 0K .
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Linda y Miienaria yeahiantal y social con el fin de mejorar la calidad de vida de sus habdantes y
alcanzar al buen vivir,

El ptan de ardenamiento territorfal debera contemplar estudios parciakes para la
conservacion y ordenamiento de ciudades o zonas de ciudad de gran valor
arlistico e hisidrico, proteccion del paisaje urbano, de proteccion ambiental y
agricola. econdmica, ejes viales y estudio y evaluacion de riesgos de desasires.
Con el fin de garantizar la soberania alimentaria, no se podra urbanizar el suelo
gue tenga una clara vocacion agropecuaria, saivo que s& exista una autorizacion
gxpresa del organismo nacional de teras,

El ordenamiento del uso de suelo v construcciones no confiere darechos de
indemnizacion, excepto &n |0s cas0s pravisios an la ley.

Que, el At 467 del Codigo Organico de Ordenarmento Temitorial, Autonomia y
Descentralizacion ndica: citn de los planes de desarrclio y de ordenamiento
territorial - Los planes de desarrollo y de ordenamiento se expediran mediante
ordenanzas y entraran en vigencia una vez publicados, podran ser actualizados
periddicamente, siendo obbgatora su actualizacion al inicio de cada gestion.

7

Los planes de desarrolio y de ordenamiento terrtorial seran referentes obligatorios
para [ elaboracion de planes operativos anuales, programas, proyectos,
ingtrumentos presupuestarios y demas herramientas de gestion de cada goblemao
auténomo descentralizado.

Con el objeto de evaluar los logros y avances del Plan Naclonal de Desamolio y
optimizar las inervenciones publicas en el territorio, los gobiernos autonomos
descentralizados informaran semesiralmente, a la Secretaria Téonica del Sistema
Nacional el avance o logro de las metas establecidas.

Que, el At 41 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas
establece; Planss de Desarrolio- Los planes de desarrollo son las directrices |
principales de los gobiernos autonomos descentralizados respecto de las &
decisiones estratéqicas de desarrallo en e territoro. Estos lendran una vision de
largo plazo, vy seran implementados a través del ejercicio de sus compelencias
asignadas por la Constitucién de la Republica y las leyes, asl como de aquelias
que se les transfieran como resultade del proceso de descentralizacién,
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En ejercicio de las atibuclones legales que le otorgan el At 240 de la
Constilucion de la Replblica del Ecuador y de los articulos comprendidos enfre
el 53 y el Arl. 62 del Codigo Organico de Organizacion Territarial, Autenomias y
Descentralizacion,

Expide:
La Ordenanza que sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Area
Urbana de la Cabecera Cantonal “Villa La Unien" y el sector de Balbanera.
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Art. 1.- El Limite Urbanc que define el ambite de aciuacion del Plan de
Ordenamiente Territorial y la aplicacion de sus determinantes para la Cabecera
Cantonal Villa La Union, se establece en base a la siguiente delimitacién:

Al Morte el hito 1 ubicado en la interseccion entre las vias denominadas calle
Orellana y calle "A", a pariir de este punio sé sigue la calle "A" hasta su
intarseccion con la calle Simon Bollvar en donde se tiene el hito 2, desde &l
hito 2 se continua por la calle Simoén Bolivar hasta su inferseccion con la Linea
Férrea en donde s8 ubica al hite 3; continuando por fa Linea Ferrea en
direccidn noreste siguiendo el limite de k2 manzana con clave catastral
0102016 hasta su interseccion con e eje de la avtopisia propuesta Balbanera -
Villa La Unidn — Riobamba en donde sa tiene el hito 4; desds este punto se
continia por el eje de la autopista antes mencionada hasta el limite divisorio
entre las manzanas de clave catastral 0102017 y 0102025 en donde se ubica el
hita 5; desde aqul v sigulendo el limite entre manzanas mencionado, se llega a
la Intarseccidn antre la calle 12 v 1a calie El Plager en donde s& ubica &l hito 6:
se continua luege por la calle 12 hasla su interseccion con la prolongacion de la
calle Juan Bernardo de Ledn en donde =e establecs el hite T; desde agul en
direccion suroeste por la prolongacion de la via se llega hasta la Linea Férrea y
se continda por el eje de la misma en sentido sureste hasta su intersaccion con
la via hacia la comuna de Mishquilli en el hito 8: a partir da esta punto se sigue
por la prolongacion de la via & Mishquill en serfido suroeste hasta su
interseccidn con la calle Caamana en donde s2 tiene el hito 9; desde agui s&
sique por la calle Caamano en sentido sureste hasta su interseccion con la
prolongacion de la calle M y se continua por dicha prolongacion hasta su
interseccion con la Av. Unidad Macional en donde se tiens &l hito 10; luego sa
sigue la Av. Unidad Nacional hasta su interseccion con la via propuesta entre
las manzanas con clave pradial 0101015 y 0101016 en donde se ubica &l hito
11, desde agul s& sigue por la via propuesta entre las Cos manzanas
mencionadas hasta su interseccion con la Av. Anibal Allamirano y luego se
continia por esta avenida en santido noroeste hasta legar a I3 intersecaion con
la via propuesta entre las manzanas de clave catastral 0201012 y 0201013 en
donde se localiza el hito 12; desde este punto s& sigue por la via mencionada
en sentido suroeste hasta su interseccion con |a via propuesta Cunucpogyo —
Sicalpa Vigjo an donde se establece el hite 13; se continua luego siguiendo el
ele de |a via Cunucpogyo — Sicalpa Viejo hasta su interseccion con la calle 5 en
el hito 14; desde aqui se continua siguiendo los limites de las manzanas con
clave predial 0201018, 0201019, 0201020, 0201021, 0301022, hasta su
interseccion con la calle 1 via a los lanques de agua en el hito 15 desde
donde se continia por el limite de las manzanas con clave catasiral 0201023,
0201024 hasta el hito 16 ubicado en la esquina de la manzana 024; luego se
sigue por esta misma manzana y se confinua por los limites de las manzanas
con clave catastral 0201025 y 0201028 hasta llegar al encuentro con la
pmil ﬂﬁ{ﬁa Ia calle 2 da Agosto en dnnﬂa &€ utura el 111s 1? desde agui
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0201028, 0201029, 0201030 hasta legar al Eje@ de la via propuesia

Cunucpogyo — Sicalpa Viejo en el hito 18; luego se continua por este eje en
direccldn noroeste hasta su encuentro con la calle Cristobal Colon en cuya
interseccion se detarmina el hito 19; desde aqul se continda fomando el gje de
la calle Cristéhal Colén hasta su interseccion con la calle Puruha desde donde
s sigue por la vias propuesta que rodea los limites de las manzanas con clave
predial 0201032, 0201033, 0201001 hasta su encuentro con el cauce dal ro
Sicalpa en el hito 20, desde agui se sigue el eje del Rio Sicalpa hasta su
ancuantro con el limite de k8 manzana con clave catastral 0101003 an donde se
establece el hito 21, luago se continia por el limite de esta misma manzana
hasta llegar a la Av. Unidad Nacional en donde se ubica el hito 22; desde aqui
se traza una linea imaginaria paralzla a la calle '0" a 75 m del gje de esta calle
hasta su Interseccion con la calle 2 de Agosto a partir de donde se continua con
una paralela al eje de la 2 de Agosto con la misma distancia a su eje, esta linea
imaginana se exliends a su inerseccion con la calle Orellana en donde se
localiza el hito 23; desde donde e continla por la calle Orellana en direccion
norte hasta encontrarse nuevamenta con al hito 1.
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a) Area de Influencia Inmediata de Villa La Union {All):

Estd constiluida por cuatro zonas de transician entre lo Urbano y Rural las
cuales se mantiensn como suelo de reserva hasta que el crecimiento futuro de
la cludad amerite la integracion de este suelo como parte del femitorio urbano.
Los sectores que conforman el Area de Influencia Inmediata se delimitan de la
siguignta manara:

SECTOR AREA DE INFLUENCIA INMEDIATA 1 (Provectos de Vivienda de
Interés Social). Se localiza al norte del area urbana, lene una extension de
8,42 has, se encuentra definida desde &l limite urbano en la interseccion de la
calle A y la calle Pichincha, sublendeg luego por la calle Pichincha hasta una
distancia de 51m. a partir del termino de la via hacia el norte. Postenormenta
ge siguen los limites manzaneros correspondientas a las menzanas con clave
catastral 0102008, 0102009, 0102010, 0102011, 0102012, 102013, 102014,
0102016 hasta liegar al hito 4 del limite urbano desde donde se retorna
sigulendo dicho limite urbano hasta k2 interseccion de las calles Pichincha y
calle A,

SECTOR AREA DE INFLUENCIA INMEDIATA 2 Parte desde al limite urbang
entre los hitos 4 y 5, abarcando basicamenta parte de la zona de Gatazo
Hospital, siguisndo caminos peatonales hasta llegar al camino a Aychabug y su
posterior vinculacion hacia la linsa férrea.

SECTOR AREA DE INFLUENCIA INMEDIATA 3 (Sector Industrial),

El sector en donde se desarrollaran este tipo de actividades parte desde el hito
& del lin mhann prnwasta, mntlnﬂu apur @ azaﬂu du:la fgmpa f'E'ITEE. hasta la
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findda y MIENGM hagla ol eje de la acequia parslela & ia via a Ucshapamba y se une
nuevamente al limite urbano entre los hitos 9 y 10.

SECTOR AREA DE INFLUENCIA INMEDIATA 4,

Parte desde el |imite urbano entra los hitos 9y 10 siguiendo por el limite del All
3, continda por la divisitn enire manzanas hasia abarcar toda la zona alta de
Conogpogyn hasta unirse nuevamente con el limite pradial entre los hitos 13 y
14,

b) Area de Valor Arqueolégico.

Referida a una zona conformada fuera del area urbana, localizada a las faldas
del cerro Cullca; en donde el Ministerio de Coordinacion de Patrimonio a través
de ta Unidad de Gestidn de Patrimonio Cultural establecio como area de valor
arqueolbgico a este punto en donde se supone la existencia de restos
argusaldgicos que ameritan la consarvacion de lugar,

Al memenlo se deja establecida un drea provisional en donde no se podran
desarrollar trabajos de urbanizacién o intervencidn arquitectonica alguna para
el posterior desarrolio de estudios especificos que determinen una delimitacian
exacta del drea a conservar, area qQue se delermina al momento por o3
siguientaes limites:

Al norte por el camino peatonal propuesto; al sur por las margenes de
proteccion del Rio Sicalpa; al este por el sendero existente y su prolangacion
hasta unirse al camino peatonal propuesto; al oesle por la quebrada sin nombre
que desemboca en Rio Sicalpa y su prolongacion hasta unirse al camino
peatonal propuesto,

La delimitacion del Area Urbano Parroquial de Villa La Union (AUP) sus Areas
de Influencia Inmediata (All} y el Area de Valor Arquecldgico consta en &l Plang
L1 que se adjunta a fa presente Ordenanza.

Art. 2.- El Area Urbana para el sector de Balbeners, se establece en base a la
siguwente delimitacion:

Al Norte 2l hite 1 ublcado en la interseccion entre la Linea Ferrea y la via
colectora propuesta denominada como calle O, desde este punto y con
direccion este se sigue por la calle D hasta su inlerseccion con la via local
propuesta denominada como calle 4 en donde se establece el hito 2: desde el
hilo 2 se continda con direccion sur por la calle 4 hasta su interseccion con la
Via a Santiago de Quito en donde se tiene el hito 3; continuando luego por la
via a 5a de Quito en direccion surceste hasta su Interseccion con la

1 n ﬁnndu 52 amanlana &l hltu 4, dasda EHEIE p ,;5.-._- =@ continua por
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m— aﬂhm""uhica el hito 5; desde agui se continua por la via a Paliatanga hasta una
distancia aproximada de 215m en donde se intersecta esta via con la via local
propuests denominada como calle H en donde se ubica el hito &; desde aqui
se establece una linea imaginaria hasta cerrar el limite propuesto con el hito 1,

a) Area de Influencia Inmediata de Balbanera (All):

En Balbanera el Area de Influencia la constituye una zona &n la cual se abarca
a todos los predios a partir del limite urbano establecido, cuya delimitacion es la
siguienta:

Desde el hito 6 del limite urbano, subiendo por la via a Pallatanga con direccion
noroeste a una distancia de 170 m desde donde se confinua con direccion
sureste por el limite de la manzana con clave catastral 0101001 hasta su
encuantro cor la Av. Unidad Nacional, desde donde se toman los limites de las
manzanas 0201001, 0201002 hasta su interseccidn con la via a Shamanga; a
partir de agui s& continia por el limite de la manzana con clave catastral
0201003 hasta su encuantro con la via local propuesta deneminada como calle
A hasta su encuentro con la via colectora propuesta denominada como calle 7,
stgulendu luego por esta via con direccién sureste hasta su interseccion con la
Via a Pardo Troje, desde donde s& continua con direceion suroeste hasta llegar
al encuentro con la margen de la Laguna de Colta cuyo borde marca parte de!
limite del Area de Influsncia Inmediata hasta encontrarse con la prolongacion
de la via local propuesta denominada como calle K; se sigue luego por |a calle
K hasta su encuentro con el camino Leon Pul, desde este punto se sigus an
direccion norte por el caming Ledn Pul hasta su encuentro con la manzana de
calve catastral 0102001 por cuyo limite se sigue hasta encontrarse con el hilo 8
del limite urbano propuesto.

La delimilacion del Area Urbanc Parroguial de Balbanera |AUP) y su Area de
Influencia Inmediata (All) consta &n &l Plano L2 que sa adjunta a la presente
Ordenanza.

Art. 3.- Para efecto de la presente Ordenanza, se establece la clasificacion de
dreas gue permiten el desarrollo de procesos de urbanizacion, determinados
por;

a} Topografia: 5e establecen como urbanizables aguellas areas con rangos de
pendientes menores al 45%,; las éreas con pendientes mayores al 45% se

defingn como no urbanizables y se determinan para el desarrollo de proyeclos
da forestacion.

b) Proteccion Natural: Se establece una franja de 25 m. de ancho a cada lado a
partir de las nargeneas del cauce del Rio Sicaipa en Villa La Union y Quilluyacy
an dond Lg—_ﬂ;_;kaEn vertientes de agua; v, quebradas H‘E‘%ﬂ e - %
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Lindo y Milsnano ., oa gstablece como drea de proteccion a la superficie de 99,66 Has

partenecientes al Parque de la Laguna de Colta ubicade alrededor de las

margenes de la misma,

d} Peligrosidad por Inestabilidad del Suslo: En el Area Urbana se determino |a
presencia de zonas de sobrecarga de humedad donde convergen sistemas
hidricos gue aportan aguas subterrdneas desde las partes altas de la ciudad;
identificadas como zonas do Aha Peligrosidad, Para estas zonas se ha
determinado su  conservacion natural impidiendo el emplazamiento de
cualquier tipo de edificacian, salvo aquelia infraestructura destinada a mobihario
urbanao.

Las areas urbanizables y no wrbanizables de Villa La Union y Balbanera se
determinan en los Planos L9 'y' L10 respectivamente de los Anexos & esta
ordenanza.

CAPITULD II: DIVISION DEL AREA URBANA.

Art. 4.- Para fines de la aplicacion de esta Ordenanza, el Area Urbano
Parroquial de Villa La Unign, se divide en 6 Sectores de Planeamiento al igual
gque en 10 Ejes Urbanos, entendidos éstos como unidades Geograficas
Ambientales y Urbanisticas que incluyen predios con caracteristicas fisico-
espacsales homogéneas. Dichos sectores se delimitan de la siguiente manera;

Sector de Planeamiento 51 (Centro Historico).

Corresponde al drea de mayer valor palrimonial deniro de la ciudad, en donde
s& incluye gran parie de las edificaciones inventariadas por el INPC y lodos los
tramos de valor patimonial establecidos en &l Plan de Ordenamianto, cuya
delimitacion se detarmina de la siguiente manera:

Al norte parte del limite urbano delimitado por el Rio Sicalpa que comprends
los hitos que van desde &l 19 al 23, luego del hito 23 se toma la calle Oreliana
hasta su interseccion con la calle 2 de Agosto, se continta por esta calle hasia

su ancuentro con la calle Pichincha subiendo por la misma hasta su encuentro
con la calle “C", luego se continda por las calle "C” hasta salir nuevaments al

encuentro entre la calle 2 de Agosto y la calie Eloy Alfaro, se toma entonces la
calle Eloy Alfaro con direccion sur hasta su encuentro con ia prolongacian de la
calle El Placer siguiendo limites entre manzanas, recornendo estos mismos
limites con direccion hacia el hito 7 del limite urbano propuesto y finalmenta se
toma la calle Juan B. de Ledn hasta llegar a la via arterial propuesta
denominada como Av. Cunugpocyo — Sicalpa Viejo, la misma que se sigus &n
dirsccion norte hasta su encuentro con el limite norte del eactor.
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Dentro del area de valor patrimonial determinada anteriormente se ubica la
Fabrica Molinera de Productos Agricolas que ha establecido un punto de
partida para & desarollo y progresc de una las actividades de mayor
produccion en el canton como es la actividad agricola.

Por esta motivo y tomande en cuenta que la implantacian de esta fabnca dentro
del sector patrimonial no causa ningun tipo de afecciones al entorno del centro
histérico o a la poblacidn, se ha considerado mantener este uso dentro dal
sector 1; sin ambargo se ha determinado un sector especial que abargue la
manzana en donda se emplaza la fabrica y @ pradio correspondiente a ias
oficinas administrativas de la misma, en donde |as caracteristicas de uso y
ogupacion lengan una regulacion y control distintas a las del secior 1.

Sector de Planeamiento 52 (Sector San Sebastian),
Se determina por los siguientes limites:

-
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-

-

-

-

-
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- Al sur por el hito 23 del limite urbano, a partir de donde se toma la cale

- Orellana hasta su interseccion con la calle 2 de Agosto, se continda por esla

- calle hasta su encueniro con la calle Pichincha sublendo por la misma hasta su

oy encuentro con la calle “C", luego se contingda por las calle "C" hasta salr
nuevameante a la calle 2 de Agosto hasta llegar al encuentro enfre |a calle 2 de

- Agosto y la calle Eloy Affaro, se toma entonces la calle Eloy Alfare con

- direccion sur hasta su encuentro con la prolongacion de la calle el Placer

- sigulende limites prediales; recorriendo estos mismos limites prediales con

= direccion hacta &l hito & del limite urbana propuesto. para finaimente establecer

i este limite hasta el hito 5 del limite urbano.

-

.

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

Al este se establece por &l limite urbano que va desde el hito 2 hasta el hito 5,
Al Dasta da igual manara se astablece por @l limiteé urbano que comprende los
hitos 1, 2 y 23

Sector de Planeamiento 33 (Sector Mishguilli).
S& determina por los siguientes limites:

Al norte por al hito 7 y &l tramo correspondiente a la prolongacion de la calie
Juan B. de Leon. Al sur por el limite predial comprendido por el hito 10. Al este
por 3 linea farraa que forma parte del limite urbano propuesto entra los hitos 7
y 8y el limite pradial entre los hitos 8, 8 y 10, Al cesie por la calie "10° que
parte de la calle sin nombre eruzando la Av. Unigad Nacional y termina &n la
calle Garcia Moreno, tomando finalmente la calle Garcia Moreno con direccion
norte hasta su encuentro con la prolongacion de la calle Juan B. de Ledn.

i
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Se determina por los siguientas [imites:

Al narte por la calle | y la via local propuesta denominada como la prolongacion
de las calle Miguel Zambrano. Al sur se establece por el limite urbano
conformado por los hitos 11al 14. Al este va desde el predio parienecients a la
antigua bomba de gasolina tomando la Av. Unidad Nacional con direccion sur
hasta llagar al hito 11 del limite urbano propuasto. Al oeste va desde el hito 14
del limite urbano siguikendo por la via arterial propuesta denominade comao Av.
Cunugpocyo — Sicalpa Viejo hasta su interseccion con la via arterial propuesta
denominada como calle |,

Sector de Planeamiento S5 (Sactor Miraflores).
Se determina por los siguientes limites:

Al norte por el hito 18 del limite urbano propussto. Al sur por el limite urbano
comprendido entre los hitos desde el 14 hasta =l 16, Al este por la via artarial
propuesta denominada con el nombre de Av. Cunugpocyo — Sicalpa Viejo. Al
Oeste se establece por el limite urbano propuesto gue comprende los hitos 16,
17y 1B.

Sector de Planeamiento 56 (Sector Central).
Se determina por los siguientes limites:

Al norte por la calle Juan B. de Ledn cuyo recorrido coincide con el limite sur
del Sector de Planificacidn 1. Al sur por la via arterial propuesia denominada
como calle 1. Al este por el tramo de la Garcia Moreno comprendido entra 13
via arterial propuesta denominada como calle | y la calle Juan B, de Leon. Al
Oeste por &l tramo de la via arterial propuesta denominada con el nombre de
Av. Cunucpogyo — Sicalpa Viejo comprendido entre Iz calle | y 12 calle Juan B.
de Ledn.

Log Sectoras de Planificacion de Villa La Unign se determinan en al Plano L3
de los Anexos & esta ordenanza,

Art. 5.- Para fines de la aplicacion de esta Ordenanza, el Area Urbana del
sector de Balbanera, ha sido constituida por 1 Sector de Planeamiento y 3 Ejes
Urbanos, entendidos éstos como unidades Geograficas Ambientales vy
Urbanisticas gque incluyen predios con caracteristicas fisico-espaciales
homogéneas. Dicho sector se delimita de la siguiente manera:

Sector de Iﬂnnﬂnhntp 81 (Sector Central).
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Lindo y Mienare £y Balbanera se cuenta con un solo Sector de Planeamiento &n donde se

pretende desarroliar actividades destinadas al ambito exclusivamente urbano.

La delimftacion de este Sector de Planeamiento corresponde a la establecida

en el Art, 2 de esta ordenanza para &l limite urbano de Balbanera.

Al norte los hitos 1,2 y 6 del limite urbano antes descrito, Al sur por los hitos 3.4
y 5 del limite urbano. Al este por los hitos 2 y 3 del limite urbano. Al Deste por
las hitos 5 y 6 del limita urbano.

Los Sectores de Planificacion de Balbanera s determinan en €l Plano L4 de
los Anexos a esta ordenanza.

CAPITULD Ill: DIVISION DEL AREA DE EXPANSION URBANA.

Art. 6.- Como dreas de reserva para acoger la expansion urbana de Villa La
Union se establece los sigulentes sactoras.

Sector Area de Influencia Inmediata A1 |Proyectos para Vivienda de Interes
Social),

Sa lpcaliza en el sector norte del drea urbana, tiene una extension de 8,42 has,
se ancuentra definida desda el limite urbanao en la interseccion de la calle A y 1a
calle Pichincha, subiendo luego por la calle Pichincha hasta una distancia de
51m. a partir del término de la via hacia el norte. Posteriorments se siguen los
limites manzanerps comespondientes & las manzanas con clave catastral
0102008, 0102009, 0102010, 0102011, 0102012, 0102013, 0102014, 0102015
hasta llegar al hito 4 del limite urbano desde donde se retorna siguiendo dicho
limite urbano hasta la inlereeccion de las calles Pichincha y calle A

Sector Area de Influencia Inmediata A2,

Se ubica al este del drea urbana, tiene un drea de 17.04 Has, Parle desde al
limite urbano entre los hitos 4 y 5, abarcando basicamente parte de la zona de
Gatazo Hospital, siguiendo caminos peatonales hasta llagar al camino a
Aychabug y su posterior vinculacion hacia la linea férrea.

Sector Area de Influencia Inmediata A3 (Sector Indusirial).

Considerando que una de las principales fuentes de desarrolio no solo para la
cludad sino para todo el cantén es la explotacidn racignal de los productos
agricolas, se propone reservar un sector para el emplazamento de indusirias
destinadas al procesamiento de los productos agricolas que se producen en
todo el cantan, '
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ciudad como al canton.

P23 )

El sector en donde se desarrollaran este tipo de actividades se ubica al suresle
del Area urbana, tiene un area de 40,96 Has. Parte desde el hito 8 del limite
urbano propuesto, continia por el razado de la linea feraa hasla la guebrada
que baja del sector de Ugshapamba siguiendo esta misa quebrada hasta el gje
de {a acequia paralela a la via a Ugshapamba y se une nuevamente al limita
urbano entre los hitos 8 y 10,

Sector Area de Influencia Inmediata A4,

S& ubica al sur dal area urbana, tiene un drea de 18,10 Has. Parte desde ai
limite urbano entre los hitos 9 y 10 siguiendo por el limite dal All 3, continua por
la division entre manzanas hasta abarcar toda la zona alta de Cunucpogyo
hasta unirse nuevamente con €l limite predial entre los hitos 13y 14,

La division del drea de expansion urbana de Villa La Union0 se determina en el
Plano L3 de oz Anexos a esia ordenanza.

Art. 7.- Como 4rea de reserva para acoger la expansion urbana de Balbanera
se establace el siguente sector.

Sector Area de Influencia Inmediata A1.

Se localiza tanto al noreste como al sur del drea urbana, tene una extension da
27,20 has, se encuentra definida desde el hito 6 dei limite urbano, subiendo por
la via @ Pallatanga con direccion noroeste a una distancia de 170 m desde
donde se continda con direccion sureste por el limite de la manzana con clave
catastral 0101001 hasta su encuentro con la Av. Unidad Nacional, desde donde
se toman los limites de las manzanas 0201001, 0201002 hasta su Interseccion
con la via a Shamanga: a partir de agul se continda por el limite de la manzana
con clave catastral 0201003 hasta su encueniro con la via local propuesta
denominada como calle A hasta su encueniro con la via colectora propuesta
denominada como calle 7; siguiendo luego por esta via con direccion sureste
hasta su intergeccion con la Via a Pardo Troje, desde donde se continia con
direccion suroeste hasta llegar al encuentro con fa margen de la Laguna de
Colta cuyo borde marca parte del limite del Area de Influencia Inmediata hasta
enconirarse con la prolongacion de la via local propuesia denominada comao
calie K; se sigue luego por la calle K hasta su encuentro con el camino
Leonpug, desde este punio sa sigue an direccion norte por 2l camino Laan Pul
hasta su encuentre con |a manzana de calve catastral 0102001 por cuyo limite
se sigus haita enconfrarse con el hito & del imite urbano propuesto.
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Hindn y Milenario | g division del drea de expansion urbana de Balbanera se determina en el

Flang L3 de Ios Anexos @ esia ordenanza.

CAPITULO IV: USOS DE SUELO EN EL AREA URBANA.
IV. a) Usos de Suelo del Area Urbana en Villa La Unidn,

Art. 8.- Usos de suelo asignados al Sector de Planeamiento: 51 (Centro
Historica).

a.- Usos Principales
- Gestion y administracion:

- Publica

- Privada

- Religwosa

- Sarvicios generales:

- Serviclos financieros

- Bancos

- Casas de Cambio

- Mutualistas

- Compantias Financieras

- Agentes y Companias de Sequros

- Corredores de Seguros

- Mandatos y correos de bienes raices

- Arrendamigntos mercantiles

- Bolsa y casas de valores

- Cooperativas de Ahorro y Credito
Oficinas para transferencia de dinero desde el extranjero

- Servicios de transporte y comunicaciones

- Oficinas y Agencias de viajes

- Servicios de Empagues y mudanzas

- Correos privados

- Locales de arrendamiento de vehiculos
- Servicio de Gruas

- Garajes y Estacionamientos

- Servicios de turismo y recreacion
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it Hoteles, holeles residencias y hoteles apartamenic

- Hostales, hostales residencias y pansiones:

- Discotecas, a 200 metros de distancia de los centros educativos
- Sala de Recepciones y de baile

- Pafas

= Qrguestas y conuntos

Servicios de alimentacion

- Restaurantes

- Picanterias

- Pollerias

- Pizzerias

- Cafés

- Bares a 200 metros de distancia de los centros educativos

- Cantinas a 200 metros de distancia de los cantros educativos
- Licorerias a 200 metros de distancia de los centros educatvos

- Servicios profesionales

- Consultorios medicos y odontologicos

- Consultorios juridicos

- Oficinas de Ingenieros, arquitectos y topografos
- Oficinas de economistas, ingenieros comerciales, contadores y auditores
- Oficinas de decoradores de interiores

- Oficina de consultores

- Oficinas de agentes afianzados de aduanas

- Oficinas de aduanas privadas

- Dficinas da sarvicios de planificacion famikiar

- Dficinas de asesoria laboral

- Laboratorios clinicos

- Centros de diagnastico radiologico

- Clinicas y mecanicas dentales

- Agencias de modelos

- Talleres da pintores.

- Servicios de seguridad.

- Oficinas de empresas de seguridad privadas

- Produccién artesanal y manufacturera de bienes compatibles con la
vivienda:

- Zapaterias :
- Sastreriasy Talleres de costura, bordado y tefido
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- Joyerias
- Hojalaterias
- Cerrajerias

. Talleres y Agencias de publicidad

- Talleras de ceramica

- Tallgras de produccion de anticulos de paja, zoga y similares

- Tapicerias

- Talleras de encuademacion y similares

- Talleres de produccion y montaje de cuadernos

- Talleres de produccion de botones

- Talleres de fotograbado, grabado, estereatipia, electrotipia, grabado en cobre,
bronce, madera y similares

- Fabricacion de ropa confeccionada. Con excepcidn de la actividad de
prelavado

- Taller de tomo excepto suslda.

- Wivienda

b. Usos complementarios

- Equipamiento comunitaric de alcance cantonal cuya implantacion y
funcionamiento no afecten el bienestar de la comunidad

- Equipamiento comunitario de alcance barrial o parroguial;

- Educacion: jardines de infanies, escuelas, colegios, academias, escuelas de
danza y centros de formacion y capacitacion artesanal

- Asistencia social

- Cultural; Bibliotecas, cines, teatros, salas de exposiclones, galerias de arte y
museos

- Abastecimiento: mercados y ferias

- Recreacién: Pargues infantiles, banlales y urbanos, canchas daportivas,
piscinas y galleras

- Higiene: sanitarios publicos y lavanderias

- Organzacion social: casas comunales, sedes organizacionales barriales,
asoclacionas y clubes

- Sequridad pablica: retenes policiales y estaciones de bomberos

- Balud: Estacion de primeros auxilios, puestos, dispensarios, subcentros vy
centros de salud y dlinicas

- Comercio ocasional de productos de aprovisionamiento a la vivienda al
por menor:

arclales en genaral.
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- Dpticas
- Librerias
- Floristerias

- Parfumerias y cosmehicos

- Productos Naturales

- Cristalerias

- Almacenes de arliculos de arte

- Almacenes de artesanias

- Almacenes de ropa confeccionada en general

- Almacenas de articulos de cuero

= Almacenes de textiles

- Almacenas de muebles

- Almacenes de electrodomesticos

- Almacenes de masica y de instrumentos musicales

- Almacenes de colchones

- Almacenes de pilas ¥ linternas

- Almacenes de juguetas

- Almacenes de equipos. implementos y articulos para deporas

- Almacanes de rofeos

- Almacenes de plasticos

La superficie de construccién para esie tipo de establecimientos no sera mayor
a 200 melros cuadrados, deblende aguelios que superen los 100 metros
tuadrados contar con area de parguao de vehiculos.

- Servicios personales y afines a la vivienda:

- Peluguerias y salones de belieza

- Galas de masajes y gimnasios

- Bafos sauna y tureo

- Laboratorios y estudios fotograficos

- Funerarias

- Salas de velaciones

- Salas de juegos de wideo & 200 metros de distancia de los centros educativos

- Locales para alquller de videos

- Lavanderias y tintorerias

- Talleres de electricistas

- Talleres de plomeros

- Talleres de relojeros

- Talleres de radiolécnicos an locales de suparficies no mayores a 200 metros
cuwiﬂns da construccion

- Talleres aulomolrices menores para bicicletas y motos en areas entre 40 y ’
200 metros cuadrados

- Tallerss de aluminio y vidrio. Para su funcionamiento se d&bamn implementar
medidas para mm.mhr el rusda pmdunhdn por la cierra de
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- Comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento a la vivienda al
por menor:

- Tiendas de abarrotes

- Despensas

- Minl mercados

- Lecherias

- Bebidas no alcohalicas

- Carnicerias

- Panadarias

- Confiterias

- Heladeriaz

- Pastalerias

-Venla de emparedados

- Farmacias

- Baticas

- Droguerias

- Barares

- Papelarias y utiles escolares
- Centros de copiade de documentos y planos

¢. Usos compatibles
- Comercio de maquinaria y equipos en general; repuestos y accesorios:

- Almacenes de texliles y maguinas industnales de coser y bordar, repueslos y

accesorios

- Almacenes de maquinas de escribir, procesadores da palabras y fax,

repuesios ¥ accesorios

- Almacenes de maguinarias, equipos y materiales para imprantas y centros de

copiado de documentos y plancos

- Almacenes de equipos de computacion, accesonos y suministros

- Almacenas de equipos, materiales y accesoros de telecomunicacion y

radipcomunicacion

- Almacenes de equipos para bares, holeles y restaurantes

- Aimacenes de equipos y repuestos para refrigeracion comercial & industrial

- Almacenes de equipos y suministros para: cloracion y saneamiento de aguas,

piscinas, plantas de agua potable, industrias de alimentos, camaroneras,

hospitales y clinicas

- Almacenes de instrumental especialzado

- Almacenes de bombas de agua y repuestos

- Almacenss de bombas de fumigacion y repusstos

- Almananﬂ de moto sierras, desbrozadoras y cortadoras de traspad
cenes dist;itaudms de halanzaa,. mmstus 1.r accesoiigs
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T Mimacenes para equipos y productos para procesos eleciroliticos

- Almacenes de herramientas manuales y electricas

- Almacenes de equipos para lecherias

- Almacanes de equipos de comunicaciin audiovisual

- Almacanes de eguipos para riego

- Almacenes de equipos de minarias

- Almacenes de repuestos y accesonos para vehiculos.

- Comercio de materiales de construccién y elementos accesorios:

- Almacenes de materiales y elemantos de construccion en general

- Almacsnes de materiales, accesorios y equipos para instalacionas electricas
- Almacenes de materiales, accesorios y equipos para instalacionss
hidrosanitarias

- Almacenes de productos ceramicos para la construccion

- Almacenss de pinturas, lacas. barnices, disolventes y complementos

- Almacenss de atombras

- Almacenes de cortinas

- Almacenes de articulos de madera

- Almacenes de mangueras

- Almacenes de distribucion de pegamentos, soluciones y rasinas

- Almacenes de puertas metalicas énroliables

- Almacenes de tubearias

- Ferreterias

- Vidrierias
- Comercio de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por mayor:

- Tiendas distribuidoras de productos alimenticios en general
- Tiendas distribuidoras de aceites y grasas comestibies

- Tiendas distribuidoras de cigarrillos

- Tiendag distribuidoras de jabones

- Distribuidoras de aves procesadss

- Editores y distribuidares de libros

- Comercio de insumos para la produccion agropecuaria y forestal al por
menor:

- Almacenses de INSUMOS Bgropecuarios y agroguimicos
- Almacenes de productos para velarinarios

Se establece una franja de proteccion de 25 m a cada lado, a partir de la
margen del rio Sicalpa. Se permiten actividades de forestacion y reforestacion.
a"?ﬂ,;g;sn'mj la nmﬂmcmﬂn ¥ no se permite nlngﬂn uﬂu urbano, agricola 'y
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Linddi f WISt By jag franjas de proteccion de la linea terrea, se permiten huartos y cullivos
familiares, forestacion omamental y arborizacion con plantas nativas,
restringiéndose la construccion de edificaciones, para lo cual se establece un
retiro minima de 10 metros 4 partic del gje de la linea férrea.

Para las nuevas edificaciones con fachada frontal o posterior hacia la via
férrea, para el tramo comprendido dentro del limite urbano, se debera analizar
la propuesta de fachadas y cerramentos; los mismos gue deberan
corresponderse con la tipologia fradicional de las edficaciones del lugar.

Art. 9.- Usos de suelo asignados al Sector de Planeamiento: 1A,

a. Uso Principal:
« Produccion industrial e industria de mediano impacto:

- Industrias tipe A" (pequefas ndustnas de procesos productves
principaimeanta sacos)

Art. 10.- Usos de suelo asignados a los Sectores de Planeamisnto: 52
a- Usos Principales:

- Vivienda

b. Usos complementarios

- Equipamiento comunitario de alcance barrial o parroguial:

- Educacion: jardines de infantes, escuslas, colegios, acadamias, escuelas de
danza y centras de formacion y capacitacion artesanal

- Asistencia social

- Cultural: Bibliotecas, cines, tealros, salas de exposiciones, galaras de arte y
muSens

- Abastecimiento: marcados y ferias

- Becreacion: Pargues infantiles, barriales y urbanos, canchas deportivas,
pscinas ¥ galleras

- Higlene: sanitarios publicos vy lavanderias

- Organizacion social. casas comunales, sedes organizacionales barriales,
asociaciones y clubas.

- Sequndad piblica: relenes policiales y estaciones de bomberns

- Salud: Estacion de primeros auxibos, puestos, dispensarios, subcentros y
cenlros de salud y clinicas

- Gnmnrcia;mumml de productos de aprovisionamiento a la vivienda al
por ma
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- Supermercados

- Comisariatos

- Joyerias y relojerias

- Opticas

- Librerias

- Floristerias

- Parfurnerias y cosmaticos

- Productos Naturales

- Cristalerias

- Almacenes de articulos de arte

- Almacenes de artesanias

- Almacenes de ropa confeccionada en genearal

- Almacenas de articulos de cusro

- Almacenes de lextiles

- Almacenes de muebles

- Almacenes de electrodomesticos

- Almacenas de misica y de instrumentos musicales

- Almaceneas de colchones

- Almacenes de pilas y linternas

- Almacenes de jugueles

- Almacenes de equipos, implementos y articulos para deportes

- Almacenes de trofegs

- Almacenes de plasticos

La superficie de construccion para este tipo de establecimientos no sera mayor
8 200 metros cuadrados, debiendo aguellos que suparen los 100 melros
cuadrados con area de pargueo de vehiculos.

- Comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento a la vivienda al
por menor:

- Tiendas de abarrotes

- Despensas

- Mini mercados

- Lecherias

- Behida= no alcoholicas
- Carnicerias

- Panaderias

- Confiterias

- Heladerias

- Pastelerias

= \Venta de emparedados
- Farmacias
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- Papalerias y utlles escolares

- Centros de copiado de documentos y planos _

- Depositos de distribucion de cilindros de gas licuado de petrales al poF menor
y con una capacidad de almacenamiento maximo de 100 cilindros

Los locales en los cuales funcionen los depositos de distribucion antes
indicados no deberdn emplazarse a distancias menores a 100 meatros de sikos
de concentracion de poblacion tales como: Establecimientos educalivos,
iglesias, salas de cine, leatros conventos. mercades, plazas de feria, pargues,
clinicas y hospitales y adicionalmente deberan cumplir los requisitos de
construccion y seguridad establecidos en el Reglamento Tecnico para |a
comercializacion del Gas Licuado de Petrdleo, expedido por el Ministerio de
Energia y Minas y publicado en el Registro Oficial Numero 313 el 8 de mayo de
1998, La distancia entre astos locales no sera menar a 500 metros.

- Serviclos personales y afines a la vivienda:

- Peluquerias y salones de belleza

- Salas de masajes y gimnasios

- Bafps sauna y turco

- Laboratorios y estudios folograficos

- Funerarias

- Salas de velaciones

- Salas de jusgos de video a 200 metros de distancia de los centros educativos
- Locales para alguiler de videos

« Lavanderias y tintorerias

- Talleres de electricistas

- Talleres de plomeros

- Talleree de relojeros

- Talleres de radiotécnicos en locales de superficies no mayoras a 200 metros
cuadrados de construccion

- Talleres automotrices menores para bicicletas y motos en areas entre 40 y
200 metros cuadrados

- Mecanicas sutomotrices, talleres eléctricos, vulcanizadoras y eslacionas de
lubricacion y cambio de aceites para la reparacion y manienimiento de
vehiculos tales como: automoviles, camionetas, furgonetas y mas wvehiculos
gimilares con capacidad de hasta 4 toneladas en locales de superficies entre 40
y 200 metros cuadrados.

- Talleres de aluminio y vidrie. Para su funcionamiento 52 deberan implemeantar
medidas para controlar el ruido producido por la clerra de core, como es e
construccidn de una cabina hermeética,

- Producciéon artesanal y manufacturera de bienes compatibles con la
vivienda:
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- Sombrererias

- Talabarterias

- Carpinteria y Ebanisterias

- Joyerias

- Hojalaterias

- Cerrajerias

- Talleres y Agencias de publicidad

- Talleres de ceramica

- Talleres de produccion de articulos de paja, zoga y similares

- Tapicerias

- Talleres de encuadernacion y similares

- Talleras de produccion y montaje de cuadernos

- Talleres de produccion de botones

- Talleres de fotograbado, grabado, estereotipia, electrotipia, grabado en cobre.
bronce. madera y similares

- Fabricacion de ropa confeccionada. Con excepcién de la actvidad de
prelavado _

- Taller da torno excepto sueida.

c. Usos compatibles
- Servicios generales:
- Servicios de turismao y recreacion

- Oficinas y agencias de turisma

- Hoteles, hoteles residencias y hoteles apartamento

- Hostales, hosiales residencias y pensiones

- Discotecas, a 200 metros de distancia de los centros educativos
- Sala de Recepeiones y de balle

- Pefias

- Orquestas y conjuntos musicales

= Servicios fimnancieros

- Bancos
- Casas de Cambig
- Mutualistas
- Companias Financieras

- Agentes y Companias de Seguros
- Corredores de Seguros
- Mandatos y correos de bienes raices
= Arrendamientos mercantiles
- Enlaa y cagas de valores
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- Servicios de alimentacion.

- Restaurantes

- Picanterias

- Pollerias

= Pizzerias

- Calés

- Baros

- Cantinas, a 200 metros da distancia de los centros aducativos
- Licoreriag, a 200 metros de distancia de los centros educativos

- Servicios profesionales

- Consultorios médicos y odontologicos

- Consultorios juridicos

- Dficinas de Ingenieros, arguitectos y topoarafos
- Dficinas de economistas, ingenieros comarciales, contadores y auditoras
- Oficinas de decoradores de interiores

- Oficina de consultores

- Oficinas de agentas afianzados de aduanas

= Oficinas de aduanas privadas

- Oficinas de servicios de planificacion familiar

- Oficinas de asesoria laboral

- Laboratorios clinicos

- Centros de diagnostico radiclogico

- Clinicas y mecanicas dentales

- Agencias de modelos
- Talleres de pintores.

En las franjas de proteccion de la linea farrea, se permiten huertos y cultivos
familiares, forestacidbn omamental y arborizacion con plantas nativas,
rastringiéndose la construccion de edificaciones,

Se establece un retiro minimo de 10 metros a partic del ge de |a linea férrea.
Para las nuevas edfficaciones con fachada frontal o posteror hacia la via
ferrea, para el tramo comprendido dentro dal limite urbano, & debera analizar
la propuesta de fachadas y cemamientos: los mismos gue deberan
corresponderse con |a tipologia tradicional de las edificacionas del lugar,

Art. 11.- Usos de suelo asignados al Sector de Plansamienta: 53.

a. Usos Principales
- Vivienda.
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Lnde y Mignani . Equipamiento comunitario de alcance cantonal cuya implantacién y
funcionamiento no afecten el bienestar de la comunidad.
- Equipamiento comunitario de alcance barrial o parroquial;

- Educacion: jardines de infantes, escuelas, colegios, academias. escuelas de
danza y centros de formacion y capacitacion artesanal

- Asislgncia social

- Cultura); Bibliolecas, cines, teatros, salas de sxposiciones, galenas de arle y
MuUSaos

- Abastecimiento; mercados y ferias

- Recreacion: Parques infantiles, barriales y urbanos, canchas deportivas,
piscinas y pgalleras

- Higiane: sanitarios publicos y lavanderias

- Organizacion social: casas comunales, sedes organizacionales barnales,
asociacionss y clubes.

- Seguridad plblica: retenes policiales y estaciones de bomberos

- Salud: Estacion de primeros @uxilios, puestos, dispensarios, suboantros y
centros de salud y clinicas

Comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento a la vivienda al
por menor:

- Tiendas de abarrotes

- Despensas

- Minl mercados

= Lacherias

- Behidasa no alcohdlicas

- Carmnicerias

- Panaderias

- Confiterias

- Heladerias

- Pastelerias

-Venta de emparadados

- Farmacias

- Boticas

- Droguerias

- Bazares

- Papelerias y uliles ascolares

- Centros de copiade de documentos y planos

- Depositos de distribucion de cilindros de gas licuado de petrdleo al por menor
y con una capacidad de almacenamianto maxime de 100 cllindros

Los locales en los cuales funcionen los depositos de distribucion antes
Inﬁlnadns deberan emplazarse a distancias menores a 100 mefros de silius
n de poblacion tales como: Eﬂmbrer.:lm
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clinicas y hospitales v adicionalments deberan cumplir los requicitos de
construccion v seguridad establecidos en &l Reglamento Técnico para la
comercializacién del Gas Licuado de Petroleo, expedide por el Ministeno de
Energia y Minas y publicado en &l Registro Oficial Numero 313 el 8 de mayo de
1998. La distancia entre estos locales no sera menar a 500 metros.

Servicios personales y afines a la vivienda:

- Peluquerias v salones de belleza

- Salas de masajes y gimnasios

- Bafos sauna y turco

- Laboratorios y estudios fotograficos

- Funerarias

- Salas de velaciones

- Salas de juegos de video a 200 metros de distancia de los centros educativos
- Locales para alguiler de videos

- Lavanderias y tintoreriag

- Talleres de electricistas

- Talleres de plomaros

- Talleres de relokaros

- Talleres de radiotécnicos en locales de superficies no mayoras a 200 metros
cuadrados de construccion

- Talleres automotrices menores para bicicletas y motos en areas entre 40 y
200 metros cuadrados

- Mecanicas automotrices, talleres sléctricos, vulcanizadoras y astaciones de
lubricacion y cambio de aceites para la reparacion y mantenimiento de
vehiculos tales come; automoviles, camionelas, furgonelas y mas vehiculos
similares con capacidad de hasta 4 toneladas en locales de superficies entre 40
y 200 metros cuadrados.

- Talleres de aluminio y vidrio. Para su funcionamiento se deberan implementar
medidas para controlar el ruido producido por la cierra de corte, como es la
construceidn de una cabina harmética.

Produccion artesanal y manufacturera de bienes compatibles con la
vivienda.

- Zapaterias

- Sastrerias y Tallares de costura, bordado y tejido
- Sombrererias

- Talabarterias

- Carpinteria y Ebanisterias

- Joyerias

- Hojalaterias
= Gﬂﬁﬂﬁi -
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- Tapicerias

- Talleres de encuadernacion y similares

- Talleres de produccion y montaje de cuademos

- Talieres de producgion de botonas

- Talleres de fotograbado, grabado, esterectipia, glecirolipia, grabado an cobtre,
bronce, madera y similares

- Fabricacidn de ropa conleccionada. Con excepcion de la acltividad de
prelavado

- Taller de forno excepto suslda.

c. Usos compatibles

Comercio ocasional de productos de aprovislionamiento a la vivienda al
por menor;

- Centros comerciales en genaral,

- Supermercados

- Comisarniatos

- Joyerias y ralojerias

- Opticas

- Librerias

- Floristerias

- Perfumerias y cosmeticos

- Productos Naturales

- Cristalerias

- Almacenes de articulos de arte

- Aimacenes de artesanias

- Almacenes de ropa confeccionada en genaral
- Almacenses de articulos de cusro

- Almacanas de textiles

- Almacenes de muebles

- Almacenes de electrodomeésticos

- Almacenes de musica y de instrumentos musicales
- Almacenes de colchones

- Almacenes de pilas y linternas

- Almaceneas de jugusates

- Almacenes de aguipos, implamentos y articulos para deportes
- Almacenes de trofeos

- Almacenes de plasticos,

La superficie de construccion para este tipo de establecimientas no sera mayor
a 200 metros cuadrados, deblendo agquellos que superen los 100 metros
cuadrados con drea de pargueo de vehiculos.
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- Servicios financieros

- Bancos

- Casas de Cambio

- Mutualistas

- Comparias Financieras

- Agentes y Companias de Seguros

- Corradores de Seguros

- Mandatos y correos de blenes raices
- Arrendamientos mercantiles

- Bolsa y casas de valores

- Conperativas de Ahorro y Crédito

- OMicinas para ransferencia de dinero dasde el extranjero

- Sarvicios de transporte y comunicaciones

- Oficinas y Agencias de viajes

- Servicios de Empagues y mudanzas

= Correos privados

- Locales de arrendamiento de vehiculos
- Semnvicio de Grias

- Hadiodifusoras

- Garajes y Estacionamiantos

- Bervicios de turismo y recreacion

- Oficinas y agencias de tunsmo

- Hoteles, hoteles residencias y hoteles apartamento

- Hostales, hostales residencias y pensiones

- Discotecas - 200 mefros de distancia de los centros educalivos
- Sala de Recapoionas v de balle

- Pefas

- Qrguestas y conjunios musicales

= Servicios de alimentacicon

- Restaurantas
- Picanterias
- Pollerias
- Pizzerias
- Cafas
Bares

—Ganﬁnn& a;m melros de distancia de los centros educativos
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Limito y Mivnatd Servicios profesionales

- Consultorios medicos y odoniologicos

- Consultorios juridicos

- Oficinas de Ingenieros, arquitecios y lopogralos
- Oficinas de economistas, ingenieros comerciales, contadores y auditores
- Oficinas de decoradores de interiores

- Oficina de consultores

- Oficinas de agentes afianzados de aduanas

- Oficinas de aduanas privadas

- Oficinas de sarvicios de planificacion familiar

- (Hicinas de asesoria laboral

- Laboretorios clinicos

- Centros de diagnodstico radiokogico

- Clinicas y mecanicas dentales

- Agencias de modelos

- Talleres de pintores

- Servicios de seguridad
- Oticinas de empresas de seguridad privadas

- Comercio de maquinaria liviana y equipos en general; repuestos y
accesorios:

- Almacenes de maguinarias textiles y maguinas industriales de coser y bordar,
repuestos y accesonos
- Almacenes de maguinas de escribir, procesadores de palabras y fax,
repuestos y accesorios, documentos vy planos,
- Almacenes de equipos de computacion, accesorios y suministros
- Almacenes de eguipos, materiales, y accesorios de telecomunmcacionss vy
radiocomunicacion
- Almacenes de equipos para bares, holeles y restaurantes
- Almacenes de equipos y repuastos para refrigeracion comercial @ industral
- Almacenes de equipos y suministrog para oficinas
- Almacenes de eguipos y efectos para medicos y odontdiogos
- Almacenes de equipos e implementos para seguridad elactronica y seguridad
industrial
- Almacenes de equipos y suministros para: Cloracion y saneamignto de aguas,
piscinas, plantas de agua potable, industrias de alimentos, camaroneras,
hospilabes y clinicas
- Almacenes da instrumental especializado
- Almacenes de bombas ds agua y repuestos
-'Al'nam‘las bombas de fumigacion y repuestos

AL CEH & moto sierras, desbrozadoras y corfadoras de
stribuidoras de balanzas, repuestos y ago 8




Porun Spdm
Lindo i Milenano

-
-
-
el
L]
-
-
-
-
e
-
-
-
-
=
-
-
-
E
-
-
-
L]
-
-
e
-
=
e
-
-
-
-
s
-
]
-
"
-,
-
-
-

I_

ﬁﬁ'ﬂ&ﬂ’ﬂﬁ . /%}ﬂ JE I @ﬁjﬁﬁn’rmﬁ?ﬁr{fﬁ
- i E - r_: i j
q_/f%;#f{'yfﬂf ol Connitin. Colt

e T Cergminl ole b Mo
Cuna di bz Mesuvpiidad Ecaaterana Prirulsd

- Almacenes de compresores y herramientas neumaticas

- Almacenas para equipos y productos para procesos electroliticos

- Almacenes de herramientas manuales y sléctricas

- Almacenes de equipos para lecherias

- Almacenes de equipos de comunicacidn audiovisual

- Almacenes de equipo para riego

- Almacenes de eguipo para minaria

- Almacenes de repuestos y accesonos para vehiculos

- Comercio de materiales de construccian y elementos y accesorios:

- Almacenes de materiales y elementos de construccion en general

- Almacenes de matariales, accesoros y equipos para instalaciones electricas
- Almacenes de materiales, accesoros y equipos para instalaciones
hidrosanitarias

- Almacenes de productos ceramicos para la construccion

- Almacenes de pinturas, lacas, bamices, disolventes y complamentos

- Almacenes de alfombras

- Almacenes de cortinas

- Almacenes de articulos de madera

- Almacenes de mangueras

- Almacenes de distribucion de pagamentos, soluciones y resinas

- Almacenas de puertas metalicas enrollables

- Almacenes de tuberias

- Farreterias

- Vidrierlas

- Comercio de Insumos para la produccion agropecuaria y forestal al por
menor:

- Almacenes de insumos agropecuarios y agroguimicos

- Almacenes de productos para veterinarios

- Comercio de repuestos y accesorios automotrices:

- Almacenes de repuestos y accesorios automotrices en general

- Almacenes de motoras a diesel, a gasolina y eléctnicos v repuesios
- Almacenes de moto reductores, cadenas y pifiones

- Almacenes de parabrisas

- Almacenes de llantas

- Almacenes de baterias

- Almacenes de carpas

- Almagenes de resortes

- Almacenes de aceites y grasas lubricantes

- Almacenes de pemos

- Almacenes de rodamientos

- A.irrmcena@a productos de acero

oy @
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Loy M e lag franjas de proteccion de la linea ferrea, se permiten huertos y cultivos
famillares, forestacidn omamental y arborizacion, restringlendose i3
construceidn de edificaciones.

Se establece un retirg minimo de 10 metros a partir del gje de |a linea férrea.
Para las nuevas edificaciones con fachada fromtal o posterior hacia la via
térrea. para el tramo comprendido dentro del limite urbano, se debera analizar
la propuesta de fachadas y ceramientos; los mismos gue deberan
correspondersa con la tipologia tradicional de las edificaciones del lugar,

Art. 12.- Usos de suelo asignados al Sector de Planeamiento: 54.
a. Usos Principales

- Vivienda

b. Usos complementarios

Equipamiento comunitario de alcance cantonal cuya implantagion v
funcionamignto no afectan el bienestar de A comunidad
- Equipamianto comunitario de alcance barrial o parroquial:
- Educacion: jardines de infantes, escuelas, colegios, academias, escuelas de
danza y cenfros de formacion y capacitacion artesanal
- Asistencia social
- Cultural: Bibliotecas, cines, teatros, salas de exposiciones, galerias de arte y
MUsS0Ss
- Abastecimiento: mercados y ferias
- Recreacion; Parques infantiles, barriales y urbanos, canchas deporlivas,
piscinas y galleras
- Higiene: sanitarias publicos v lavanderias
- Organizacion social: casas comunales, sedes organizacionales barriales,
asociaciones y clubes.
- Beguridad publica: retanas paliciales y astacionas de bomberos
- Balud: Estacion de primeros auxilios, puestos, dispensarios, subcentros y
centros de salud y clinicas

- Comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento & la vivienda al
por menor:

- Tiendas da abarrotes
- Daspensas

j_;lilllllllllIlllllllllllllllllllIlllllll}ll
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Lindo y Milenana pesssnieas gtamatrices, talleres eléctricos, vulcanizadoras y estaciones da

lubricacin v cambio de aceiles para la reparacion y mantenimiento de

vehiculos 1ales como: autormdviles, camienetas, furgonetas y mas vehiculps

similares con capacidad de hasta 4 toneladas en locales de superficies entre 40

y 200 metros cuadrados. _ _ B

- Talleres de aluminio y vidrio, Para su funcionamiento se deberan implementar

medidas para controlar el ruido producido por la ciefra de corte, como es la

construccién de una cabina hermetica,

- Produccién artesanal y manufacturera de bienes compatibles con la
viviencda:

- Zapaterias

- Bastrerias y Talleres de costura, bordado y tejido

- Sombrererias

- Talabarterias

- Carpinteria y Ebanisterias

- Joyerias

- Hojalaterias

- Cerrajerias

- Talleras y Agencias de publicidad

- Talleres de ceramica

- Talleres de produccion de articulos de paja, zoga y similares

- Tapicerias

- Talleres de encuadernacion y similares

- Talleras de produccion y montaje de cuademos

- Talleres de produccion de bolones

- Talleres de fotograbado, grabado. estereglipia. electrotipia, grabado en cobre,
bronce, madera vy similares

- Fabricacién de ropa confeccionada. Con excepcion de la actividad de
pretavado

- Taller de torno excepto suelda.

c. Usos compatibles

- Servicios gencrales.
- Servicios financieros
- Bancos

- Casas de Cambio

- Mutualistas
- Companias Financieras
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- Bolsa y casas de valores

- Cooperativas de Aharre y Crédito

- Micinas para transterencla de dinero desde el extranjara

@ (_g' eéff*n.rﬁ Htinomo Jﬁjﬂr‘-‘ﬂfﬁwﬁ ~ctcler

- Servicios de transporte ¥ comunicaciones

- Oficinas y Agencias de viajes

- Servicios de Empagues vy mudanzas

- Correos privados

- Locales de arrendamienta de vehiculos
- Servicio de Gruas

- Radwdifusoras

- Garajes y Eslacionamienios

- Servicios de turismo y recreacion

- Oficinas y agencias de turismo

- Hoteles, hoteles residencias y hoteles apartameanto

- Hostales, hostales residencias y pensicnas

- Discotecas, a 200 metros de distancia de los centros educativos
- Bala de Recepcionas y de balla

- Panas

- Drquestas y conjuntos musicales

- Servicios de alimentacion

- Rastaurantes
- Picanterias \/
- Pollerias

- Pizzearias

- Cafés

- Bares

= Cantinas, a 200 metros de distancia de los ceniros educativos.
- Licorerias, a 200 metras de distancia de los centros educalivos.

- Servicios profesionales

- Consultorios medicos y edontologicos
- Consultorios juridicos
- Ofiginas da Inganieros, arquitectos y topagrafos
- Oficinas de economistas, ingenieros comerciales, contadores y auditores
- Dficinas de decoradores de interiores
- Oficina de consultores

nas de & entes afianzados de aduanas

¥
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Ly i Milenario . A|macenes de materiales y elementos de construccion en general

- Almacenes de materiales, accesorios y equipos pama instalaciones electricas
Almacenes de materales, accesorios y equipes para  instalaciones

hidrosanitarias

- Almacenes de produclos ceramicos para la construccion

- Almacenes de pinturas, lacas, bamices, disolventas y complameantos

= Almacenes de alfombras

- Almacenes de cortinas

- Almacenes de articuios de madera

- Almacenes de mangueras

- Almacenes de distribucion de pegamentos, soluciones y resinas

- Almacenes de puertas metahcas enroflables

- Almacenas de luberias

- Farreterias

- Vidrierias

L

- Comercio de insumos para la produccién agropecuaria y forestal al por
menor:

- Almacenes de INSUMOS agropecuarios y agroguimicos
- Almacenes de productos para veteringrios

Art. 13.- Usos de suelo asignados al Sector de Plansamiento: 55,
a. Usos Principales

- Vivienda

b. Usos complementarios

- Equipamiento comunitario de alcance barrial;

- Educacion: jardines de infantes, escuelas. colegios, academias, escuelas ce
danza y ceniros de formacian y capacitacion artesanal
- Asistancia social
- Cultural: Bibliotecas, cines, teatros, salas de exposicionss, gaerias de ane y
museos
- Abastacimianto: mercados y ferias
- Recreacion: Pargues infantiles, barriales y urbanos, canchas deportivas,
piscinas y galleras '
- Higiene; sanitarios plblicos y lavanderias
- Qrganizacion social: casas comunales, sedes organizacionales barriales,
asociaciones y clubas. '
Esagud:iad blica: retenes policiales y estaciones de bomberos
alud: =LE 1 IS RETISAME
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- Comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento a la vivienda al
poOor memor;

- Tiendas de abarrotes

- Daspensas

- Mini mercados

- Lacherias

- Bahidas no alcohdlicas

- Camicerias

- Panaderias

- Confitarias

- Heladarias

- Pastelerias

- Venla de emparedados

- Farmacias

- Boticas

- Droguerias

- Barares

- Papelerias y utles escolares

- Centros de copiado de documentos y planos

- Depdsaitos de distribucidn de cilindros de gas licuado de petrdles al por menor
¥ con una capacidad de aimacenamiento maximo de 100 cilindros

Los locales en los cuales funcionen los depositos de distribucion antes
indicados no deberan emplazarse a distancias menores a 100 metros de sibos
de concentracion de poblacion lales como: Establecimientos educativos,
wlesias, salas de cing, teatros conventos, mercados, plazas de feria, parques,
clinicas y hospitales y adicionalmente deberan cumplr los requistos de
construccion y seguridad establecidos en el Reglamente Teécnico para (8
comercializacion del Gas Licuado de Petrdleo, expedido por &l Ministerio de
Energia y Minas y publicado en el Registro Oficial Numere 313 el 8 de mayo de
1888. La distancia entrs estos locales no sera menor a 500 metros.

- Servicios personales y afines a la vivienda:

- Peluguerias y salones de bellaza

- Salas de masajes y gimnasios

- Banos sauna y turco

- Laboratorios y estudios fotogréficos
- Funerarias

- Salas de velaciones

- Balas de jusgos de video, a 200 metros de distancla de los centros educativos

alquiler de videos

- Locales
avanderias y tintorerias
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Linda y Milenen _ 1o lleres de plomeros

- Talleres de ralojeros

- Talleres de radiotécricos en locales de superficies no mayoras a 200 mefrs
cuadrados de construcgion

- Talleres automolrices menores para bicicletas y motos en areas aentre 40 y
200 metros cuadrados

- Mecanicas automalrices, talleres eléciricos. wulcanizadoras y eslaciones de
lubricacion y cambio de aceites para la reparacion y mantenimiento de
vehiculos tales como: automdviles, camicnetas, furgonetas y mas vehiculos
similares con capacidad de hasta 4 toneladas en locales de superficies entre 40
y 200 matros cuadrados.

- Talleres de aluminio y wvidrio. Para su funcionamiento se deberan implemeantar
medidas para controlar el ruido producikdo por la cierra de core, como as la
construccion de una cabina hemeética.

- Produccion artesanal y manufacturera de bienes compatibles con la
vivienda:

- Zapaterias

- Sastrerias y Talleres de costura, bordado y tejido

- Sombrererias

- Talabarterias

- Carpinteria y Ebanisterias

- Joyerias

- Hojalaterlas

- Carrgjerias

- Tallzres y Agencias de publicidad

- Talleras de ceramica

- Talleres de produccion de articulos de paja. zoga y similares

- Tapicerias

- Talleres de encuadernacion y similaras

- Talleres de preduccion y montaje de cuadernos

- Talleras de produccion de botones

- Talleres de fotograbado, grabado, esterectipia, electrotipia, grabado an cobre,
bronce, madera y senilares

- Fabricacion de ropa confeccioneda. Con axcepcion de la achividag de
pralavado

- Taller de torno excepto susida.
- Agricultura
¢. Usos compatibles

= Servicios Fcnnralu relacionados con los Servicios de alimentacién:
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“Picanterias
- Pollerias
- Pizzarias
- Cafes

Las superficies de construccion en las cuales funcionen los establecimienios
idantificados en este numeral ne seran mayores a 200 metros cuadradas, pero
aguellos gue ocupen superficies de construccion superiores a 100 metros
cuadrados, dispondréan de dreas de estacionamiento.

Se establece una franjas de proteccion de 25 m a cada lado, a partir de |a
margen del rio Sicalpa. Se permiten actividades de forestacion y reforestacion.
Sa restrings la construccidn y no se permite ningln uso urbano, agricola y
pecuario.

Art. 14.- Usos de suelo asignados al Sector de Planeamiento: 56.

a, Usos Principales

FEREEEREER SRR EREEREEEE.

- Gestion y administracidn:

- Piblica
- Privada
- Religiosa

- Bervicios generales:
- Servicios financieros

- Bancos

- Casas da Cambio

- Mutualistas

- Compafias Financieras

- Agentes y Companias de Seguros

- Cormredores de Sequros

- Mandatos y correos de benes raices
= Arreandamientos mercantiles

- Bolsa y casas de valores _

- Cooperativas de Ahorro y Crédito

- Oficinas para transfarencia de dinero desde 2| exiranjero

- Servicios de transporte y comunicaciones

- Oficinas y Agencias de viajes
- Eﬂnrlnius tﬁuﬁmpﬁquu y mudanzas
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Linde y MIERANY. Servicio de Grias
- Radiodifusoras
- Garajes y Estacionamientos

- Servicios de turismo y recreacion

- Oficinas y agenclas de turtsmao

- Haoteles, hoteles residancias y holeles apartamento

- Hostalas, hostales residencias y pensiones

- Discotecas a 200 metros de distancia de los centros educativos
- Sala de Recapcionas y de baile

- Penas

- Orquestas y conjuntos musicales

- Servicios de alimentacidn

- Restaurantes

- Picanterias

= Pollerias

- Pigzerias

- Calés

- Bares

- Cantinas a 200 metras de los centros educativos

- Licorerias a 200 metros de distancia de los centros educativas

- Servicios profesionales

- Consullorios médicos v odontolGgicos

- Consultorios juridicos

- Oficinas de Ingenieros, arquitectos y topografos

- Oficinas de economistas, Ingenieros comerciales, contadoras y auditores
- Oficinas de decoradores de interlores

- Ofizina de consultores

- Dficinas de agenies afianzados de aduanas

- Oficinas de aduanas privadas

- Oficinas de servicios de planificacion familiar

- (Micinas de asesoria laboral

- Laboratorios clinicos

- Centros de diagnostico radiologico

- Clinizas y mecanicas dentales

- Agencias de modelos

- Talleres de pintores
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- Produccion artesanal y manufacturera de bienes compatibles con la
vivienda:

- Zapaterias - Sastrerias y Talleres de costura, bordado y tefido

- Sombrarerias

- Talabarterias

- Carpinteria y Ebanistarias

- Joyerias

- Hojalaterias

- Cerrajarias

- Talleres y Agencias de pubficidad

- Talleres de ceramica

- Talleres de produccion de anticulos de paja. zoga y similares

- Tapicerias

- Talleres de encuademacion y similaras

- Talleres de produccion y montaje de cuadernos

- Talleres de produccion de botones

- Talteres de fotograbado. grabado, estereatipia, electrotipia, grabado en cobra,
bronce, madera y similares

- Fabricacion de ropa confeccionada. Con excepcion de la actividad de
pralavado

- Taller de tomo excepto suslda

- Vivienda
b. Usos complementarios
- Equipamiento comunitario de alcance barrial o parroguial:

- Educacitn: jardines de infantes, escuelas. colegios, academias, escuelas de
danza y centros da formacion y capacitacion artesanal

- Asislencia social

- Culiural; Bibliotecas, cines, leatros, salas de exposicionss, galerias de arte y
MUSERSE

- Abastecimianto: mercados v ferias

- Recreacion: Pargues infantiles, barriales y urbanos, canchas deportivas,
piscinas y galleras

- Higiene: sanitarios publicos y lavanderias

- Organizacion social: casas comunales, sedes organizacionales barriales.
asociaciones y clubes.

- Seguridad publica: retenes policiales y estaciones de bomberos

- Salud: Estacion de primeros auxlios, puestos, dispensarios, subcentros y
centros de ailud y clinicas

&

e

FAR 0000000000003 0330000000000

. -y —
il -~ x
T

.7_'I1i."'r f,ﬁ'ﬂﬁﬁr :

I -
e « B B R e
- iy Sl we
. S S i = e

—= 7

s 3 - - .
L
- s— . .-JFF;;L, - =y

S S

B o




Mﬂﬁf/ﬂ/ el ((?,:w n.frf.u ?Jﬁf?ﬁ

Rt AT Capital de o Nocdn
For un Colin Chrus de o Mammaralidacd Scuaromanag Puirahi
Lirdn i Milenari

@ (5’ iDiler e %r N J&kﬁﬂﬂw{? ~etcle:

- Peluguerias y salones de belleza

- Salas de masajes y gimnasios

- Banos sauna y turco

- Laboratorios y estudios fotograficos

- Funerarias

- Galas de velaciones

- Salas de juegos de video

- Locales para alquiler de videos

- Lavanderias y tintorerias

- Talleres de electricistas

- Talleres de plomeros

- Talleres de relo@ros

- Talleres de radiotécnicos en locales de superficies no mayores a 200 metros
cuadrados de construccion

- Talleres aulomoirices mengres para bicicletas v molos en areas entre 40 y
200 metros cuadrados

- Mecanicas automotrices, talleres electricos, vulcanizadoras y estaciones de
lubricacion y cambio de aceites para |a reparacion y mantenimento de
vehiculos tales como: automoviles, camionatas, furgonetas y mas vehiculos
similares con capacidad de hasta 4 toneladas en locales de superficies entre 40
y 200 metros cuadrados.

- Talleres de aluminko y vidrio. Para su funcionamiente se deberan implementar
medidas para controlar el ruldo producido por la ciera de corte, como 83 la
construccion de una cabina hermética.

- Comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento a la vivienda al
por menor:

- Tiendas de abarrotes

- Despensas

- Mint mercados

- Lacherias

- Behidas no alcohdlicas
- Carnicerias

- Panaderias

- Confiterias

- Heladerias

- Pastelerias

- Venta de emparadados
- Farmacias

- Bolicas

- Droguerias
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Linda y MIENAT _ Bendsitos de distribucién de cilindros de gas licuado de petroleo al por menor
¥ Con una capacidad de almacenamiento rmaxime da 100 cilindros

Los locales en los cusles funcionen los deposilos de distribucion antes
Indicados no deberan emplazarse a dislancias menares a 100 metros de sitios
de concentracion de poblaciin tales como: Establecimientos educativos,
iglesias, salas de cine, teatros conventos, mercados, plazas de feria, parques,
clinicas y hospitales y adicionalmente deberan cumplir los requisitos de
construccion y sequridad establecidos en el Reglamento Tecnico para la
comercializacion del Gas Licuado de Patrdles, expedido por el Ministerio de
Energia y Minas y publicado en el Registro Oficial Numero 313 el 8 de mayo de
1998. La distancia entre astos locales no sera menor a 500 matros

- Gestion y administracion:

- Plblica

- Privada

- Religiosa

- Sede de organismas o gobiemos extran|eres

c. Usos compatibles

- Comercio de maquinaria liviana y equipos en general, repuestos Yy
accesorios:

- Almacenas de maguinarias textiles y maguinas industriales de cosar y bordar,
repuesios ¥y accesonos

- Almacenes de maguinas de escribir, procesadores de palabras y fax,
repuestos y accesorios, documentos v planos,

- Almaceneas da equipos de compulacion, ACCASOrIOS Y SUMINIsTros

- Almacenes de equipos, materiales, y accesorios de telecomunicaciones y
radipcomunicacion

- Almacenas de equipos para bares, hotelas y restaurantes

- Almacenss de equipos y rapuastos para refrigaracion comercial e industrial

- Almacenes de equipos y suministros para oficinas

- Almacenes de equipos y efectos para medicos y odontologos

- Almacenes de equipos e iImplementos para seguridad electronica y seguridad
Industrial

- Almacenes de equipos y suministros para: Cloracion y saneamiento de aguas,
piscinas, plantas de agua potable, industrias de almentos, camaroneras,
hospitales y clinlcas

- Almaceneas de instrumental especiahzado

- Almacenes de bombas de agua y repuestos

- ﬁ.lmanan de bombas de fumigacion y repuesios
- Almage damﬂuﬂnrm dashm:adumwunm j& CE

SRR RN RN R R R R R RN N R T N T RN N R T I RN R REERETEETE



i a—
(5/*' Herne fﬁ;’wmmr Jﬁmﬂﬂfrﬂfr ~crcle
4 |'
ffﬁf{f;/ﬁ?/ el %ﬂ' nle ?.;ﬁ{'?ﬁ

Capital il ki Noidn
Par un Cilra Cuna g b .."n'a'l:u:lb:lmﬁ-'-fcld Luntarinna Piruhid
Linde y Milenarin . Almacenes de compresores y herramienias neumaticas

- Almacenes para equipos y productos para procesos electroliticos

- Almacenes de herramienias manuales y eleciricas

- Almacenes de equipos para lecherias

- Almacenes de equipos de comunicacion audiovisual

- Almacenes de equipo para riego

- Almacenes de equipo para mineria

- Almacenas de repuestos y accesorios para vehiculos

- Comercio de materiales de construccion y elemeantos y accesorios:

- Almacenes de materialas y elementos de construccion an ganoeral

- Almacenes de materiales, accesoros y equipos para Instalaclones eleclricas

- Almaceres de maleriales, accesorios y equipos para nstalaciones

hidraganitarias

- Almacenes de productos cerdmicos para la construccion

- Almacenes de pinturas, lacas, barnices, disohventas y complemeantos
Almacenes de alfombras

- Almacenes de cortinas

- Almacenes de articulos de madara

- Almacenas de manguaras

- Almacenes de distribucion de pagamentos, soluciones y resinas

- Almacenes de puertas meatalicas enrollables

- Almacenes de tuberias

- Farreterias

- Vidnerias

- Comercio de Insumos para la produccion agropecuaria y forestal al por
menor:

- Almacenes de INSUMOoSs agropecuarios y agroquimicos
- Almacenes de productos para veterinarios

- Comercio de repuesios y accesorios automotrices:

- Almacenes de repuestos y accesorios automaolrices en general

- Almacenes de motores a diesel, a gasolina y eléctricos y repuestos
- Almacenes de moto reductores, cadenas y pincnas

- Almacenes de parabrisas

- Almacenes de llantas

- Almacenes de baterias

- Almacenas de carpas

- Almaceneas de resoras

- Mrna:::eniﬂ da amrtas ¥ grasas lubricantas
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Linds y Milenario - Almacenes de productos de acero

Los locales en los cuales funcionen los usos identificados coma compatibles,

deberan emplazarse Unlcamente en inmuebles ubicados con frente a la
avenida Unidad Nacional.

Art. 15.- Usos de suelo asignados al Area de Influencia Inmadiata 1: All1.
a. Usos Principales
- Vivienda de interés social

b. Usos complementarios

- Comercio ocasional de productos de aprovisionamiento a la vivienda al
por menor:

- Cantros comerciales én general.

- Supermercados

- Comisarialos

- doyerias y relojerias

. 5

- Litrerias

- Floristerias

- Perfumerias y cosméticos

- Productos Naturales

- Cristalerias

- Almacenas de articulos de ane

- Almacenes de artesanias

- Almacenes de ropa confeccionada en general
- Almacenas de articulas de cuerg

- Almacenes de 1extias

- Almaceneas de muables

- Almacenes de electrodomésticos

- Almacenas de misica y de instrumentos musicales
- Almacenes de colchones

- Almacenes de pilas y linternas

- Almacenes de juguetes

- Almacenes de equipos, implemeantos y articulos para deportas
- Almacenes de trofecs
- Almacenes de plésticos

La superficie de construccion para este tipo de establecimientos no serd mayor

8 200 metros cuadrados, debiendo aquellos que superen los 100 metros

Cuadrados con area de parqueo de vehiculos,
L
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- Comercio cotidiano de preductos de aprovisionamiento a la vivienda al
por menor:

- Tiendas de abarroles

- Despensas

- Mini mercados

- Lecherias

- Bebidas no alcohalicas

- Camicerias

- Panaderias

- Confiterias

- Haladerias

- Pastelerias

-Venta de emparedados

- Farmacias

- Boticas

- Droguerias

- Bazares

- Papelerias y uliles escolares

- Cenlros de copiado de documentos y planos

- Depdsitos de distribucion de cilindros de gas licuade de petrdles al por menor
¥ COn una capacidad de almacenamiento maximo de 100 cilindros

Los locales en los cuales funcionen los depdsitos de distribucién antes
indicados no debaran emplazarse & distancias menores a 100 metros de sitios
da concantracion de poblacion t@les como: Establecimientos educatvos.
iglesas, salas de cing, {2atros conventos, mercados, plazas de tena, parques.
clinicas y hospitales y adicionalmente deberan cumplir los requisitos de
construccion y segundad establecidos en el Reglamento Teonico para la
comercializacion dal Gas Licuado de Pefroleo, expedide por 8l Ministerio de
Energia y Minas y publicado en e Registro Oficial Mumero 313 21 8 de maya de
1998, La distancia entre estos locales no sera menor a 500 metros.

- Servicios personales y afines a la vivienda:

- Peluquerias y satones de belleza

- Balas de masales y gimnasios

- Barios sauna y tureo
l#ahmatmus y estudios fotograficos

= un__gwaﬂ;’s
- Galas de velaciones

-= Salas de juegos de video a 200 metros de distancia de los centros educativos

- Locales para alquiler de videos




éﬁ’r&?ﬂﬁﬂ ¢ _%f DO PN @ﬁkﬁ#ﬁf{f’;ﬂrﬁa
N #mf-yﬂ/ el (Zw .ufrr.u ? e

o iCapitnl oe o Sxcin
P LiF ol Cuma e by .'.':p:mnu.n'nn'n'd Ernatoridna Prrichad

Lindo i Miterario -
- Talleres de relojeros

- Talleres de radiotecnicos en locales de superficies no mayores & 200 melros
cuadrados de construccion

- Talleres automotrices menores para bicicletas y motos en areas enfre 40 y
200 metros cuadrados

- Mecdnicas automofrices, tafleres eleclricos, vulcanizadoras y estaciones de
lubricacion y cambio de aceites para la reparacion y mantenimiento de
vehiculos tales como: automdviles, camionetas, furgonetas y mas vehiculos
similares con capacidad de hasta 4 toneladas en locales de superficies entre 40
y 200 metros cuadrados.

- Talleres de aluminio y vidrio. Para su funcionamiento se deberan implementar
medidas para controlar el ruido producido per la cierra de corte, como es la
consiruccion de una cabina hermeética.

- Produccion artesanal y manufacturera de bienes compatibles con la
vivienda:

- Zapaterias

- Sastrerias y Talleres de costura, bordado y tejido

- Sombrererias

- Talabarterias

- Joyerias

- Hojalaterias

- Cerrajerias

- Talleres vy Agencias de publicidad

- Talleres de ceramica

- Talleres de produccion de articulos de paja. zoga vy similares

- Tapicerias

- Talleres de encuademacion y similares

- Tallaras de produccion y montaje de cuadernos

- Talleras da produccion de botones

- Talleres de fotograbado, grabado, esterectipia, electrotipia, grabado en cobre,
bronce, madera y similares

- Fabricacion de ropa confeccionada. Con excepcion de la aclividad de
pralavado

- Taller de torno excepto suelda,

- Agricultura de subsistencia
En las franjas de proteccion de la linsa ferea, se permiten huertos y cultivos
familiares, [lorestacion omamental y arborizacion, restringiendose  |a
construccion de edificaciones: se establece un retiro minimo de 10 metros &
partir del eja de |a linea farrea.

kT [Iliﬂ"{ﬂ& edificaciones con fachada frontal o o hacla IEI vla
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Lindoy Wlenamae,  sropuesta de  fachadas y ceramientos: los mismos gue deberdn
carrespondarse con |a tipelogia tradicional de las edificaciones del lugar,
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Art. 16.- Usos de suelo asignados al Area de Influencia Inmediata 2: AlI2.
a. Usos Principales

- Vivienda

- Agricultura

b. Usos complemantarios

- Equipamiento comunal de alcance parroguial:

- Educacion; jardines de infantes, escuslas. colegios, academias, escuelas de
danza y centros de formacidn y capacitacion artesanal

- Asistencia sockal

- Cultural: Bibliotecas, cines, teatros, salas de exposiciones, gaierias de arle y
museos

- Abastecimiento: mercados y ferlas

- Recreacion: Pargues infantiles, barriales y urbanos, canchas departvas,
piscinas y galleras

- Higiene: sanitanos publicos v Bvanderias

- Organizacién soclal: casas comunales, sedes organizacionales barriales,
asociaciones y clubes.

- Sequridad piblica: retenss policiales y estaciones de bomberos

- Salud: Estacion de primeros auxilios, puestos, dispensarios, subcentfos y
centros de salud y clinicas

= Agricultura de subsistencia

En las franjas de proteceion de la linea ferrea, se parmiten huertos y cultivos
familiares, forestacion ormamental y  arborizaciin, resringiéndose  la
construccion de edificaciones.

Se establece un retiro minima de 10 mstros a partir del gje de la inea farrea,
Fara las nuevas edilicaciones con fachada frontal o posterior hacia la via
térrea, para &l tramo comprendido dantro del limite urbano, se debera analizar
la propuesta de fachadas y cerramientos; los mismos que debemsEn
correspondarse con la lipologia tradicional de las edificaciones del lugar.

Art. 17.- Usos de suelo asignados al Araa de Influencia Inmediata 3: All 3.
a. Usos Principales
- Produc :[ﬁg ‘industrial e industria de mediano Impnnliu —
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Ll VERTHTE |ndustrias tipo a (pequenas industrias de procesos productivos principaimants

SBCOS)

- Fabricacién de productos lacteos (mantequilla, queso, leche en polva)

- Fabricacién de envases y cajas de papel y de carton (carton acanalado o
macizo)

- Envasado y conservacion de frutas y legumbres (mermeladas, jaleas, salsas)
- Elaboracion da alimentos preparados para animales (animales, aves y
enlatados)

BRR2DXDDRDROYDDIMD

b. Usos complementarios
- Vivienda
- Servicios Generales:

- aervicios financieros

- Bancos

- Casas de Camblo

- Mutualistas

- Companias Financieras

- Agentes y Companias de Seguros

- Corredoras de Seguros

- Mandatos y correns de bienes raices
< Arrendamiantos mercaniiles

- Bolsa y casas de valores

- Cooperalivas de Ahorro y Credito

- Dficinas para transférencia de dinero desde el extranjero

- Servicios de transporte y comunicaciones

- Dficinas y Agencias de viajes

- Servicios de Empaques y mudanzas

- Gorreos privados

- Locales de arendarmianto de vehicubos
- Barvicio de Gruas

- Radiodifusoras

- Garajes y Estacionamientos

- Servicios de alimentacion

- Eﬂaqlﬁummes
- Picanterias
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d s Bares, a 200 metros de distancia de los centros educatvos

- Cantinas. a 200 meftros de distancia de los centros educativos
- Licorerias. a 200 metros de distancia de los centros educativos

- Servicios de seguridad
- Oficinas de empresas de seguridad privadas
- Servicios industriales

Establecimlentos de prestacion de servicios Industriales en locales — areas
cubiertas y descubiertas — de superficies comprendidas entre 40 y 400 melros
cuadrados

- Servicios de limpleza y mantenimiento de edificaciones y alemenios
ACCEs0nos
- Tallerss elactronicos
- Talleres de reparacion y mantenimignto de bombas de agua, de fumigacion, y
de inyeccion a diesal. inyactores y turbos
- Talleres de mantenimiento y reparacion de magquinaras y equipas para
imprentas y centros de coplado de documentos y planos
- Talleres de alineacion y balanceo de llantas
- Latorerias, enderezada y pintada de vehiculos [vianos
- Matricerias
- Talleres mecanicos y electromecanicos
- Talleres de soidaduras
- Talleres de reparacion de radiagores
- Laminadoras

Arrendamiento de encofrados, andamios, equipos y maguinana de
construccion
- Lavadoras automaticas y semiautomaticas de vehiculos livienos, en locales -
areas cubiertas y descubiertas - de superficies no mayores a 100 metros
cuadrados
- Depositos de distribucion de cilindros de gas licuado de petroleo con una
capacidad de almacenamisnto de hasta 1000 cilindros

Los locales en los cuales funclonen los depositos de distribucion antes
indicados no debaran emplazarse a distancias menores a 1000 metros de sitios
de concentracion de poblacion tales como: Establecimientos educativos,
iglesias, salas de cine, teairos, conventos, mercados, plazas de fara, pargues
clinicas y hospitales y adicionalmente deberan cumplir los requisitos de
construccion y seguridad establecidos en el reglamento técnico para la
comercializacion del gas licuado de petrdleo, expedido por el Ministerio de
Energia y Mj‘m y Publicado en el registro oficial nimero 313 del 8 de mayo de
1998
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Lindo y WlEnAT ) fyncionamiento de estos establecimientos debera adicionalmente someterse
a las sigulentes determinaciones:

Sobre contaminacion: No producir humos, gases nl olores, no maner
materiales toxicos, altamente inflamables o radiactivos y no generar en el
ambienie extarno un nivel de presion sonora equivalents, mayor a 50dB.

Cumplir con todos los requisitos relacionados a las instalaciones y equipos para
la provision del servicio de energia eléctrica, a fin de no perjudicar 8l consumo
dal seactor en el cual se emplace el establecimiento ywo de |08 seclares
advacenies.

¢. Usos compatibles

- Comercio ocasional de productos de aprovisionamiento a la vivienda al
pOT mayor:

Tiendas distribuidoras de preductos alimentcios en general
- Tiendas distribuidoras de aceiles y grasas comesiibles
- Tiandas digtribuidoras de cigarrillos
- Almacenas de distribucion de jabones
- Distribuidoras de aves procesadas
- Editores y distribuidores de libros

- Equipamiento de apoyo a la produccion:
- Ceantros de axpasicion
- Cantros de capacitacion
- Areas administrativas de pargues industriakes

- Vivienda unifamiliar en ciertos terrenos de superficie no menores a 350
ml‘

En las franjas de proteccion de ka linga férraa, se permiten huertos y cullivos
familiares, forestacion ornamental y arborizacion, restringiéndose |a
construccion de edificaciones.

Se establece un retirp minimo de 10 matros a partir del eje de la linea ferrea,
Para las nuevas edificaciones con fachada frontal o posterlor hacia la via
férrea, para el tramo comprandido dentro del limite urbano, se debera analizar
la propuesta de fachadas y cerramientos; los mismos que deberan
corresponderse con la tipologia tradiclonal de las edificaciones del lugar.

Art. 18.- Usos de suelo asignados al Area de Influencia Inmediata 4: AL1-4.

EXDDDDDDDRDDORDDDRDDDRDRRRRDODRRDDDR YD)

i




| j ¢ %(&’f’*ﬁ g _/_'%’}ﬁ MO J;Hf'*ﬁﬁffﬁﬁ: ~ctele
Mﬂﬁﬂ/ﬂ/ el %(mﬁw 6.«’%"#

e Cagaitad de o [Facde
Por un Calta (L d'rr I Naoonalided Eoiaderiang P

Lingdo iy Milengno
! . Agricultura

- Vivienda

b. Usos complementarios
- Equipamiento comunal de alcance parrogquial:

- Educacién: jardines de infantes, escuelas, colegios, academias, escuslas de
danza y centros de formacion y capacitacion artesanal
- Asistencia social
- Cultural: Bibliotecas, cines, teatros, salas de expoesiciones, galeriag de ane y
MUSens
- Abastecimiento: mercados y ferias
- Recreacion: Pargues Infantiles, barriales y urbanos, canchas depariwvas,
piscinas y galleras

- Higiene: sanitarios plblicos y lavanderias
- Organizacitn social: casas comunales, sedes organizacionales barriakes,
asociaciones y clubas.
- Seqguridad publica: retenes policiales y estaciones de bomberos
- Salud: Estacidn de primeros auxilios, puestos, dispensarios, subceniros y
centros de salud y clinicas

- Comercio ocasional de productos de aprovisionamiento a la vivienda al
por menor:

- Centros comerciales an ganeral,

- Suparmercados

- Comisariatos

- Joyarias y relojerias

- Opticas

- Librerias

- Floristerias

- Perfurmerias y cosmeticos

- Productos Maturalas

- Cristalerias

- Almacenes de articulos de ane

- Almacenes de artesanias

- Almacenas de ropa confeccionada en genaral
- Aimagenes de articulos de cuero

- Almacenes de textiles

- Almacenes de muobles

- Almacenes de electrodomesticos
v.ﬁhﬂunmﬂida miisica y de instrumentos musicales
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- Almacenes de jugueates

- Almacenes de equipos, mplementos y articulos para deportes

- Almaceneas de trofeos

- Almacenes de plasticos

La superficie de construccion para este bpo de esiablecimientos no SBrA Mayor
a 200 metros cuadrados, debiendo aguellos gue superen ios 100 metros
cuadrados con area de parqueo de vehigulos.

- Comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento a la vivienda al
por menor.

- Tiendas de abarrotes

- Despensas

= Mini mercados

- Lacherias

- Bebidas no alcohdlicas

= Camicerias

- Panaderias

- Confiterias

- Heladerias

- Pastalerias

- Vanta de amparedados

- Farmacias

- Boticas

- Droguerias

- Bazares

- Papeierias y uliles escolaras

- Centros de coplado de documentos ¥ planos

- Depositos de distribucion de cifindros de gas licuado de petroleo al por menor
y con una capacidad de almacenamignto maximo de 100 cilindros

Los locales en los cusles tuncionen los depdsitos de distribucion antes
indicados no debaran emplazarse a distancias mengres a 100 meros de sitios
de congentracidn de poblacion tales como: Establecimientes educativos,
iglesias, salas de cine, teatros conventos, mercados, plazas de feria, parques,
clinicas y hospitales y adicionalmente deberan cumplie los requisitos de
sonstrucclon ¥ seguridad establecidos en el Reglamanto Técnico para la
comercializacion del Gas Licuado de Petroleo, expedido por el Ministerio de
Enargia y Minas y publicado &n &l Registro Oficial Numero 313 el 8 de mayo de
1998, La distancia anire estos locales no sera menor a 500 metros.

- Servicios personales y afines a la vivienda:

—Pa querids y salones de belleza
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- Banos sauna y turco

- Laboratorios y estudios fotograficos

- Funerarias

- Balas de velaciones

- Salas de juegos de video a 200 metros de disiancia de los centros educalivos
- Locales para alguiler de videos

- Lavandenas y tintorerias

- Talleres de electricisias

- Talleres de plomeros

- Talleres de relojeros

- Talleras de radictécnicos an locales de supedicies no mayoeres a 200 metros
cuadrados de construccion

- Talleres aulomolrices menores para bicicletas y motos en dreas antre 40 vy
200 metros cuadrados

- Mecdnicas automotrices, lalleres eléctricos, vulcanizadoras y estaciones de
lubricacion Yy cambio de aceites para la reparacion y mantenimiente de
vehiculos tales como: automdvilies, camionetas, furgonetas y mas vahiculos
similares con capacidad de hasta 4 wonetadas en lpcales de superficies enire 40
y 200 metros cuadrados.

- Talleres de aluminio y vidric. Para su funcionamienio se deberan implementar
medidas para controfar &l ruide producido por la cierra de corle, como es ia
construccion de una cabina hermeética.

- Produccién artesanal y manufacturera de bienes compatibles con |a
vivienda:

- Zapaterias
- Sastrerias y Talleres de costura, bordado y tejido
- Sombrererias
- Talabarterias
- Carpinteria y Ebanisterias
- Joyerias
- Hojalaterias
- Cerrajerias
- Talleres y Agencias de publicidad
- Talleres de ceramlica
- Talleras de produceion de articulos de paja, zoga y similares
- Tapicarias
- Talleres de encuadernacion y similares
- Talleres de produccion y montaje de cuademaos
- Talleres de produccion de botonas
- Talleres de folograbado, grabado, estereatipia. electrotipia, grabado en cobre,
I:ltmna madera y similares
Fnhrmciqn de ropa confeccipnada. Con excepcion de la actividad de

prefavado

Taller de ton

S AR PR N F TN T YN T OEFEOFNCOYTICYTICOYCYYTYTTITFIFIT YT IOR O



— ; (.ffrrrfwm o Fltineme ﬁ_/ﬂﬁfw#fm{r ~ctele
] /f/:u,wf;/ﬂ/ f/t"/ ?ﬁﬂfﬂ I (:frr%"ﬁ

: Capital v iy Nacidn
P un Unlio Pacng obe b Mortanaiicaed Heuddf etang PR THERL e
Linacn i MiFenariy

- Agricultura de subsistencia.

Art, 19.- Queda prohibido que en las franjas de peoteccion del Rio Sicalpa sa
eslablezea el emplazamiento de criaderos de todo tipo de animalas.

Los territorios que constituyen las franjas de seguridad de ias margenes dei rio
Sicalpa seran considerados espacios publicos

Art. 20.- Con &l afan de propiciar una adecuada transicion funcional entra las
distintas zonas de usos de suelp, los predios frentistas a la misma via que
enmarca un sector de planearniento y presenten -uso de suelo- con difgrencias
sustanciales, el presenie Plan establece gue tales predios podran receplar
indistintamente los usos de suelo asignados a los sectoras de planeamiento de
ios cuales forman parte y de los contiguos.

Art. 21.- Para la localizacidn y funclonamiento de las Indusirias de Mediano
Impacto, v de Antenas de Trasmision de Telecomunicaciones, se someateran a
un proceso de estudic y Evaluacion de Impacte Ambiental encaminado a
formar un juicio previo, lo mas objetvo posible, sobre los efectos ambienlales y
paisajisticos que causardn y la posiblidad de evitarlos o reducirlos a niveles
apeplables.

la de operacion, observando que en caso de requerir una ampliacken, a la
tecriologia, tamano, calendario de ejecucion y funcionamiente y ofros aspectos,
no ocasione efectos colaterales al medio ambiente,

El estudio y la evaluacion ambiental incluiran ia formulacion, por parte de los
promotores del proyecto. de los Estudios Ambientales parfinentes, los que a su
vez incluiran la presentacion de un Programa de Medidas Correctoras.

Comespondera a una Comision de Gestion Ambiantal efectuar la evaluacion de
ios estudios presentados y pronunciarse en termines de su aprobacion
modificacidn o rechazo. De presentarse esta ultima situacion, el proyecio

presentado no podrd ser lramilado en sus olros componenies lecnicos. en
ninguna otra instancia pablica.

Fara el efecto, ia Comision de Gestion Ambiental conformada, coordinara las
acciones pertinentes con &l Departamento de Planificacion Terrltorial.

Art. 22.- En los Sectores de Planeamiento se entenderan que estan prohibidos,
Para los usos de suslo no previstos en la presente Ordenanza y que exista
interés de emplazarios en uno o varos de dos diferentes Seclores de
del Area Urbana de Villa La Unién, su aceptacion gueda
a a que cada uso de suslo numpla simultaneaments las sigulentas
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a) Susceptible de asimilarse a wno de los grupos de usos principales,
complementarios o compatibles, previstos para el Sector de Planeamianto en el
cual existe interés por emplazarlo.

b} Demandar para su emplazamignto en dicho Sector de Planeamiento,
gapacios construidos -cubiertos y descubiertos- y consumo de servicios
basicos, eimilaree a loe demandados por los usos asignados

¢) Tenar un horario de funcionamiento similar al de los establecimenios
correspondientes a 108 DS previsins.

d} Mo generar impactos ambientales gue molesten o interfieran con las
actividades de los usos asignados; vy,

e) Que su funcionamisnto no genere en el Seclor de Plansamento riesgos
mayores a los gue generan par su naluralnza los usos previstos.

Art. 23.- Todos los wusos que no han sido expresamente asignados a cada
Sector de Planeamiento deberdn relocalizarse hacia los sectores &n los gue se
permite su emplazamiento, situacidn que se la notificara a kos propietarios de
los asstablecimientos y al Direccion de Planificacion Teritorial, de oficio o a
peticion de parte interesada.

Carrespondera a la Direccion de Planificacion Territorial establecer en cads
cazo &l plazo en el cual debera efectuarse |a relocalizacion del establecimianto.
Dicho plazo no sera susceptible de prorroga.

Art. 24.- No obstante de lo senalado en el articulo antecior, los propietanos de
Ins establecimionios considerados como usos de suelo incompatibles, podran,
luego de la netificacion a la gue sa refiere &t articulo anterior, acogerse a 1a
Auditoria Ambiental, la cual tendra como objetivos;

a) Determinar el grado de cumplimiento de las normativas vigantes en materia
amblental, tanto a pivel local -incluyendo las consfantes en la presents
Ordenanza-, como a nivel nacional, tales como el Cadigo de la Salud v Ia Ley
da Prevencion y Control de la Contaminacion Ambiental y sus Reglamentos; y,
b) Evaluar &l nivel de impacto ambiantal producido.

Como parte sustancial de la Auditoria Ambiental, se disenara ¢ implementara
un Programa de Medidas Comectaras

Esle proceso de integracion ambiental sera supervisado y evaluado por la
Unidad de Gestion Ambiental, en forma coordinada con la Secretaria General
de Planificacion. estableciendo en cada caso claramente los plazos para la
gjecucion de la Auditoria Ambiental y la implamentacion de su Programa de
Médidas Corracloras, asi coma la periodicidad de la auditoria en el futuro,

Sl la implementacion del Programa de Medidas Correctoras no logra el
C mpH *p 135 mrmmtuas ﬂguntas. o pl'.'ﬂ' miotivos r;l_ —@m rna-,rnr -r.le
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! lotalidad, se praducira la relocalizacion del uso de suslo o establecimiento.

sigulendo para el efecto las disposiciones del arficulo anterior con fa
rervencion de la Direccion de Planificacion Territorial

En gonsecuencia la Municipalidad ratificara la permanencia de los usos de
suelo gue lege de B implementacion del respectivo Programa de Medidas
Correctoras, hayan logrado integrarse ambientalmente cumpliendo la normativa
vigenie.

La ejecucicon de la Audioria Ambiental y la formulacion & implantacien del
Programa de Medidas Correctoras, serd de responsabilidad técnica y
aconomica de los interesedos, para lo cual podran recibir el apoyo de la
Direccion de Planificacién Terrtorial de las dependencias lecnicas de fa
Municipalidad, sin perjuicio de gque los interesados puedan contratar los
sarvicios de firmas audiioras ambientales debidamente calificadas.

Art. 25.- Todos los usos de suelo, independientemente de su localizacion,
podran ser motivo y en cualquier tiempe, de la ejecucion de auditorias
ambientales por parte de la Direccion de Planificacion Territorial. Si como
resultado de dichas auditorias se determina la necesidad de implementar un
Programa do Madidas Corectoras, el propietano del tal establecimionto se
obligara a ello, deniro de los plazos que para el efecto s concedan. El
incumplimiento en la ejecucion del Programa de Medidas Comectoras en |0s
plazos establecidos. serd motwo para que s proceda a la clausura del
establecimiento.

Art, 26.- Obligatoriamente se ubicaran fuera del limite de la Cabecera Urbano
cantonal los siguiantas us0s:

a) Los cnaderos de todo tipo de animales como galpones de pollos, cerdos.
establos de ganado borregos v burros.

b) Depositos de distribucion de cilindros de gas hcuado de petroleo en pequena
escala para uso doméstico, con una capacidad de almacenamiento gue no
puede ser superior a 60 cilindros; y cada establacimiento o local debera estar
emplazado a un radio no meanor a 500 melros; y,

¢} Los locales en los cuales funcionen los depositos de distribucion mayor de
60 cilindros de gas deberan emplazarse a distancias no menores a das mil
metros del area urbana y adicionalmente deberan cumplic los requisitos de
construccion y segurided establecidos en el Reglamento Técnico para la
Comercializacion del Gas Licuado de Petrdleo, expedido por el Ministeno de
Energia y Minas y publicade en el Registro Oficial Numero 313 del 8 de mayo
de 1998 y en los qua en el futuro se axpidieren.

d} Bodegas o depositos de materiales toxicos, allamente inflamables o
radioactivos,| gue no deberan emplazarse a distancias menores a dos mil
gl ._.-. hta -::la s Eudad da Insl nu::lsm urhanqﬂ alu lalas 1; r::enlru:s
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s {cualquiera sea su tipo, con excepcidn de los depositos de gas liouado de

petrdlen a permitirse al interior de la Cludad) y las productoras, envasadoras o
almacenadoras de gases industriales: Oxigeno, acetilena, hidrbgenao, eic.

g) Industrias catalogadas como peligrosas, tales como: Las que producen,
almacenan o utilizan explosivos, las tabsicas de compuastos quimicos toxicos o
letales (cualguiera sea su uso o estado fisico) v 1as fabricas, establecimientos
de investigacion, unidades militares. sto., que produzean, almacenen o utilicen
sustancias ragicactivas.

La localizacidn de estos usos de suelo en el territoro rural cantonal se

sometera también al proceso de Evaluacion de Impacio Ambiental descrito en
el Art. 21 de ia presente Ordenanza.

La Asignacion de Usos de Suelo para los Sectores de Planeamiento de Vilia La
Linion se determina en &l Plano LS de las Anexos a esta gerdenanza.

IV. b} Usos de Suelo de los Ejes Urbanos en Villa La Unidn

PP R EREE SR EERERER

Art. 27.- EJE 1: AVENIDA UNIDAD NACIONAL. (TRAMO COMPRENDIDO
EN LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO 1. 3 Y 6.}

a. Usos Principalaes
-COMERCID

- Comercio de materiales de construccion; elementos y accesorios:

- Almacanes da malenales y elementos de construcoion en genaral

- Almacenes de materiales, accesomnios y equipos para Instalaciones eléctricas
- Almacenes de matariales, accesorios y equipos para  nstalaciones
hidrosanitarias

- Almacenes de productos ceramicos para la construccion

- Almacenes de pinturas, lacas, barnices, disolventes y complementos

- Almacanes de allombras

- Almacenes de cortinas

- Almacenes de articulos de madera

- Almacenes de mangueras

- Almacenes de distribucion de pepgamentos, solucionas y resinas

- Almacenes de puerias metilicas enrollables

- Almacenes de tuberias

- Farraterias

- Vidriarias

Gmnuarcln q[a Insumaos para |a produccion agropecuaria y forestal al por
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- Almacenss de INSUMOS 2gropecuarios y agroguimicos
- Almacenes de productos para veterinarios

- Comercio de repuestos y accesorios automotrices:

- Almacenes de repuestos y accesonos automolrices en genaral
- Almacenes de motores a diesel, a gasolina y electnicos y repuesios
- Almacenes de motoreductores, cadenas y pinones

- Almacenes de parabrisas

- Almacenes de llantas

- Almacenes de batarias

- Almacenes de carpas

- Almacenes de rasorias

- Almacenes de aceites y grasas lubnicantes

- Almacenes de pamos

- Almacenes de rodamientos

- Almacenes de productos de acero

Los locales en los cugles funcionan los usos identificados como compatibles,
deberan emplazarse Unlcamente en inmuebles ubicados con frente a la
avenida Unidad Macional,

- Servicios de turismo y recreacion:

- QMicinas y agenaias de turismo
- Hoteles, hoteles residencias y holeles aparlamento
- Hostales, hostales residencias y pensiones
- Discotecas a 200 metras de distancia de los cantros educativos
- Gala de Recepciones y de baile
- Panas
Orquestas y conjuntos musicales

- Servicios de alimentacion:

- Rastauranies

- Picanterias

- Pollerias

- Pizzerias

- Cafés

- Bares
- Cantinas, a 200 metros de distancia de los ceniros educativos
« Licorerias, a 200 metros de distancia de los centros educativos
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- Dficinas de Ingenieros, arquitectos y topogralos

- Oficinas de sconomistas, ingenieros comerciales, contadores y auditores

- Oficinas de decoradores de Interiores

- Oficina de consultores

- Micinas de agenles aflanzados de aduanas

- Oficinas de aduanas privadas

- ficinas de serwcios de planificacian familiar

- Oficinas de asesoria laboral
Laboratorios clinicos

- Cantros de diagndstico radiologico

- Clinicas y mecénicas dentales

- Agencias de modelos:

= Talleres de pintores

- Servicios de seguridad:
- Oficinas de empresas de segundad privadas
b. Usos complementarios

- Comercio ocasional de productos de aprovisionamiento a la vivienda al
por manor.

- Centros comerciales en general,

- Supermercados

- Comisanatos

- Joyerigs y relojerias

- Opticas

- Librerias

- Floristerias

- Perfumerias y cosméticos

- Productos Naturales

- Cristalerias

- Almacenes de articulos da are

- Almacanes de artosanias

- Almacenes de ropa confeccionada en general

- Almacenes de artfeulos de cuero

- Almacanes de textiles

- Almacenes de muebles

- Almacenes de electrodomesticos

- Almacenes de musica y de instrumentos musicales
- Almacenes de coichones
illmanm 2 pilas y linternas
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- Almacenss de rofens

- Almacenes de plasticos

La superficie de construccion para este tipe de establecimientos no sara mayor
a 200 mefros cuadrados, debiende agueilos que superen ks 100 metros
cuadrados con drea de parqueo de vehiculos,

PRI NN

- Equipamiento comunitario de alcance cantonal parroquial o barrial:

Educacidn: jardines de infantes, escuslas, coleglos, academias, escuelas de
danza y centros de formacion y capacitacion artesanal
- Asistencia social
- Cutural; Bibliotecas, cines, leatros, salas de exposiciones, galerias de arte v
Musens
- Abastecimiento: marcados y lerlas
- Recreacion: Parques infantiles, barriales y urbanos, canchas deportivas,
piscinas y galleras
- Higiene: sanitarios publicos y lavanderias
- Organizacion social: casas comunales, sedes organizacionales barriales,
asociaciones yclubes.
- Seguridad publica: ratenas policiales y estaciones de bomberos
- Salud: Estacion de primeros auxilios, puestos, dispensarios, subcentros y
oentros de salud y clinicas

- Borvicios parsonales y afines a la vivienda:

- Pelugquerias y salones de belleza
- Salas de masajes y gimnasios
- Banos sauna y turco
- Laboratorios y estudios fotograficos
- Funerarias
Salas de velaciones
- Salas de juegos de video a 200 metros de distancia de los centros sducativos
- Locales para alquiler de videos
- Lavandarias y tintorarias
- Talleres de slactricistas
- Talleras de plomeros
- Talleres de reiojeros
- Talleres de radiotacnicos en locales de superficies no mayores a 200 metros
cuadrados de construccin
- Talleres automotrices menores para bicicletas y motos en areas enire 40 y
200 metros cuadrados
= Mecanicas automotrices, talleres eléctricos, vulcanizadoras y estaciones de
murlmnln‘.ln cambio de aceites para |s reparacion y mantenimiento de
- : COMm; automoviles, camionetas, furgonetas-y mas vehiculos
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similares con capacidad de hasta 4 toneladas en locales de superficias entre 40

y 200 metros cuadrados.

- Talleres de aluminio y vidrio, Para su funcionamiento se deberdn implemesitar

medidas para controlar @l ruide producide por la cierra de corte, como as la

construccion de una cabina hermetica.

= Vivienda
c. Usos compatibles
- Equipamiento de apoyo a la produccién

En los predios ubicados en el Parqus Urbano se prohibe Ja construccion de
algun tipo de infragstructura gque no esté relacionada con la actividad de este
gcupamienta,

Art. 28.- EJE 2: CALLE 2 DE AGOSTO (TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LA
CALLE GONZALES SUAREZ Y LA CALLE ORELLANA, EN EL SECTOR DE
PLANEAMIENTO 1).

a. Usos Principales
- Servicios de turismo y recreacion

- Oficinas y agencias de turismo

- Hoteles, holekes residencias y hoteles apartamento

- Hostales, hastales residencias v pensiones

- Discotecas, a 200 metros de distancia de los centros educativos
- Sala da Receptionas v de baile

- Pefas

- Orquestas y conjuntos musicales

- Produccion artesanal y manufacturera de bienes compatibles con la
vivienda:

- Zapaterias
- Sastrerias y Talleres de costura, bordado y tejido
- Sombrerarias
- Talabartarias
- Garpinteria y Ebanisierias
- as "
-Hn}alatariaa
- Cerralerias
Tarlama y Agiencias de publicidad
- Tﬂ]la HWHHE
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- TRpicerias

- Talleres de encuademacion y similares

Talleres de produccion y montaje de cuadarnos
- Talleres de produccion de botones
- Talleres de fotograbado, grabado, estersatipia, electrotipia, grabado an cobra.
bronoe, madera y similares
- Fabricacion de ropa confeccionada. Con excepcion de la actividad de
prelavado
- Taller de torno excepto suelda
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b. Usos complementarios
- Equipamiento comunitario de alcance cantonal parroquial o barrial:

- Educacion: jardines de infantes, escuelas, coleglos, academias, escualas de
danza y cenfros de formacion y capacitacion artesanal

- Asistencia socisl

- Cultural: Bibliotecas, cines, teatros, salas de exposiciones, galerias de arte y
MUSeOs

- Abastecimiento: marcados y fenas

- Recreacion: Parques infantiles, barriales y urbanos, canchas deportivas,
piecinas v galleras

- Higiene: sanitarios piblicos y lavanderias

- Organizacion social casas comunales, sedes organizacionales barriales,
asociaciones y clubes.

- Seguridad publica: retanes policiales y estaciones de bomberos

- Salud: Estacion de primeros auxilios, puestos, dispensarios, subcentros y
centros de salud y clinicas

- Comercic ocasional de productos de aprovisionamiento a la vivienda al
Por menor:

- Centros comerciales en genaral.
- Supermercados
- Comisariatos
- Joyerias y relojerias
plicas

- Librerias

- Floristerias
- Perfumerias y cosmeélicos

- Productos Naturales
- Cristalerias
--Almacenes de articulos de arfe
~ Aimamnas#la artesanias
- Alre 'ﬁﬂmpﬂmﬁhmhmdaanganﬂral
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- Almacenas de muebles
- Almacenes de electrodomeésticos
- Almacenes de musica y de instrumentos musicales
- Almacenes de colchones
- Almacenes de pilas y linternas
- Almacenss de jugustes
- Almacenas de equipos, iImplementos v articulos para deportes
Almacenes de trofeos
- Almacenes de plasticos
La superficie de construccion para este lipo de establecimientos no serd mayor
a 200 metros cuadrados, debiendo aguellos gque superen los 100 metros
cuadrados con area de parqueo de vehiculos.
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- Oficinas y agencias de turismo

- Hotales. hotales residencias y hoteles apartamento

- Hostales, hostales residenclas y pensiones

- Discotecas- 200 metros de distancia de los centros educativos
- Sala de Recepciones y de baile

- Penas

- Orguestas y conjuntos musicales

- Servicios personales y afines a la vivienda:

- Peluguerias y salones de belleza

- Salas de masajes y gimnasios

- Banos sauna y turco

- Laboratorios y estudios fotograficos
- Funerarias

- Salas de velaciones

- Salas de juegos de video a 200 metros de distancia de los centros educativos
- Locales para alquiler de videos

- Lavanderias y tintorerias

- Talleres de electricistas

- Talleres de plomeros

- Talleres de relojeros

- Talleres de radiotecnicos en locales de superficies no mayores a 200 metros
cuadrados de construccion

- Talleres automotrices menores para bicicletas y motos en areas entre 40 y
200 metros cuadradaos

- Metdnicas automotrices, talleres eléctricos, vulcanizadoras y estaciones de
lubricacion y cambio de aceites para la reparacion y mantenimiento de
vehiculos falgs como: automoviles, camionetas, furgonetas y mas vehiculos
slmll_ B, mpﬁ-:.i:lm de hasta 4 tﬂnahﬁan hnal:aaﬁ*a superficies entre 40
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i AT, 1 o eres de aluminio y vidrio. Para su funcionamiento so debaran implementar

medidas para controlar 8l ruide producido por la clerra de corte, como s la
construccion de una cabina hermética.

c. Usos compatibles

- Comercio de insumos para la produccion agropecuaria y forestal al por
menor:

- Almacenes de MsSUMos agropecuarnios y agroguimicos
- Almacenas de productos para veterinarnos

- Comercio de repusstos y accesorios automotrices:

- Almacenes de repuesios y accesonos automotnices en ganeral
- Almaceneas de motores a diesel, a gasolina y eléctricos y repuestos
- Almacenes de moto reductoras, cadenas y pinones
- Almacenas de parabrizas
- Almacenas de llantas
- Almacenas de balerias
- Almacenas de carpas
- Almacenes de resortes
Almacenes de aceites y grasas lubricantes
Almacenes de pernos
- Almacenes de rodamientos
- Almacenes de productos de acero

Art. 29.- EJE 3: AVENIDA DEL MAESTRO (TRAMC COMPRENDIDO ENTRE
LA AVENIDA UNIDAD NACIONAL Y CALLE DEL CEMENTERIQ DE SICALPA.
EN EL SECTOR DE PLANEAMIENTO 8},

a. Usos Principales
- COMERCIO
- Comercio de materiales de construccion; elementos y accesorios:

- Almacenes de materiales y etementos de construccion an ganeral

- Almacenes de materiales, accesorios y equlpos para instalaciones eléctricas

- Almacenss de maleriales, accesorios y  equipos para inslalaciones
hidrosanitarias

- Almacenes de productos ceramicos parala construccion
- Almacenes de pinturas, lacas, barnices, disolventes y complamantos

- .ﬁ.knaunnnspa alfornbras

-
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« Almacenes de mangueras

- Almacenas de distribucion de pegamentos, selucionas y resinas

- Almacenes de puertas metalicas enrollables

Almacenes de tuberias
- Ferretarias
- Vidrierias

- Comercio de insumos para la produccién agropecuaria y forestal al por
MEenor:

- Almacenes de InsSUMos agropecuaros y agroquimicos
- Almacenes de productos para veterinarios

- Comercio de repuestos y accesorios automotrices:

- Almacenes de repuesios y aocesorios automotnoes &n general

- Almacenes de motores a diesel, a gasslina y eléctricos y repuestos

- Almacenes de motoreductores, cadenas y pinones

- Almacenes de parabrisas

- Almacenes de llantas

- Almacenes de baterias

- Almacenss de carpas

- Almacenes de resortes

- Almacenes de aceites y grasas |lubricantes

- Almacenas de parnos

- Almacenes de rodamientos

- Almacenes de productos de acero

Los locakes en los cuales funcionen los usos identificados como compatibles,
debaran smplazarse Unicamente en inmuebles ubicados con frente a la
avenida del Maesiro,

- Prestacion de servicios industriales:

- bervicios de lmpleza y manienimiento de edificaciones y elsmentos
accasorios '

- Talleres electronicos

- Talleres de reparacion y mantenimiento de bombas de agua, de fumigacion, y
da inyaccion a diesal, inyectores vy turbos

- Talleres de manienimiento y reparacion de maquinarias y equipos para
imprentas y ceniros de copiado de documantos y planos

- Talleres de alineacion y balanceo de lantas

- Latonerias, enderezada y pintada de vehiculos livianos

- Matricerias

- Talleres m
e
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