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ORDENANZA No. 11-2011

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON COLTA

Considerando:

Que, el Art 1 de la Constitucion de la Repdblica determina que el "Ecuador es
tn Estado constitucional de derechos v justicia, social, democratico, soberano
independiente, unitario, intercultural, plurinacional ¥ laico.”

Que. el Art. 84 de la Constitucitin de |a Republica determina que "La Asambles
Macional y todo organo con potestad normativa tendra la obligacion de
adecuar, formal vy materialmente. las leyes y demas normas juridicas a los
derechos previstos en la Constitucion y los tratados |nternacionales, y los que
Sean necesanos para garantizar la dignidad del ser humano o de |as
comunidades. pueblos y nacionalidades.” Esto significa que los organsmes
del sector publico comprendidos en el Art. 225 de Ia Constitucion de la
Repiblica, deben adecuar su actuar a esta nonma

Uue e A 240 de la Constitucion de |a Repiblica establece gue, 'Los
Gobiemos  Autdnomos Descentralizados, de las Regiones, [Distrios
Metropolitanos. Provinciales y Cantonales, tendran facultades legislativas an
el ambito de sus competencias jurisdiccionales.

Que, el Art. 242 de la Constitucion de 13 Repiblica prescribe gue, “El Estato se
organiza territorialmente en regiones, provincias. cantones y parroguias rurales.
For razones de conservacion ambiental, &tnico-culturales o de poblacian podran
constituirse regimenes especiales.

Los distritos metropolilanos autbénomos, |a provincia de Galdpagos v las
“ircunscripciones terntonales indigenas vy pluriculturaies seran regimenss
oepaciales,’

Que, el Arl. 264 numeral 9 de la Constitucisn Politica de fa Republica, confiere

competencia exclusiva a los Gobiemos Municipales para |a formacion v

administracion de los catastros inmabiliarios urbanos Y rurales,

Que, & A, 270 de la Constitucion de ia Republica determina que los

gnt}iErnuq_ ‘autopomos  descentralizados generardn  sus proplos  recursas

financenns iparan de las rentas del Estado, de conformidad con los |
iedad, solidaridad y equidad. : A - i
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Que el At 599 del Codigo Civil, preve que el dominio, es e derecho real en
una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones
de las leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o social,

La propiedad separada del goce de la cosa, s lama mera o nuda propiedad

Que, el Art. 715 del Cadigo Civil, prescribe que la posesién es |a tenencia de
una cosa delerminada con animo de sefior o duedio; sea que el duefo o ol Oue
s€ da por fal tenga la cosa por sl mismo, o bien por otra persona en su lugar
¥ 35U nombre,

El poseedor es reputado duefo, mientras olra persona no justifica serlo

Que., el articuio 139 del COOTAD determina que la formacien y administracion
de lps catastros inmobiiarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos
aulonomos descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la
mefodologla de manejo vy acceso a la informacion debersn seguir los
Ineamientos y parametros metodoldgicos que establezca ia ley v gue es
obligacion de dichos goblernos actualizar cada dos afos los catastros y A
valoracion de ia propiedad urbana y rural,

Que los ingresos  propios de  |a gestion segin lo dispuesto en el A 172
dal COOTAD, los gobiernos autdnomos descentralizados regionales
provinciales, metropolitano y municipal son beneficiarios de Ingresos generados
por la gestian propia, v su clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que
regule tas finanzas piblicas

Uue, la aplieacon tributana se guiara por los principios de generalidac
progresividad,  eficiencia,  simplicidad  administrativa.  irretroactividad
transparencia y suficiencia recaudatoria.

Que, las municipalidades y distritos metropolitancs reglamentaran por medio de
ordenanzas &l cobro de sus tnbutos

Que las municipalidades segln lo dispuesto en los articulns 494 y 485 del
COOTAD reglamentarén los procesos de formacion del catasiro. de valoracidn
de la propiedad v el cobro de sus tributos, su aphcacion se sujelara a las
siguentes normas:

idades y distritos metropalitanos mantendran actualizados en
e, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes
=n el catastro con el valor de |a propiedad actualizado,
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licggion kAt 485 dal COOTAD, el valor de fa propiedad s
suma del valor del suelo y, de haberias, el de [3&
edificado sobre el mismo. Este valor constituye EI-
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valor Intrinseco, propio o natural del inmueble ¥y servira de base para [a
detenmminacion de impuestos y para otros efectos tributarios, v no tributarios

Que, el Art 487 dei COOTAD indica *Una vez analizada la actuatizacion de los
avaluos, sera revisado el monte de los impuestos prediales urbano v rural gue
regiran para el bienio; la revision lo hard el Concejo, observando los principios
basicos de igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad  que
sustentan el sistema tributario nacional.. *

Que. el articulo 68 del Codigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la
determinacion de ia obligacion tributaria

Que. los articulos 87 y 88 del Cadigo Tributano, de la misma manera. facultan 2
la Municipalidad & adoptar por disposicion administrativa la maodalidad para
estoger cualguiera de los sistemas de determinacion previstos en este Codigo

Que el At 33 de la Ley de Defensa contra Incendios expresa “Unificase |3
centribucion predial a favor de todos los Cuerpos de Bomberos de la Repabilica
en el cero punto quince por mil, tanto en las parroquias urbanas como en las
paroquias rurales a las cuales se las hace extensiva”  Considerando lo que
determina el At 140 del COOTAD, en concordancia con el At 6 literal | del
COOTAD

Que, el ariculy 55 del COOTAD establece que los gobiernos autonomos
descentralizados municipales tendran entre otras |as siguientes competencas
exclusivas, sin penuicio de otras que determine fa ley 1) Elaborar y administrar
los catastros inmaoblliarios urbanos y rurales

Que, ei articulo 57 del COOTAD dispone qgue al congeje municipal e
corresponde:

a| El ejercicio de la facuitad normativa en las materas de competencia del
goblerno autinome descentralizado municipal, mediante la expedicion de
ordenanzas cantorales, acuerdos y resoluciones:

b) Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de fributos previsios en la ley a
su favor

d) Etpedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del gobierna
dutonomo jdescentralizado municipal. para regular femas  institucionales
=2:pecilicos 0 resenocer derechos particulares:

ralizaclon e
nico Tributario.
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La Ordenanza que Regula la Formacion de los Catastros prediales
Urbanos y Rurales, la Determinacion, Administracion y Recaudacion del
Impuesto a los Predios Urbanos y Rurales del canton Colta, para el bienio
2012 -2013

Art. 1.- DEFINICION DE CATASTRO.- Catastro es “el inventaro o censo
debidamente actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenacientes
dat Estado y a los particulares, con el objeto de lograr su corecta identificacian
fisica. |uridica, fiscal y econdmica”

Art. 2.- FORMACION DEL CATASTRO.- £l objeto de ia presante ardenanza es
regular la formacion, organizacion, funcionamiento, desarrollo y conservacion
del Catastro inmobiliario urbano y rural en el Termitorio del Cantén

El Sietema Catastro Predial Urbano y Rural en los Municipios dei pais
comprende; al inventario de Ia infarmacian catastral, la déeterminacion del valor
de la propiedad, 3 estructuracion de procesos automatizados de |a informacion
catastral, y la administracion en el uso de la informacion de |a propiedad, an la
actualizacion y mantenimiento de todos sus elementos, contrales Y =sequimenic
t=cnico de los productos gjecutados.

Art. 3. DOMINIO DE LA PROPIEDAD.- E= &l derecho real en una  coss
corporal, para gozar y disponer de ella

La propedad separada del goce de la cosa. se llama mera o nuda propiedad

Posee aguél que de hecho aciia como titular de un derecho o atribulo en &l
sentido de que, sea o no sea el verdadero titular

La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ningung de
los derechos reales

Art. 4. JURISDICCION TERRITORIAL.- Comprende dos momentos:
CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacion del predio en el territorio esta relacionado can el codigo de division
politica administrativa de la Repiblica del Ecuador INEC, compuesto por scis
digitos nqﬂﬂf‘ oSy de los cuales dos son para la identificacion PROVINCIAL  dos
identificacion CANTONAL y dos para |a identificacion PAR LIAL

ARAL, Jas parroquias que configuran por si la cabecera cantonal
ablecidaes el 50, si el area urbana detna cilidad esta constituida por
juias urbanas, la codificacion va desde 01 a 48 y la codificstion de |as
_.,ga,daaggm a by il
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En el caso de que un territorio que corresponde a una parroqula urbana y ha
defimdo el area urbana menos al tolal de la superficie de la parroguia, significa
Gue esa parmoquia bene area rural, por lo que la codificacion para el catastro
urbano en lo correspondiente a ZONA. sera a parlic de 01. En el catastro rural |a
codificacion en lo correspondiente a la ZONA sera a partir de 51

£l codigo temtonal local estd compuesto por trece digitos numéricos de ks cuales
dos son para dentificacion de ZONA, dos para wentificacion de SECTOR. tres
para dentificacion de MANZANA, tres para identificacion del PREDIO v tres pam
ientificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL

LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta {Ficha catastral) que prepara &
administracidn municipal para los contribuyentes o responsables de entregar su
informacion para el catastro wibano y rural, para esto se determing v jerarquiza las
vanables requeridas por la administracion para la declaracion de la informacion y
la detenminacion del hecho generador

Estas variables nos permiten conocer las caracieristicas de los predios que o
van a investigar, con los siguientes referentes

01 - ldentificacion del predio:

02 - Tenencia del predio

U3~ Descrpcion fisica del lerreno
U4.-  Infraestructura y servicios

05~ Uso de suelo del predio:

08.-  Descripcion de las edificaciones.

Eslas variables expresan los hechos existentes a través de una selecclon de
indicadores que permiten establecer objefivamente el hecho generador. mediant
la recoleccion de los datos del predio levantados en la ficha o formulario de
declaracian

Art. 5. SUJETO ACTIVOQ.- El sujeto activo de los impuestos sefalados en los
articuios precedentes es la Municipalidad de Colta

PAEWDE Son sujetos pasivos, los contribuyentes o
' mmpuestus que gravar la propiedad urbana ¥ H‘W
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Art. 7. VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer el valor de la propiedad se
considerara en forma obfigatoria. los siguientes elementos

a) El valor del suelo que es el precio unitario de susio, urbane o rural
determinado por un proceso de comparacion con precios de venta de
parcelas o solares de condiciones similares u homogéneas del mismo
sector, multiplicade por la superficie de la parcela o solar

by El valor de las edificaciones que es el precio de las construcoionss
que se hayan desarcllado con caracter permanente sobre un solal

calculado sobre el métado de reposicion, v,

c) El valor de reposicibn que se determina aplicando un proceso gue
pemmite |a simulacion de construccion de fa obra que va a8 ser avaluads

a costos acluahzados de construccion, depreciada de forma proporcional
al tlermpo de vida Gtil,

Art. B. - DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES - Determingds la hase
impanible, se consideraran las rebajas, deductiones v exoneraciones
consideradas en el COOTAD vy demas exenciones establecidas por Ley, para
las propiedades urbanas y rurales que se haran efectivas, medante |a
presentacion de la solicitud correspondients por parte del contribuyente anis el
Lirector Financiero Municipal.

Hor ia consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de |a
emision plunanual @s importante considerar el dato de ta RBU {Remuneraciin
Bazica Unificada del trabajador), el dato oficial que se encuentre vigante en el
mamenio de legalizar la emision del primer afo del bienio y que s& mantenga
para todo el periodo del bienia

| as solicitudes se podran presentar hasta el 31 de diciembre de! afio inmedato
antenor y estaran acompaiadas de todos ios documentos justificativos

Art. 5. EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- SBobre la base de los catastros
urbanos y rurales la Direccién Financiera Municipal ordenara a la oficna de
Rantas o quien tenga esa responsabilidad la emision de los correspondientes
filulos de créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediale antenor al e
comesponden, les mismos gue refrendados por el Director Financiero
regﬁtradu_.-._“y de ‘ramente contabilizados, pasardn a la Tesoreria Mumicipal
para sulcobre. 8in necesidad de que se notifique al contribuyenta de. esta

& -l
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Articulo. excepto el sefalado en el numeral 8, causara la nulidad del titula tle
credilo

Art, 10. LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.- Al efectuarse la liquidacion  de
05 Hiulos de crédito. tnbutarios, se establecera con absoluta claridad al monto
de los intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valm
electivamente cobrado, lo que se reflejara en el correspondiente parte diano de
recaudacion

Art. 11. IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES - Los pagos parciales se
mputaran an el siguente orden: primero a intereses, luego al trbuto v, po
ultima. a multas y coslas

51 un contbuyente o responsable debiers varos tiulos de cradito. &l pago se
ImpLtara primero al tituls de credito mas anbgue que no haya presaiito

Art. 12. NOTIFICACION.- A este sfecto. la Direcsion Financiara natificars por
'a prensa o por una boleta a los propietarios, haciéndoles conocer Ia realizacion
del avalio. Concludo el proceso se notificars al propietano el valor del avaliio

Art. 13. RECLAMOS ¥ RECURSOS - Los contribuyentes responsables o
lercercs, lienen derecho a presentar reclamos e interponer Ins recursos
adminstrativos previstos en los Arts, 110 del Cédigo Tributario y 383 y 392
del COOTAD. ante el Diractor Financiern Municipal, quien los resolvera en el
tempa v en la forma establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracien de su propiedad, &l
cortribuyente podra impugnarla dentro del término de guince dias a partr de la
techa de notificacion, ante el drganc comespondienta, mismo fue debera
pronunciarse en un Ermino de treinta dias. Para tramitar la Impugnacion. no se
requernra det contribuyente el pago previo del nuevo valor del tributo

Art, 14, SANCIONES TRIBUTARIAS - Los contribuyentes: responsables de
‘o5 Impuestos a los pradios urbanos y rurales que cometieran nfracciones
coniravenciones o faltas reglamentanas, en lo referente a las normas que noen
la determinacion, administracion v control del mpuesto a los predios  rurales
sstaran su;gtus a las sanclones previstas en el Libro IV del Cadigo Tributano

Art. 15. CERT ICACION DE AVALUOS - La Oficina de Avaliios y Catastros
onferird la eerificacion sotyre el valor de la propiedad urbana y propiedad rural
'ﬁhﬁrgﬂhy{ﬁlﬂdtﬁ por fos contribuyentes o respansables. del iimpuests =
ati g o= pred ﬂﬂ y.,jt_ui'ﬂ'hl‘,-'ur.avia salicitud escrita v, 18 presemacion chr_q
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Art. 16. INTERESES POR MORA TRIBUTARIA - A partir de su vengimianio
el iImpuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio mumicipal o te
otras enhidades u organismos publicos, devengaran el interés anual desde @l
pnmero de enero del ano al que corresponden los impuesios hasta la fecha el
pago, segun ia tasa de interés establecida de conformidad con las disposiciones
del Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del Codigo Tributario
inferes se calculard por cada mes, sin lugar a liquidaciones dianas

Capamt ole o Savean Prraha

Art. 17. CATASTROS ¥ REGISTRO DE LA PROPIEDAD - EI Munlcipio de
cada canlon o Distrito Metropolitano se encargara de |a esfruciurs
administrativa del registro y su coordinacion con el catastro

Los notarios y registradores de la propiedad enviaran a las oficinas encargadas
de la formacion de los catastros, dentro de los diez primeros dias de cada mes
en los formularios que aporlunamente les remitiran esas oficinas, &l registro
completo de las transferencias totales o parciales de los predios urbanos v
furales. de las parficiones entre condominos. de las adjudicaciones por remate y
olras causas, asi como de |as hipotecas que hubieren autérizado o regsiradn
Todo ello, de acuerdo con las especificaciones que consten en los mencionados
formidarios

=l no recibieren estos formulanos, remitiran los listados con los fatos
sefalados. Esta informacitn se 1a reritird a traves de medios electrdnicos

IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 18. OBJETO DEL IMPUESTO.- Seran objeto del impuesio a la propledad
Urbana, todos los predios ubicados dentre de los limites de las zonas urbianas
de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del Cantén
detenminadas de conformidad con la Ley y la legislacion local

Art. 18. IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANGS.- |-
predios urbanos estan gravados por los sigulentes impuestos establecidos en
los Art 494 al 513 del COOTAD,

t - Elimpuesto a los predios urbanos

2- & Impuestua adicionales en zonas de promocion inmediata

Art. 20. mw FROPIEDAD.-

: r da terrencs.- Los predios urbanos. seran. valorados mediante |
s elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones v valos
'urfstt}s en este Codigo. con este proposito, el concejo Sproba
anza, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o

£10 por los aspectos geometricos, lopograficos, -
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accesibilidad a determinados servicios, como agua potable. alcantarilado y oilros
SEMVICIos, asi como los tactores para la valoracion de las edificaciones

=@ eslablece sobre Iz informacion de caracter cualilative de |a Infraestiuctura
basica. de fa infraestructura  complementaria ¥ Bervitios municipates
informiacion que cuantificada mediante procedimientos estadisticos permitir
detinir ta cobertura y déficit de las infraestructuras y servicios instalados en cads
una de las area urbana del canton

CUADRO DE COBERTURA ¥ DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA ¥ SERVICIOS 2011

SECTRR MeSan | AquaP | Eny g | Wan | Ap0 | RedTo | RogEak | PORMEDBID
AT ! ! : !
1 COBERTURA | 9269 | 92089 | 96.32 |84.65| 9471 9267 | 8162 | s2z |
ROJE | pEFicio Fag T3 | 368 (16535 529 | 733 | B3m 7S
] COBERTURA, | BA.62 H1.E§"" TAS2 TDAD 7STH | 6611 7788 | 75ET7
AEUL | pEsigm 1538 | 18,31 | PHON (2960 24377 3380 | 2245 | 2403
3 |comewors | 94 | 7472 | 6595 '55.25:»! 62.20 | 48.30 !'H.ﬂ:- 60 53
VERDE |pericr | 4016 | 25 28 | 14 0% 'qtaulﬂiﬂﬂ' 51,70 | 4560 eV AT
4 CORERTURA | 4160 | 5240 | 51561 ’u.n_f'zé.sﬁ |3278 | 3822 | a4zas
CAFE | perici | 5840 | E?Hn;4-3351?55}:'?&%'5':22’&1?3 5715 |

5 COBERTLRA | 27,38 | 4240 | 31.36 | 36.82 1440 (1810 | 2220 | 2783
MARANIA | perc | 7288 | 5780 | 6864 00| 8560 | 8160 | a0 | rzar

f COBERTURA | $2.00 | 23 28 | 18.66 ?Aa 618 | 774 | B89 14,21
AMARILLD | pesicr BE 00 r?E 12 | B134 | 7682 |90t | 0236 | 9148 | 85 1)

7 COBERTURA | 0,00 i 000 | 0.00 (1933 200 | 200 T 0.00 3.30
MAGENTA | beFic !mn_nn 100,00 | 10000 | B0.6T | 9800 | 5RO 1|:|ﬂm O 17
PROMEDIG | GORERTUMA | 4544 5388 | 484D |AL11 ADS9 | 3024 | 4980 | #532
PROMEDIG 5486 4612|8160 5180|5031 6175|5820 | sata
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Cada una de las areas urbanas. Sobre los cuales se realiza la investigacion de
precios de venta de las parcelas o solares, informacion que medante Un
proceso de comparacion de precios de condiciones similares u homogeneas,
seran ia base para la elaboracion del plano del valor de la tierra, sobre el cual
s& defermine el valor base por ejes, 0 por seclores homogéneos Expresado e
&l cuadro sigumente

VALOR M’ DE TERRENO CATASTRO 2011

AREA URBANA DE COLTA

EJE COMERCIAL 30 USD
SECTOR | LIMIT. CLIMIT, No |
HOMOG. SUP. VALOR M* INF. VALOR M Mz
1
927 22 & 0B 19 21
2
707 17 675 14 18
& &8 12 552 11 20
531 10 A 07 ] 18 |
| NARANJA| .03 7 2483 6 20
&
AMARILLO 278 5 1 65 3 a1
| S
J 2 124 2 12
i~ = ___he | S
: ":' " T = -.a..: ;"l. e ._-'_1_:_.‘:__.__ .::.1 | - . :"':-

5 de acuerdo a la Normativa de valoracion individissl
ento que se anexa a |a presente Ordenanza, en el
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que constan los criterios tecnicos y juridicos de afectacion al valor o al tributo de
acuerdo al caso, el valor individual serd afectado por los siguentes facioros de
aumenta o reduccion Tepograficos. a nivel, bajo nivel sabre nivel acodentado v
estarpadp Geométricos, Localizaciin forma, superice, relacién dimensionas frenie
y fondo. Accesibilidad a servicios vias energia elécirics agua. alcantarnliado
aceras: lelefonos. recoleccion de basura y asen de calles como se indica en @
siguente cuadns;

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES.

1-GEOMETRICDS COEFICIENTE
11 -RELACION FRENTEFONDO 10a 84
§ 2 -FORMA 1{a G4
| 3 -BUPERFICIE 1.0 B4
14 - LOCALIZAGION EN LA MANZANA 10 55

2. TOPOGRAFICOS

1 -CARACTERISTICAS DEL SUELD .08 55
d 2 -TOPOGRAFIA, 103 b5
3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS COEFICIENTE
11 - INFRAESTRUCTLU RA BASICA 1.0aad

AGUA POTARLE
ALCANTARILLADD
ENERGIA ELECTRICA

7 \ns COEFICIENTE
AQCGUIN 10a 84
HORMIGON

ASFALTO S
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RECQLECCION DE BASURA
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Las panicularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su irmplantacion en 1o
ciudad, en la realdad dan la posibiidad de miltiples enlaces entre vanables &
indicadores. los que representan al estads actual del predie, condiciones con L
que permite realizar su valoracidn individual

For o gque para |a valoracion individual del terreno (V1 58 consideraran’ (Vsh|
vaior M2 de sector homopénea localizado an el plane del valor de la tierra yio
deduccion del valor individual, (Fa) obtencién del factor de afectacion, ¥ (5]
Superficie del tarreno asi

Vi=VshxFaxs

Donds

Wi = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Wsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENED O VALCR INDIVIDUAL
Fa = FACTOR DE AFECTACION

5 =SUPERFICIE DEL TERREND

b.-) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con
caracter de permanente. proceso que a través de fa aplicacion de la simulacion
de presupuestos de obra que va a ser avallada a costos actualizados e las
gue constaran los siguientes indicadores de caracter general, tpo de
estructura, edad de la construccion estado de conservacion reparaciones vy
numero de pisos. En su estructura; columnas, vigas v cadenas, anfropisos
pareces, escaleras y cuberta En acabados: revestimiento de PISOS, INEnores
extenores, escaleras, lumbadoes. cubleras, puertas, ventanas. cubre ventanas v
closel En gnstalaciones. sanilarias, bafios y eléctricas. Olras inversiones
saur-.a.fturm‘h:dmasa;e. ascensor, escalera eléctnica, aire acondiclonado
5|starna i aegundad piscinas, ceramientos, vias y cgﬂﬂm& £
mﬁm e my.- b '.-H-!r.s;._ o et e s
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CUADRO DE FACTORES DE REPOSICION
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Para la aplic: _: del método de reposicion y establecer los pamametros

specificos ~a%ub a cada indicador le correspondera-un nimero definido
: cacion, a I0s que se les asignaran los Tndices de participacian
ﬂeﬁa la constante de correlacion de la unidad de valor eﬁhas.ang
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relacion a la vida ubl de los matenales de construccion de 13 estructura del
edificio. 5 afectara ademds con los factores de estado de conservacion del
edmcio en relacion al mantenimiento de este. en las condiciones de esiable =
reparar y obsoleto.

Faciores de Deprecacion do Edificacian Urbisng - Rural
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faciores de participacian por rubro x constante de carrelacion dal valar x lacto
de depreciacion x factor de estado de conservacion.

AFECTACION
COEFICTENTE CORRECTOR POR ESTADO DE CONSERVACION
ANDS | ESTABLE | A REPARAR TOTAL
CUMPLIDOS DETERIORD
i T T o
1 1 ' [ a2 | 0
Bila i 0E1 g
T8 | oon i
R i o o
1142 1 = 0
131 ] ara )
1510 i Of7 0
1718 [ T a
-0 i a3 B
P 1 T o
To-i4 1 1 5% D
56 9 .57 0
Fr5T 1 0 t5 o
B30 [ R3] o
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El valor de la eddicacion = Valor M2 de |a edificacian superficies de cacda
blogue.

Art. 21. DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE - | a hase impanibyie
es ¢l vaior de la propiedad previstos en el COOTAD

Art. 22. DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL - Para deterninar o
cuantia el impuesio predial urbano, se aplicara |la Tarfa de 1.9 oloo (LUINO
PUNTO NUVE POR MIL), calculade sobre el valar de la propiedad

Art. 23. ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- Para la determinacion dei
unpuesio athcional gue financia el servicio contra incendios en beneficin del
Cuerpo de bomberos del Canton, en base al convenio suscrito entre las pares
sequn Atr. 17 numeral 7, se aplicard el 0.15 por mil del valer de la propedad
Ley 2004-44 Reg Of No 429, 27 septiemhbre de 2004

Art. 24. IMPUESTQ ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES
NO EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE
PROMOCION INMEDIATA.- Los propictarios de solaes no edificados W
construcciones obsoletas ubicados en zonas de promocion inmediata descrita
en el COOTAD, pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las s urenles
allcuctas

a) El 1%oo adicional que se cobrara sobre el valor de ia propiedad de
lzs solares no edificados; y

B} El 2%oo adicional que se cobrara sobre &l valor de la propiedad de
las propisdades consideradas obsolelas, de acuerds con o
establecido con esta Ley

Este impuesto se deberad cobrar transcurrido un afio desde la
deglaracion de la zona de promocion inmediata, para los
e --quyentea comprendidos en fa letra a)

B bara ok conlibuyenies compreises snaTens b, el mpuesto
, . 58 debera cobear transcurrido un afio desde ia Tespectiva

111

I3 .
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Las zonas de promocion inmediata las definira l1a municipalidad medianto
oroenanza.

Art. 25. RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS - EI recargo del dos
por mil {£%oo) anual que se cobrara a los solares no edificados, hasta que s

realice la edificacion, para su aplicacion se estard a lo dispuesto en
COOTAD

Art. 26. LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un propietanio posea varios
predios avaluados separadamente en la misma jurisdiccion municpal  pars
formar el catastro y establecer el valor imponible, se sumaran los valores
mponibles de los distinlos predios, incluido los derechos gue posea en
condominio, luego de efectuar la deduccian por cargas hipotecarias que afeoten
a cada predio. Se lomara como base 1o dispussto por el COOTAD.

Art. 27. NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO.- Cluande un
predio perlenezca a varios condéminos podran éstos de comin acuerdo. & uno
de ellos, pedir gue en el catastro se haga constar separadamente el valor gue
corresponda a su propiedad segun los titulos de |a copropedad de conformidad
con lo que establece &l COOTAD y en relacidn a la Ley de Propiedad Honeomial
¥ su Reglamenio.

Art. 28, ZONAS URBANO MARGINALES - Estan exentas del pago de lns
Impuestos a que se refiere la presente seccion las siguientes propiedades

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avallos de hasta veinbcinco
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general

Las zonas urbano-marginales las definird la municipalidad mediante ordenanza

Art. 28. EPOCA DE PAGO.- EI impuesto debe pagarse en el cursa dal
respeciive afio. Los pagos podran efectuarse desde el primern de enem de
cada ano, aun cuando no se hubiere emitido &l catastro. En asle caso =
redlizara ef pago a base del catastro del aito anterior y se entregard al

contnbuyente unrecibo provisional. El vencimiento de Ia abligacion tnbutaria
serd al ..‘ﬁ ﬁ!M’arﬂ de cada ano

mg se hagan déél:fa merr:r’ﬁiuta junic ’Innhmgg, gnzﬂ:n'-:n de
at Tm-;mannmpul de conformidad con la escala svgunenm..
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FECHA DE PAGOD PORCENTAJE DE DESCUENTO
el 1 &l 15 deenero FO%
b=l W oal 31 de enerm B
Oel 1 al 15 da fabrers B
Ogl tHal 28 defebwars e
Lel 1 .2 15 damamo B%,
Bel 1548l 31 de marsa S
Cat 1 al 15 disabril %
D=l 16al 30 de sbril 3%
Del 1 &l 15 de mayo 3%
Del 163l 31 de maye 2%
Dol 1 & 15 dejunin 254
Dal 15 al 30 de juma 1%

e igual manera, los pagos que se hagan a partr del 1 de julio soporiaman el
10% de recargo sobre el impuesto principal, de confarmidad con el COOTAD
vencide el ano fiscal, se recaudaran los Impuestos e intereses correspondienies
por la mora mediante &l procedimiento coactivo

IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 30. OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del impuesto a la propeedad
Fural, todos los predios ubicados dentro de los limites del Cantan excepto las
£0nas urbanas de la cabecera cantonal y de a8 demas zonas urbanas dal
LCanton determinadas de conformidad con Ia Ley

Art. 31. IMPUESTOS QUE GRAVAN A LA PROPIEDA RURAL.- Lo predios
rurales estan gravados por los sigulentes impuestos establecidos en o
COOTAD,

1.- Elimpuesta a ia propiedad rural

Art. 32 - EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.- Ei catastro registrara los
elementos cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho
Generador, los cuales estructuran el contenido de la mformacion predial en &
formulario de declaracion o ficha predial con los siguientes indicadores
generales. .
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Arl. 33. VALOR DE LA PROPIEDAD.- Los predios rurales Seran valoradas mediarte
‘a8 aplicacion de los elementos de valor del suelo, valar de las edificaciones y valor de
FEposicion previstos en esle Codigo; con este proposito, el Concejo aprobara, imedianis
crdenanza, el plana del valor de la tierra, los factores e aumento o reduccion del vak
del terrans por aspectos geométricos, topograficos. accesibilidad al Mego. JCCesos y
Vigs g comunicacion. calidad del suelo, agua potable sicantarillada ¥ clros elemeanios
semejantes. asi como los factores para la valoracion de las edificaciones |
misimacion, componentes, valores y pardmetros ecricos. serdn particuiares die ooy
locatidad y que se descnben a continuacian

a.-) Valor de terrenos

St establece sobre la informacien de caracter cualitative de Ia infraestructura
basica, de la nfraestructura complementaria, comunicacion. transporte v
BEMVICIOS municipales, informacion que cuantificada mediante procedimeentos
estadisticos permitird definir |1a estructura del termitario rural y Bstableca
sectores debidamente jerarquizados

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DE COLTA

[ SECTORES J

i SECTLR [ WOMOGENED 3 1
2 ' EECTOR HOMCSENET 4.7
2 ' SEC TR HOMDGERED 4.0
# [ SECTOR HOMOGERS 31

Ademas se considera el analisis de las caracleristicas del uso aciual, uso
potencial del suelo, la calidad del suelo deducida medante analisis de
laboratorio sobre textura de |a capa arable. nivel de fertiidad, Ph. salinida
capaciad de inlercambio cationico, v cantenido de materia organica. y ademas
profundidad efectva del perfil, apreciacion textural del suelo drenaje releve
efosion, indice climatico y exposicion solar, resultados con los que pamite
establecer la clasificacion agrologica que relacionado con la estructura termtonal
efmiten =l plantzamiento de seciores homogéness de cada una
rales. Sobre los cudles se realiza la nvestigacion de precios de
- ¥EN3 de I8 parcelas o solares, informacion- que medianta un procese de
pdd . comparagion dé precios de condiciones similares | homogéneas, serdm la hase

e - |a.glabo Vdei-plano del valor de la tierra. scbra el cual s= determine
clores homogéneos. Expresado en el cuadro SIGQUIBAIE,

vl i Svascteas Pursiul
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CALIDAD XA Do CALIDAL CALID&D CALIDADG EALIDAL CALIAT | chALDAD
SETOR BEL SUELE | pEL SUELD | DFL SUELD | DELUELD | DEL SUMLD | EL SUEL0 | oFisuero | oromsi
HOMPEENED 1 2 3 4 5 i T H
. | |
5H 3.1 10,480 £.200 B0 i RO o520 B 120 2 BHO I B3
SH 4.2 7700 | BBOO | 5600 | S000 | adog | 3200 | 74t 166
BH 4.3 4620 | 4080 | 3540 | 2000 | 2480 | 1.620 1260 i
BHEA | 2820 | z490 |. 2 180 1830 | 1500 | 1170 FRO | a4

El valot base que consta en el plano del valor de Ia fierra de acuerdo a la
Normativa de valoracion individual de la propiedad urbana el gue sera
aleclado por los siguientes  faclores de aumento o reducciin del valor del
iemreno  por  aspectos  Geomddtricos:  Localizacion, forma, superhcie
Topograficos: plana, pendiente leve pendiente. media, pendiente fusrte
Accesibilidad al Riego: permanente parcial, ocasional.  Accesos y Vias de
Comunicacion, primer orden, sequndo orden, lercer orden herradura (luvial
ferrea, Calidad del Suelo. de acuerdo al analisis de laboratorio se definiran e
su orden desde la pnmera coma la de mejores condiciones hasta la octava gue
sefa la de peores condiciones  Servicios basicos: electricidar
abasiecimiento de agua, aicantariliado. teléfong, fransporte; como se indica en
el siguiente cuadro

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES -
1.- GEOMETRICOS;

1.1. FORMA DEL PREDIO 1.00 A 0.95

REGULAR

IRREGLLAR
MUY IRREGLULAR

1.2, POBLAGIONES CERCANAS 1.00 A D.95
CAPITAL PROVINGIAL
CABEG ERA CANTOMN

i H?‘lm Cuitiral Jusa de Veliseo, Entre Dos de Agosto y Rivbambu Anii
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2, TOPOGRAFICOS 1,00 A 096
PLANA

PENDIENTE LEVE

PENDIENTE MEDIA

PENDIENTE FUERTE

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO 1.00 A 0.96
PERMANENTE

FARCIAL

DEASIDNAL

4.- ACCESOS ¥ VIAS DE COMUNICACION 1.00 A 0.93

PRIMER ORDOEM
SEGURDO ORGEN
TERCER ORDEM
HERRADLURA
FLLP AL

LINES FERREA
MO TIEME

5 CALIDAD DEL SUELO
§5.1.-TIPD DE RIESGOS 1.00 A 0.70

DFSLAYES
HLUNGIMIENTOS
VOLCANICO
COMTAMIMNAG M
HELADAS
IRUNGACIONES
VIEMTES
NINGLINA

5 2. EROSION 0.985 A 0.96
LEVE

a1

Telf: (0131 281

¥ R . i T i
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& SERVICIOS BASICOS 1.00 A 0.8942

1 ELECTRIGIDAD

¢ ABASTECIMIENTO DE AGUA
3 ALCANTARILLADD
ATELEFOND

5 TRANSPORTE PUBLICD

7 ND TIENE

Las partduiaridades fisicas de cada ferreno de acuerdo a su imptantacién en e dres
rural. en la realidad dan s posibilidad de multiples enlaces entre vanables
Indecadares, fos que representan ai estado actual del predio. condiciones can las que
peErmite realizar su valracion individual

For lo que el valor comercial individual del terreno estd dado: por &l valor Hectarea os
sectar homogenea localizado en el plano del valor de 1a tierra, multiplicado por &l facto
de afectacdn de; calidad del sualo. lopogralia. forma v superficie. resultado gue s=
muliiphca por ia superficie del predio para ablener el valor comercial ndividuzl Fara
proceder al caloulo individual del valor del terreno de cada predin se aplicara s
siguentes cilenos: Valor de terrena = Valor base x factores: de afectacion de aumeants
o reduccrin x Superficie asi

VALORACION INDIVIDUAL DEL TERREND

Vi=5=xVshxFa

Fa = CoGeo x CoT x CoAR x CaAVE x CoCS « CoSB
[Zonde

Vi VALOR INDHVIDUAL DEL TERRENG

3« BUPERFICIE DEL TERRENG

Fa= FACTOR DE AFEGTACION

Vsh = VALDR DE SECTOR HOMOGENEQ

LoGeo = COEFICIENTES GEOMETRICOS

CoT = COEFICIENTE DE TOPOGRAFIA

CoAR = GDEFICIENTE DE ACCESIBILIDAD AL RIEGD

CoAMC ;g@m: DE ACCESBILIDAD A VIAS DE COMUNICACION
: COEFICIE Pﬁﬂﬂﬁﬂﬂfﬂ;ﬂyﬂgﬁg — =
- b 'lﬂ

38 = COFFIGIENTE DE ACCESIBILIDAD SER TS ———
! =l — v e
i . ‘ ) = 116

£ aaprtbial e b Moawgdores Purwhas
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Hara proceder al célouln individual del valor del lermene de cada predio s& aplicara Ins
siguientes critenos: Valor de terreno = Valor base x factores de afectacion de aumenta
o reducoion ¥ Superficie

Art. 34, DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL - Para determinar |a
cuantia el impuesto predial rural, se aplicara la Tarifa de 0.5 ofos (cero punto
cinco por mil), calculado sobre el valor de 1a propiedad.

Capanl e i Sacien Prrafsg

Art, 35. FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO.- E| pago del IMPUesio pors
efecluarse en dos dividendos: el primero hasta el primero de marzo v o
segundo hasta el primero de septiembre Los pagos que se efectusn hasta
quince dias antes de esas fechas, tendran un descuenta del dier por cienin
| 10%) anual

l.os pagos podran efectuarse desde el primeroe de ensro de cada afo. adn
cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago 'a
base del calastro del afio antenor y se entregara al contnbuyents un recibo
provisional. | vencimiento de la obligacion tributania sera el 31 de diciembire de

cada ana,

Art. 36, VIGENCIA - La presente ordenanza entrara en vigencia a parti
de su aprobacion y sancion, sin perjuicio de su publicacion en el Registro
Oficial

Art. 37. DERCGATORIA.- Derogase las disposiciones antenores s o=ia
de igual o menor jerargui e aly Manara se opongan o confravengan a
||Ila aplcacion de 1a presénte ordenanza

o &n la Sala de Sesiones de bierno Aumum;nu Descantralizado
o Colta,a los 25 dias del mes '

CERTIFICADO DE DISCUSION.- CELﬂ{Iﬂ} que |a presente Oidenanza fue
comocda, giscutida y aprobada por el Concajp Canlonal de Colla er prirmes

depale an sesian ordinana del 11 de noviembre de 2011 y en sequndo debate
en sesibn-ondinaria del 25 de noviembre del 2011
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SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON COLTA - Vila Ia
Union. a los 28 dias del mes de noviembre del 2011, de conformidad con las
disposiciones contenidas en el Art 322 inciso cuarto v 324 del Codigo Organico
de Urganizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion. remitase oniginal v
copias de |a ‘Ordenanza que Regula la Formacion de los Catastros
prediales Urbanos ¥ Rurales, la Determinacion, Administracion ¥
Recaudacion del Impuesto a los Predios Urbanos ¥ Rurales del canton
Colta, para el bienic 2012 -2013" - ant= e S Alcaide para su sangion y
promudgacion -

ALCALDIA DEL {:At}éﬂ COLTA, Villa la Union. a los 1 dias del mes de
diziembre del 2011, dé& conformidad con las disposiciones contenidas en =l A
ded nciso cuarto del Codigo Organico da Organizacion Temtonal Autongrria v
Descentralizacian, habiéndose observade ef tramite legal 'y por cuanto fa
presente Ordenanza estd de acuerdo con la Caonstitucion v las Leyes de g
repoblica, SANCIONO: la "Ordenanza que Regula la Formacién de los
Catastros prediales Urbanos ales, la De imaeidn, Administracion
y Recaudacion del Impyesto/a los ‘Predios Mfbanos y Hl.ffﬂ\ﬂs del canton
Colta, para el bienio 201 -2013" - EJEC \

LCALDE DE COLTA

Froveyo, Sanciono y firmo Ia “Ordenanza que Regula la Formacion de los
Catastros prediales Urbangs y Rurales. Ia Determinacion, Administracion
¥ Recaudacion del Impuesto a los Predios Urbanos y Rurales del canion
Colta, para el bienio 2012 12013", E| Ing Hermal Tayupanda Cuvi, Alcalde de
Colta, el dia 1 de diciembre del 2011, Cerlifice - Villa la Unidn 2 de dicier b e
del 2013 -
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