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i EXPIDE:

LA ORDENANZA MUNICIPAL DE URBANISMO
CONSTRUCCIONES Y ORNATO

TITULO PRELIMINAR

Art. 1.-La presents Ordananza tiene por abjato establecer las normas y los requisiios
minimes para garantizar la convivencia urbana, mediante 3 regulacion y el control de
proyectos, calculos, sistemas de consiruccian, calidad de materiales, uso, dastino y
ubicacian de las urbanizaciones y edificaciones en el canton Colta. Ademas normas
de control y sancion para garantizar su cumplimiento.

Art, 2-Estarén sujetos a las disposiciones de esta ordenanza lodo eddicio,
urbanizacion o estructura gue existan y los que se levanten posteriormente dentro del
perimetro urbano de la ciudad, cabeceras parroguiales y mas formaciongs urbanas
ubicadas en el territorio cantonal v en su drea de influencia

it 3.-Los propletanos de ias construcciones a levantarse en los costados de caminos
y cameteras plblicas para iniciar los trabajos, deberan contar con la sutorizacion
concedida por la Direccion de Planiticacion, Obras y Servicios Colactivos.

Arl. 4 -Las personas gue dentro de los limites planificados de la cudad, cabeceras
parraquiales hasta 5 klometros fuera de los centros urbanos, remodelen,
reestructuren o modifiguen, en cuaiquier forma en todo o en pare una consirceion
gxistente, cumpliran con las disposiciones de esta Ordenania.

Art. 5 -Estara a cargo de la Oficina de Segundad Ciudadana, juzgar y sancionar, las
violaciones a las disposiciones de esta ordenanza.

An. f-De las resoluciones que expida la Oficna de Segurndad Ciudadana, se
aceplard apelacion ante el Concajo Cantonal Esle recurso sera interpuesto dentro del
términog de fres dias.

Ar. 7.-En cualquier tempo, si un edificio amenaza ruina ¢ s¢ encuentra en peligro

inminente de producir dafo. o no contribuye al embellecimiento, la Direccidn de

Planificacion, Obras vy Servicios Colectivos, hard saber el panicular al Jefe de

Sequridad Ciudadana, para que proceda a demolero, luego de agolade el

procedimiento previsto en el literal 1) del At 161 de |a Ley Organica de Regimen
.'“. Muricipal.

iri—8 -Concédese accion popular para denunciar anie el Alcalde o Jefe de Segqundad
il 2
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~ Ciudadana, lag obras que se realicen sin cbservar las disposiciones de |a presente

sl s i FORNANEE.

" At O-Recibida la denuncia sera trasladada al Jefe de Seguridad Cludadana, para
que juzgue al infractor previa cltacion, aplicando ci fuere & caso, las sancones
astablecidas en la presente ordenanza con los dafios y perjuicios y las coslas
procesales gue se cobraran mediante apremia real.

art 10- La Direccion de Planificacitn, Obras v Sapdcios Colectivos Y 5US
dependencias, la Comisian de Ambiente Teritorial y la Oficina de Sequridad
Ciudadana seran las encargadas de hacer cumplir todos los requisitos y disposiciones
de la presente Ordenanza.

TITULO |
DE LA CONSTRUCCION, EMBELLECIMIENTO Y ORNATQ.

CAPITULO |
DE LA DIRECCION DE PLANIFICACION, OBRAS Y SERVICIOS COLECTIVOS

Art. 17 - La Direccion de Planificacion, Obras y Servicios Colectivos, tiene coma
finalicad primordial la de controlar ¥ regular el desarrolio urbanigtico del Canton Colta,
estars dirigidn por un profesional de la ingenieria de libre nomoramients y remocion
del Alcalkde

Al 48.- Son funciones de 3 Nireccion de Planificacion, Obras y Seryicios Coweclivos,
las siguientes:

a) Aprobar o rechazar |08 planos de adficaciones, ampliaciones, remodelaciones
y restauraciones a ejecutarse dentro del perimetra urbano, ¥ en ios canfros
urbanos parroguiales. alaborados por profesionales ca arquitectura, de
conformidad con a8 Ley,

o) Dispaner la  demalician de edifiios o construcciones nhsoleias.
consirucciones gue amenacen funa o constituyan  un  peligro  para b
franseunies,

) Ordenar la suspensién de tods obra gue se construya inobservando les
dispasiciones de esta Ordenanza, y.

d) |as demas que la Ley sefale

Seccion |
De la Aprobacién de Planos y Permisos de Construccion

I,.ﬁ.:t 14.- DEL CERTIFICADO DE REGULACION URBANA - Toda persona natural o

ljuridica que desee planificar una edificacian, una subdivigion, una wrhanizacidn,

I rﬁgar un cerramients con frente a una calle plblica, enira OIros fines especiicas,
!
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deberd previamente acudir a s Direccién de Planificacion, Obras ¥ SErvicios

o Golectivos 8 solicar la concesion del certificado de regulacion urbana, solicitud gue
e resard por archivo ceniral, en la respective especie valorada, acompafada de la
cata de pago del impuesto predial urbano del afio en curso, copia de |8 cédula del
propletario y una copia de |as accrituras detrdamente inscritas en el Regsio de |a

Propiedad.

Al 20 - Racibida la peticién, el Director de Planificacion, Obras y Senicios Coleclives
analizard su finalidad y de acuardo a ella s atendera de la siguiente forma;

a) Para construccion se verdficara que a| sector cuente con |as obras basicas o2
nfraestructura,

() Para cerramiento: se verificara gue a salle se encuentre ablerda de acuerdo a
las directrices municipales en general o al proyecto urbanistico en particular.

c Para otros fines. se concedera de acuarde al requerimiento del peticionarno.

Esta verificacion permitira, sin mas tramite, a concesion y fijacion del certificado de
regulacion urbana en el que se haran constar: retiros frontales, laterales y posteriones,
coeficiantes de uso y ocupacion del suelo, aliuras maximas permitidas, obras de
infrapctructura; y. olras necesanas para a realzacidn de un proyecto urbano
arquitectanico.

At 21 - APROBACION DE PLANOS - Toda persona natural o juridica que, dentro
del perimetro urbano de 1a ciudad o parroquias, desee levaniar una edificacibn nueva,
ampiiar, remedelar o reslaurar una exigtente, debera praseniar en archivo central 1a
solicityd de aprobacion, con SU respectivo prayecto, dirigida al Director de
Planificacion, Obras y Servicios Colechvos acompaiado de Ios siguienies
documentos:

a) Cerificado de Regulacion urbana,

b} Comprobante de pago del Impuesto Predial, actualizado,

) Copia de la escritura de propledad Gua perrita verificar indaros y areas,

d) Planos que deberan cumplir con las regulaciones exigldas en la presente
Ordenanza,

a) Copias de la cédula de ciudadania ¥ cerificado de volacion del propietarnio,
proyectista yo consiructor

£y Formularic para permiso de consiruceion,

@) Cerlificado de no adeudar al Municipio.

El coeficienta de utfizacion del suelo se axtanderd como maximo permisible, segun

crilefio de la Direccion de Planificacion, Coras y Servigios Colectivos

fﬂ. 72 - Los planos deberan presentarse debidamente doblados y encuadernacos en
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Ar. 23 - Para la representacion Grafica se utilizaran las sigulentes escalas:

TIPO DE DIBUJO ESCALAS

Plano de disefio urbano 1:500 y 1:1000
Planos de edificacion 1:60 vy 1:1000
Planps de ubicacion Sin escala

Planos de detalle “Varable
Anteproyvecio, bosgquejos Variable

Art. 24.- Todo proyecto de edificacion sera presentada en ferrna completa, y en ninglin
caso dicho plano dejara de contener lo que a continuacion s& especifica:

a) Ubicacion del lote. en la manzana que le coresponda, con el nombre de las
vias crcundantes y la onentacion, dibujados en escala minima de 1500; o
simplemente la ubicacion esgquematica, con  acofacionas precisa de las

medidag que fueren necesarias para ubicar correcta y rapdamente la
construccion

b} Un planc de emplazamienta an escala general, en donde conste el proyvecto o
en escala maxima de 1:500 del Iote tolal del terreno que se disponga por al
proyecto, donde constara la erentacion, el area total {en nameros), las areas
construidas y su respectiva ubicacion dentro del lote; vy,

c) Si gentro del lole destinado al proyecto hubtere dreas edificadas que no van 2
demolerse, Gstas deberan constar conjuniamente con las areas proyectadas,
de manera que se diferencien |as unas de |as olras.

?fﬁn. 25. Los planos arquitectoricos estaran compuestos de plantas, elevaciones,
f I,lngih detalles a las escalas indicadas. Como elevacion se considerara toda parte de
1 e
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un edificio con frente a la calle, espacio pliblico o palios principales intenores,

s

ol i A ¥ L
= “Mﬁin 2f - La planta o proyeccion debera eslar acotada en lodas sus pares principaies

y suUs respeclivos niveles y eEs. Cuando consten en un proyecto edificaciones
existentes gue van a ser ampliadas con otras nuevas, Bn la planta respectiva se
indicaran, en forma precisa y notoria, tanio las partes exislentes, como las nuevas.

Los edificios siluados en las esguinas en planta baja no tendran angulo recto sing una
superficie nedondeada o diagonal (chaflanado) que permita amplia visibilidad.

Todos los locales o ambiantes que forman las plantas, llevaran una leyenda que
indigue su desting, hacéndose conetar sdemas los planos esiructurales, sanitarios y
BHICTriCDS

Afl 27.- Los alzados del edificio en proyecto deben =or completos, con |85
proporciones arguitectonicas del edificio y que guarden relacion con el entamo.

At 28.- Deben preseniarse dos cores: longitudinal y transversal, que seran
realizados en las paries gue el proyectista crea mas convenientes Uno de los cortes

mosetrara la croulacion vertical principal, con las acolaciones respectivas, y, escala
1:50

Art. 20 - El plano de cubierta se dibujara con ias respectivas pendientes expresadas
en porcentajes a escala 1:50

Art 30.- En un sector del plano se hara constar lo sigulente:

a) Simbologia;

B Enumeracion de los materales a emplearse en la construccion
{especiicaciones tecnicas),

) Area total del lote, en metros cuadrados,

d)  Area construida en el proyecio, por planta y en metros cuadrados, v,

a) Disefio del cerramiento de la construccion, utiizando el B0% como mura
ciego y & resto vanos - veria

At 31 Todo proyecto tendrd una tarela con 105 siguientas datos:

aj Nombre v firma del propielaneo;

1]} Mambre, numera registro prefesional y firma del arguitecta o proyechsia;

) Nombre, numero registro profesional y firma del calculista o espacialista
cuando sea el caso,

d} Fecha en la cual se reslizo el proyecto, ¥,
e) Espacio para sellos municipales de 15x15 cm.

Art. 32- El Director de Planficacion, Obras y Servicios Colectivos analizara 105
ks @EW con |a finalidad de verificar gue cumplan los requisitos esiabiecidos en esla
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Ordenanza v, caso de ser as, los declarara aprobadoes y, previo al selado respecivo

e, T

L, el soliciianie cancelara la lasa corespondienta a la aprobacion de planos y parmiso
.. e construccion, sohre la base del presupuesto determinade en la misma
depandencia

Art, 33- En caso de que los planos no cumplieran los requisitos exigidos ee hara
soneiar en el nforme las omisiones, deficiencias O defeclos t&cnicos vy develvera la
solicitud y mas documentos &l profesional responsable para su rectficacion o
complementacion

A 34~ PLAZO DE APROBACION - La Direccion de Planificacion, Obras y Servicios
Colactlvos, comunicara al interasado el resudtado del tramite de aprobacion de los
planos presentados, an el termino de 15 dias, a partir de la fecha de recepcion. En
caso de Incumplimiento, el interesado pondra en conocimiento cel Alcalde, guien
impondra |a sancion perinente para el responsable de la demora

En los lramites que requeran un (ratamienio especial, se hara uso de un terming
maximo de 30 dias.
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- Art 95 - PERMISO DE CONSTRUCCION.- El permiso de construccion es &l unico
. documento que habiita iniciar los trabajos conforme a los planos aprobados. Fara su
- olorgamianto se requerra de la entrega de la garantia gue consistira en una letra 0e
- cambin, equivalenta al 10% del costo otal de ia obra.
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Art. 36~ El profesional gue realice la Direccion Técnica de la construccion debe
eomunicar a la Direccion de Planificacon, Obras ¥ Senvicios Colectives durante l1a
gjecucion del proyecio o siguiente:

a) Fecha de inicio de los rabajos,

b) Terminacion de los rabajos,

) Cambios realizados en la conslruccian que no superen e 5% del monto del
presupussto,

d) De ser necesaros cambios que superen el 5% del monio dal presupuesto
debera presantar s planos respectivos

Art. 37.- El Incumplimiento del articulo antenor le permitird al Municipio de Colla retrar
al profesional el Registro Municipal.

art. 38- PLAZO DE EJECUCION ¥ REVALIDACION DE PROYECTOS.- Una vez
cumplidos los requisitos constaniss an el arficulo antericr, el propietario iniciara los
irabajos dentro de |08 doce MESES subsiguientes a la facha de aprobacién del
proyecto, caso contrario caducara esta aulorizacion y deberd sclicitar la revalidacion
corespondienie, agreganco:

@)l Bolictud dirigida al Director da Planificacion, Obras y Servicios Coiactivas, para
A ﬁi; ¢l caso de edificaciones, urbanizaciones, subdivisiones Yy conjuntos

OD0Ow:1 g ¥

T - e - - = — e ] = —i

| o s lminiacddacnalafiandinanel met



_-fi}ﬁé’(f

// it }H}ﬂ%ﬁé}_fﬁ?f/ e

B T

habitacionales,

Copia de los planos aprobadas,

Copia del permiso de construccion; v,

Copia de las escrituras, debidamente inscnlas.

Apropado el framite, s2 cancelara ia tasa corespondiente.

Le 30 PERMISO PARA DBRAS MENORES .- Previa la presentacion de los disenos
respectivos, el Director de Blanificacién. Cbras v Senvicios Colectivos, autorizara I8
construccion de obrag menores, cuando estas alcancen un drea de hasta 12 mZ.

‘Al 40.- DISPOSICIONES COMUNES.- En lo= CAs0s de construcciones que nd se
hubieren sujetado a lo establecdo en Ins respactivos permises de consiruccion y a los
planos aprobados o que Se hubieren hecho sin elles en toto o en pare, se impondra
al propigtario y profesional responsable de la construccion una multa equivalente al
10% de! costo de la obra ejecutada y 1a rectificacion a que hubiere lugar, sin perjuicio
de que el Director de Planificacion, Obras y servicios Coleclives ordene la demolicion
da la construccion hecha con infraccion de las disposiciones legales, aln cuando e&ta
hubiera sido completamente lerminada, siempre que no hubieran franscumda cuairo
afios, por lo menos, desde |a fecha ce dicha terminacion.

At 41.- Toda medificacion sustancial en los planos aprobados deberd ser
comunicada por @l profesional responssble al Director de Planificacion, Obras ¥
senvicios Colectives para su aprobacion, adjuntando a la solicitud, los planos
aprobados, el permiso de construccidn y el nuevo proyecla gue de incrementar su
drea de consiruccion, pagara |a lasa comespondienta a dicho exceso

Arl. 42 - Para el caso de aprobacion de plancs en el area urbana de las parrogquas
urgles del Canton Colta se observaran los mismos requisitos exigides en la
presente seccion y |as consirucciones 5o reglizara de conformidad con las normas
previstas en el Plan de Desarollo de cada Parroquia

Arl 473 . De todos los tramites seguidos para la aprobacion de proyectos se formara

un expedients numerado, inventarado  por afic y apelidos, para futuras
verificacionas.

Art. 44 - Cuando fijada per la Director de Planficacion. Obras y Servicios Colectvos 13
linea de fabrica de un edificio, el duefio tuviere que ceder una parte del predio, en
beneficio de la calle o via publica, &l Concejo mandara 3 Indemnizar el valor
corespondiente de acuerdo con la Ley, previo informe del Director de Planificacion,

Obras y Servicios Colectivos. No sa pagara olro precio que el del avallio catastral
comespondiente,

g“m 45 - La aprobacion de planos en terrenos 3 Uanizarse subiran para consulta
T obli atoriamante dal Conceje por intermedio del Alcakie.
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CAPITULO I
LT NORMAS GENERALES DE DESARROLLO URBANO

Seccion |
De las Construcciones Particulares y
Edificios Publicos

Art 46 - Los edificios que se consiruyan O los que 58 reformen o reedifiqguen, se
sujetaran estrictamenta al plana irazadn, segln las reglas de esia secoon.

Deberan disponer de panguearmikento las adificaciones deslinadas para los siguientes
objetivos:

- Edificios gubernamentales,

- Centros comerciales.

- Edificins de oficinas.

- Conjuntos habitacionales | propiedad horizonta ).

Los parqueamientos deben Ser a ras de superficies o subterraneos, segln o amernte
cada caso en particuiar.

Las areas de estacionamiento estaran sujetas a las siguientes exigencias:

- Un espacio de estaciorarmento por ¢aca ursdad de vivienda.

- Un espacio de estacionamienta por cada 45 M2, de oficinas

- Un espacio de eslacionamiento por cada 45 M2. de comercio hasta 100 M2,

- Un espacio de estaconamienta pos cada 50 M2. en comercios mayores 60
M2.

- Un espacio con acceso para discapaciiados.

El revestimienta yio pintada de las paredes laterales y postariores de los edificios en &l
rea céntica consolidada de la ciudad sera obligatorio en las panes gue no se
sfeontraren adosadas a construcciones y en |as qua ofrezcan vista al entorno urbano.

La sancion a imponerse pof no realizar el revestimiento de las paredes |ateralas y
posteriores, se debe aplicar en farma progresia, partiendo del 10% del avalio de los
trabajos & realizarse hasta llegar al 100% del valor iolal.

AR A7 - La construccidn, reforma o restavracion de edificios publicos, solo podran
iniciarse previa aprobacion de la auloridad de salud, en la forma pravista por el Ar 9y
mas disposiciones del Cadigo ce Salud.

Art. 4R.- Los proplelanos Oe farrenos ubicados dentro del area urbanizada del
‘:i'l perimetre urbana de la cludad estarén obligados a cemarlos con sujecion al permiso
'll;t"f; 'qﬂpl_nrgua la Directar de Planificacdn, Obras y Servicios Colectivos, en donde se
A
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determinara el tipo de cerramiento y la linea de fabrica.

[

P P

I En urbanizaciones gua se encueniren en proceso de consolidacién y no cuenten con
al menos un ochenta por cento de su area edificada, se permitira para el carmamiento
de los lotes la utiizacion de matensles provisionales como posles de macera
alambre o similaras

Arl. 49 - Mo sa consentira a pretexto de calzar paredes, reparas techos, efc., alterar 1a
formia original de jos edificos si sus propietanos no tienen permiso para remodalanos,
restaurarlos o reconsiruirlos,

Arl. 50.- Los edificios que se encuentren dentro del perimetro urbana no podran lener
ninguna obra voladiza que atraviesa el planc vertcal de la correspondiente linea de
faprica, ocupando espacio aéreo, en plazas, avenidas, paseos y mas silios de
circudacion, salvo las excepciones que se puntualizan en & arficulo siguieniea.

Arl. 51 - Las obras voladizas que por excepcidn se construyeran rebasando |a linea de
tabrica y ocupando espacio aéreo, 5@ sujetaran a crilenos tecnicos del proyectista con
la armonia de conjunio urbanistico, observando las siguientes regulaciones:

a) El valado nunca estarda a menor altura de tres metros desde el suelo, excaplo
ar las construcciones esquineras. en las cuales tampoco estara a menor altura
da log cuatra meatros,

b) En el pisc bajo, ningun baleén podré rebasar el plano verlical de la linea de
fabrica. En los pisos alios los balcones podran rebasar el plano verticsl de la
linea de fabrica hasta el méximo de un metro,

cl Los aleros y terrazas de cubierta, podrén rebasar la linea de fabrica, hasta el
plann vertical de un mefro.

d) No se podra utilizar el volado sino exclusivamente en balcon, alero, lerraza sin
cublerta o divisién ornamental.

e) Estas regulaciones serdn validas Unicamente para los edificios que no
dispongan de retinos: v,

fy Para edficios gue dispongan de retiro, los volados podran ser de cen

centimetros como maximo, aunque disefiados con volados mayores desde este
limite hacia el intendar.

Af 52 - Toda construccién deberd ser revestida ylo pintada en indas sus fachadas:
frontales, lateraies y posteniores con el fin de evitar ka imagen de vivienda tipo tuguno.

Art 53 .- Las fachadas en general de los edificios con frente a la via publica o espacios
Iibres visibles, responderan las exigencias del Omalo, an lo que se refiere a la perdecta
armonia de los ornamentos, materiales y pigmentos que se emplearen para pnlarse.

At 54 - El propistario de un edificio, debe presentar a la Director de Planificacion,
[/Obras y Servicios Colectvos, un estudio de los colores a emplearse en sus fachadas,
/f-f ye-sa o aprobard en un maxima de tres dias de la fecha de prese ntacion,
ra
e
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F h *L At 55.. Para aprobar los planos de una edificacion, el Director de Planificacion, Dbras
sty Senvicios Colectivos exigind, ademas de los requisitos de planificacion arguitecionica
y estructural, un estudio de los colores gue se utilizarén en las fachadas. 5in el cual no
ge aprobara ningun proyecto. El esludio debe presentarse sobre la base de una

perspectiva del edificio,

Art. 56- Los adficios tipe colonial deberdn pintarse de colores Int@nsos pudiendo
combinar con gamas, pudiendo ser aplicables en puertas, balcones o elementos de
madera, previa aprobacién de la Comisién da Centro Histbrico.

Art. 57 - Las fachadas en cuyo revestimiants se haya ufilizado pledra, haldosa, azulejpn
o cualquier otro material que en su constitucion tenga nigmente o color, na seran
pintadas, sino simplemente abrillantadas o limpiadas,

Art. 58.- Los propietanos que se negaren a enlucit, piniar o mejorar su casa, segun la
disposicion de esta Orderanza y a pesar del requerimienio de la Oficina de Sequndad
Ciudadana, seran sancionados con multas gue oscilen entre jos 13 hasia a5 délares,
da acuerda con el avallo catastral del inmuebte, sin perjuicio de que la Municipaidad
reatice al rabajo por cuenta del propietanio.

Art. 5O Autorizasa al Director de Planificacion, Obras y Servicios Colectivos para que
permita el uso de omamenlos en olras colores fuera de Ios indicados, previo infoerme
firmado por un arguitecto.

lllllllilillllllllillII!'I'I'

Seccion I
Retiros

Art B0.- Los edificios que =& construyan al margen de las avenidas, tendrén segun el
caso. cero. res o cinco metros de retiro, desde la linea de ceramienio por el frante,
de acuerds con el Plan de Retiros y Reglamentos, formulados par 12 Director ce

Planificacian, Obras y Servicios Coleclivas, en el que también s& contemplaran los
retiros |atarales

8e debe inclulr la resolucidn No. 14 adoptada por el Concejo Muricipal, en sesion
ardinaria realizada el 3 de febrero del 2006, en ia que se decide gue el retiro en la
averida Unidad Nacional en la zona sur-este de la misma los retros se alinearan con
al retiro existente del Coliseo Abraham Romero, debiendn asumirse que al lado
opuesio se implantara la misma disposicion.

Ar. B1.- En las nuevas urbanizaciones y en zonas declaradas residenciales, se
‘conservardn los refiros ordenados por la Director de Planificacion, Obras y Servicios
;2 COghactivos .

seccion Il 000643
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De las Calles, Avenidas, Urbanizaciones y Subdivisiones
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Arl B2 .- Las vias de la cludad se clasifican en. avenidas principales y secundanas
con parterre central o paremes |aterales segin el disefic urbanistico, calles
principales y secundanas.

| ae veredas da las avenidas tendran 1.20 metros de ancho y [as calles 12 melros.

El ancho v las caracteristicas de las vias sergn determinados por la Director oe
Planificacién, Dbras ¢ Senvicins Colectivos de conformidad con 10s astudios sobre
vialidad y transpornte.

A, 63- El propietario de un inmueble, tene Ia obligacisn de construir y reparar las
aceras gue queden frente a su propiedad, acatando las normas constructivas que se
sefialaren para el efecto. En caso de no cumplirse esta disposicién seran sancionados
can multa gue oscilara entre el 2 % y 5% del avaluo catastral, sin perjuicio de gue el
Municipio realice las obras a costa del propietario

Art 64 - Ninguna persona podra realizar obra alguna en las aceras ni en las vias de
la riudad, sin el permiso de la Direccion de Planificacion. Obras y Servicios
Colectivos

Oueda terminantemante prohibida la eonstruccibn de rampas, exceptuandose los
siguienles casos:

a) En averidas que posean area verde frente a predios particulares, sus propiefarios
deberan dejar una huella de acceso al garaje por cada unidad catastral, respetando
compietamente toda la zona de jardines y Aregs vandes,

by Cuando la sllura de la acera sea hasta de 25 centimetros, en &l Mo del bordillo
poddra realizarse un chaflan & 30 grados, de hasta 25 centimetros de altura, a fin de

rehajar v faciitar el ingreso vehicular, sin perder &l bordiflo que quedara de 25 cm. de
altura

¢} Si la altura de |a acera sobrepasa los 25 centimeltros, el usuario que desea ingresar
los wvehiculoe a su residencia debera elaborar rampas moviles gque pemitan
ransportarlas en el momento de su uso

Art. 65.- Minguna persona natural o juridica, podra colocar postes, soporlas, tender
redes de glambre, etc., sin obtener el permiso escrito de la Direccion da Planificacion,
Otiras y Sericios Colectivos

| Dueda prohibido, tender redes de slambre para la conduccion de fuide electrico,
Was con alsladores a las paredes de los edificios.
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Arl. 66.- Se establecen las siguentes denominacionas de vias:

T e oA

5 o e e

':'5] Las vias gue comren de Orents a COccidente, en sentido longitudinal, se
denominarén calles prncipales.

fi Las que corren de Norte a Sur, o ransversales, se Lamaran callas secundanas
o) | a= vias doblas, con pariemes en &l centro, se lamaran avendas.

d) Inicandose en el Nore u Orente. segun el caso, las calles principales,
secundaras y avenidas tandran su nombre

e ek e

At 67.- Se respetaran los nombres ssignados a las vias pof ordenanzas o
resoluciones anterioras

Art. BB.- A traves de la Comision de amblante Territorial, cualguier persona o
institucion, podra sugerr al Municipio el nombre de una persona ilusire fallecida para
una via de la ciudad.

Art. 69 -La Direccién de Planificacion, Obras y servicios Colectivos, obligatoriamenta,
nformara cuando una via no tenga denominacion.

At 70.- Para la numeracion de edificios se adoptard el Sistema MNacional de
Numeracién de Predios y Edificaciones. Los primeros digitos indicaran el numero de la
manzana en la cual se encuentra ubicado el predio; los dos Oifimos, la distancia gue
existe desde la puera de la calle hasta la esquina norte u oriente de la manzana.

AL 71.- Si una manzana tuviere mas de cien metros, los primeros digitos variaran
cada vez que esta medida se repita,

Art. 72- Siguiendo la direccion de las vias, segun la numeracion, los pares se
codocaran a la derecha y a la izguierda los impares, score el dinlel de cada puerta

Af. T3- Los propetarios de los inmuebes urbanos estan obiigados a consanvar
limpias y en lugares visibles las placas de numeracion, y a reponerlas, por su cuenta,
sada vez gue se destruyan o desaparezcan. De no hacero el propietario, ko hara el

departamanto respectivo del Municipio, para lo cual se establecerd un recargo del
100% del valor de la placa de numeracian

Art 74 - Se enlenderd por urbanizacion al fraccionamento de un terreno urbano
mayor a diez |otes, destinados al use pablico o privado, dotados de infraestructura
pasica y aplos para construir de confermidad con ias normas vigentes,

Art. 75.- APROBACION DE PROYECTOS DE URBANIZACION - Para la aprobacion
de planos de urbanizaciones, el interesado presentaré la solicitud en archivo central
acompafiado de los siguientes documentos:

Fa]ﬂ&rtlhtﬂdﬂ de Regulacian Urbana,

[ by Carta del pagn del impuesto predial urbano del ano en cUrso,
Il"i_a-ll i - J
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) Copias de las escrituras del predio, debidamente inscritas en el Registro de la
s i v ......:...:.l.:l"'':'r""E':_:I'E“:I1

T Td) Copia del proyecto.

) Certificado de no adeudar al Municipio

ok

Art 76.- Recibida la documentacion, serg remitida a la Direccion de Planificacion,
Ohras y Servicios Colectivos para que presente su informe técnice, en el tarmino de
quince dias laborables, luego de o cual la documnentacion pasara a conocimients del
Concejo para gue emita su resolucion, En caso de ser favorable, sera comunicaca
al interesado autorizandale para Que prese nte los esiudios complementanos. Caso
canlrario, le sera comunicado a fin de que s realice las rectificaciones pertinenies.

Art. 77.- Una vez elaborados los aetudios complementarios el interesado presentara
an ia Direccidn de Planificacion, Cbras Y Servicios Colectivos la propuesta conjunta
que comprendera proyecio urbana arquitecténico, proyectos de agua potable,
alcantarilade sanitario y pluvial, energia eléctrica y telefonica, debidamente
aprobados, tanto por la Jefatura de Agua Potable y Alcantarilado, como por ia
Empresa Eléctrica Riobamba y Andinatel, respectivamente. Analizado el Froyecto
en conjunto, la Direccion de Planificacian, Obras y Servicios Colectives emitird su
informe v de ser favorable pasara a conocimiento y resolucion del Concejo

A, 78.- Con la aprobacion por parte del Conceo, Se podran iniciar 08 trabalos
previa la cancelacién de las lasas municipales por conceplo de aprobacion de
planos de Urbanizacion, Permiso de Construccién v la enirega de |as respectivas
areas verdes y comunales, de conformidad a lo determinado en el Arl. 82 de la
presente Ordenanza.

Ar 79.- PLAZO DE APROBACION - La Direcgidn de Planificacion, Obras y Servicios
Colectivos vy la Jefatura de Agua Poiable y alcantarilado presentaran al informe para
conocmiento de la Comisién de Ambiente Tertorial en el @rmino de guince dias
lahorables contados a partic de la fecha de recepcion del tramite. En caso de
incumplimiento el interesado pondra en canocimients del Alcalde, quien impondra la
saneion perinente para el responsable de la demora,

A 80. PERMISO DE CONSTRUCCION.- El Permisa de construccion para el caso
de urbanizaciones sera otorgado por la Direccion de Planificaciogn, Obras y Senicios
Colectivos para lo cusl el propietano debers cumplir con los siguients requistos.

a) Solicitud dingida al Director de Planificacion, Obras y Servicios Colectivos,
b} Copia del Proyecto de Urbamzacion aprobada.
¢} Copia de la carta de pago del impuesia predial del afio en curso,
d) Copia de las escrituras debidamente inscritas en el Regisiro de la Propiedad.
) Copia de ia cédula de ciudadania y votacion del propietario v proyectista
A Formulario para permiso de consiruccion,

_-:';1 q| Cronograma de ejecucion de obras.

shh Sartificado de no adeudar al Municgio. : :
f_ﬂff? EISHIE (s 000U 0

T ——————

Nl ol 2w b famddinanal AR



Al

a r.jﬁ;ﬁ?ﬁ}ﬁé%w/ e (Zfrd’rr

" : :'ﬁ_:;;,_ﬁm:ibida la documentacion el Director de Planificacian, Obras y Servicies Colectivos,
e IMmediatamente, solicitara los informes 1&cnicos a los departamentos de Planificacidn,
Obras v Servicios Colectivos y Jefalura de Agua Folabie y Alcantariiado, en los que
ademas se debera designar al personal responsable de 18 supervision iecnica de hos

wabajo de urhanizacion en sus respectivas dreas.

Con esta informacian el Direccibn de Planificacion, Obras y Servicios LoleCtvos
axtenders la planila Unica que el urbanizador deberd cancelar por concepto de
revigion, aprobacion de plancs y permisons oe sanstruccion; v, derechos de supenvision
de los trabajos de urbanizacién, previstos en la legislacion municipal. Ademnas, s
exigira una garantia de fiel cumplimiento. Una vez observados estos reguisitos se
extandara el permiso de construccion, en el plaze mamme de quince dias,

llllllillllllllllll‘

Art. 81.- Los propielanos que quieran lotizar y urbanizar sus predios dentro del
perimetra urbano de |a civdad, estaran obligados a dotarios de lo siguente;

a) Calles compaciadas, afirmadas y lasiradas,
b Alcantarilizdo fluvial y sanitario,

) Cinta golera,

d) Electrificacian,

e) Agua potable,

fy Centro Civieo, cuando sea del casn,

gl Espacios verdes,

h) Gunetas de hormigdn simple; v,

i) Sumideros de calzada (drenaje]

Efecluada la apertura de las celles, se ejecutaran de inmediato las obras de
infragstruclura necesarias para evitar 1a erosion dei lemeno. A partir de la fecha de
apertura de calles, debidamente aulorzado por el funcionario competenta, el
propietario o responsable de la lotizacion o urbanizacion, tendra &l plazo maximo de
res meses para concluir los trabajos de compactacion, afimade, lasirado, bordilios
y obras de arte para drenaje pluval.

En caso de no hacerlo @ aplicara una multa progresiva, equivalante al avalug de los
rabajos que deberan reaslizarse, partiendo del 10% el primer mes, hasta legar al
décimo que serd equivalents al 100% del valor total de la abra, y luego de lo cual se
Iniciara ef procedimiento coactivo sin perjuicio de i3 indamnizacion por danos que
pudieran originar a lerceros y a la propiedad puablica.

No se concederd permiso para |a venta de lotes nl se permitird la construccion de
edificos en |a urbanizaciones que No lengan servicios e infraesirucluras.

A 82 - Los propietanos de lerencs destinados a urbanizarse, deben entregar, sin
J;‘-,' costo, al Municipio, una area Util equivalente al veinte por ciento de lo urbanizada de la
; "’Fgfe deslinaré el diez por dento para area verde y el diez por cienlo para area

' I
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r ;_ :“;,&.rl 90 - Cuando la totalidad del predio a subdividirse tenga una cabida igual o

,,M_,m_,'lnferiur a s dos mil metros cuadrados eglafh axen'o de entragar un norcentaje de
terene para area comunal, de 5000 a 3.000 metros cuadrados lendran gue
antregar el 10% para area comunal y de 3.000 metros cuadrados en adalants
tendran que entregar el 20% para areas verdes y comunales.

Mo s exigirg aporiacion para areas vardes ni equipamiento comunal cuando & bien
inmueble deba destinarse, segin el PDURC, a usos agricolas, genaderos Yy
forestales, an cuya caso sa fija una parcala minima de 3.000 metros cuadrados.

Art. 91 - No podran ser destinadas para equipamiento comunal las areas afectadas
por vias, riberas de rios, margenes de quebradas, lagunas, las que se ubiguen en
terrenas inestables, las de zonas nundables o que presenten pendientas SUpEriores
al 35% & menos que, en aste ulimo caso, el propietario se comprometa a entragar
alerazadas las graas comunales o los espacios verdes.

Art 97 - Cuande un predio colinde o se encuentre afectado por el cruce de rios,
guebradas o Presencia de lagunas, |& aporiacion a la Municipalidad se efectuara
najo las consideraciones previsias en el articulo 100 de la presente Ordenanza

Si esta aportacion cubra el 10% requerido para area verce la Municipalidad exigira,
Grnicamenta la aportacién comunal o en su defecio el porcentaje restante para cubnr
con el area verde raquenda.

Art. 93- La Municipalidad concederd permisos para la venta de lotes en las
subdivisiones que cuenien con obras de infraestructura y en las subdivisiones gue
no teniendo estos senicios  Guenlen  con la aprocbacién de los estudios
complementarios de agua potable, alcantarilado y energia siéctrica.

lnicamente. se aulorizaran construcciones en lugares que posean obras de
infraestructura.

En los lerrencs destinados, segun la zonificacion municipal, a usos agricolas.
farestales y ganaderos se autorizaran consirucciones gue consistiran en una
vivienda unifamiliar de caracter rural, cuya edificacién no superara los dos pisos ¥
mantendran un retiro minima de 5 melros con raspecto a la via adyacente

Arl. 94 - RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Una vez construeidas las obras de urbanizacidn, los urbanizadores estan obligados a
entregar |as obras ejecutadas al Municipio, dicha erlrega se a realizara inlcialmenta
mediante la suscripcion de una acta de entrega-recepcion provisional y luego de
;i"l.’- wranscurrido el periodo de fundonamienic satislaciofio de un ano se procedera ala

] _.*Bi!'ﬁg;i!':lcitln del acta te enirega recepcion definitiva
fP
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comunal En caso de no ser esto suficients, la Direccion de Planificacion, Obras y
. Servicios Colectivos solicitara al Concejo. por medio del Alcalde la expropiacion.

ok

e

s S la Fonficacion senalada por la Direccon de Planificacién, Obrag y Servicios
Colectivos en 2305 lemenos, requiers que se ocupe una superficie mayor a las
sefaladas en el inciso anterior, 1a Municipalidad podra disponer a titulo gratuito hasta
el cincuenta por ciento de los  mMismos, tomando en cuenta el area de apertura de
vias, espacins verdes, parques y centros civioos

Art. 83- A mas de las empresas urbanizadoras, el Municipio podra realizar obras de
urbanizacion constantes en el Art. 81 de esla ordenanza, previo contrato directo con el
nropietara.

Los costos unitarios por este conceplo seran fjados por & Direccign de Planificacion,
Obras y Servicios Colectivos. El conlralo de estas obras podrd ser al contado o a
plazos, en este Ulimo caso, se cancelara al cincuenta por ciento del valor a la firma
del contrato y el saldo en seis dividendos sermesirales. Para el cumplimianto del saldo
deudor, ¢l propietario de la urbanizacion podra Gnicamente vender hasla el cincuanta
por clento de los lotes; v, los restanies, cuencdo haya satisfecho |a obligacion contraida
con la Municipalidad.

Af B4 - Queda terminantemante prohibida la subdivision de los loles, en una
urbanizacion aprebada

Arl 85 - El frente minimo de los lotes de las nuevas urbanizaciones no podra ser
menor de diez metros. Excepluanse las urbanizaciones de vivienda popular.

Art. 86 .- La Direccion de Planificacion, Obras y Servicios Colectives reglamentara, en
las nuevas Urbanizaciones de |a ciudad, la allura de los edificios. el nomero de pisns
y el porcentaje de area de consirUCCion

Af B7.- La Direccion de Planificacion levantard en cada parroguia  un Plan de
Desarralla Urbano, el cual debera cefirse en su ejecucion & esta Ordenanza

Af 88 .- S8 antendera por subdivision al fraccionemiento hasta un maximo de diez
lotes, en un pradio con una cabida igual o inferior a los 2000 metros cuadrados. La
Dirsccidn de Planificacion, Obras y Servicios Colectivos aprobara el plano que le
sera presentado con los requerimientos pertinentes previsios en los articulos 19 ¥
20 de la presente Ordenanze, y en sujecion a las disposiciones sobra uso de sualo y
zonificacion eslablecida en el PDURC.

Arl 80.- Toda subdivision incluira dreas para zonas verdes y espacios para

pquipamiento comunal, equivalentz al 20% de la superficie Ul del predio a

.subdividirse. Estas areas deberan ser eniregadas a |a Municipalidad conforme io

' determina el tercer inmunerade despues del articulo 224 de la Ley Organica de
yi H FE_{g@en tMunicipal
L]
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- La comisien encargada de la recepcion provisional v definiiva de las obras, eslars
o iniegrada por: Director de Planificacién, Obras y Servicios Colectivos, Jefe de Agua

R Potable y Alcantarilado, Jefe de Avalios y Catastros, ¥, el urbanizador. El plazo
maximo para el tramite de recepcion de las obras ejecutadas es de quince dias.

Art 95 — RECEPCION PROVISIONAL

La recepcitn provisional sa solicitara y substanciara en |z Direccion de Planificacion,
Obras y Servicios Colectivos, cumpliende los siguientes requistos:

a) Solicitud de recepcion provisional de las obras de urbanzacion, dirigida al
Direcior de Planificacion, Obras y Serviclos Coleclivos.

83] informe de confarmidad de |as obras felefonicas ¥ eléctricas, otorgado por 1@
institucion respectiva.

Recibida la documentacion el Directar de Planificacién, Dbras y Servicios Colectivos
solicitara los informes de aceptacion ¥ conciusion de las obras de infraestructura, ¥
finalmante se suscribird el acla de enirega recepcion provisional de las abras de
urbanizacion

Durante &l lapso entre la suscripcidn de! acta de enlrega-recepcion provisional y el de
entrega definitiva el urbamzacaor estara obligado a mantener y reparsr los dafos qus
ss suscilen en la Infraestructura de su urbanizacién, sin perjuicio de gue la
Municipalidad pusda realzar dichas reparaciones a costa del yrbanizador

Art 95~ RECEPCION DEFINITIVA

Para el caso de la recepcion definitva se cumpliran con ios MISMOS requisitos y se
sequira el procedimiento sefalado en el articulo anierior. A partir de a suscripcion dal
acia de entrega recepcion definiiva la Municipalidad se obliga a dar mantenimiento
v reparacion de las obras da infragstrictura recibidas

Seccion |V
De las Plazas y Espacios Libres

Ar. 97 .- En los nuevos barrios que proyectaren s particulares, se dejara libre el area
de terreno recasana para la construccion de pargues urbaneos, pargues infantiles. elc.
de conformidad con lo previsto en el Art. 82 de esia ordenanza. La Direccién de
Blanificacion  solicitarad al Conceje por medio cel Alcalde la expropiacion de las
evtensiones necesanas pera la formacdn ce campos deportivos, banos plblicos,
reservas de paisajes, campos lorestales, el

o Art, 98.- El Municipio siguiendo el orden gradual procederd a la construccidn de
{ 4_ja-.1:l1nes‘r piblicos, etc, en las plazas y avenidas de la ciudad, dolandclas de
/ ‘Jp‘llauj'Egadu suficiente para el serncio noctumao.
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At 08 La Direccion de Planificacion, Obras y Servicios Colectivos esla obligada a

= g St -y
- i‘_ . esgir que los planos oe las conslrucciones que se presente en aprobacion, guardan

... esticta concordancia con el entorng urbanistica.

Seccion V
Margenes de Proteccion de Rios, Quebradas y Lagunas

Art. 100.- El propietario de un terreno colindante con los rios yio gquebradas, que
desee subdividirio, urbanizar o construir debard entregar sin coste al Municipio una
franja de terreno en funcién de los siguientas crifenos:

a) En los Seclores de los rios que bordean o cruzan el area consolidada o
vacants de la ciudad se han definido franjas de proleccidn a entregar de diez melros a
cada tado, medidos desde |a orilla del rio

b} Para &l caso de las quebradas, 1as franjas de tereno a entregar seran de cinco
metros a cada lado.

c) Para el caso de lagunas naturales, cuince melros medidos desde |a onila.
En estas areas no se permitica ningln tipo de construccion.

Mieniras el Municipio no requiera ejecutar obras de proteccion, intervencion o manejo
de estas zonas verdes, Ios propietarios utiizarsn dicha area en laboras agricolas o ta
jardineria, gquedandoles expresaments prohibido la extraccién de matanales,
acumulacion de deshechos o ubicacion de aclividades pecuarias, que contaminen |a
guebrada, rio o laguna.

Seccion VI
De los Carteles, Rotulos y Anuncios

Art. 101 - Las personas gue ejerzan, profesion, are o industria, los duedos de tendas,
simacenes, bodegas, fibricas, etc, donde se produzcan y vendan articulos de
cuslquier clase y en general, odos 10s que de modo permanente @ temporal, esten
dedicados a g produccién, comprs o venta de arficulos destinados 8l consumo
publico, colocaran en parte visible v adosada a la pared, los rélulos en que se anunce
la clase de actividad, profesion, erte © regocio. No se permilird por ningln mobve
ratulos o enuncios que scbresalgan al plano verlical de las paredes, exceplo los
letreros o ratulos lumingsos o de neon, debidamente autorizadas por la Direccion de
Planificacion, Obras y Senvicios Colectivos

Art. 102- Para autonizar la colocacion de rolulos, se solicilara @ aprobacion de |a
/ |Diraccion de Planificacidn, Obras y Serviclos Colectivos, que debera precautelar que
5f|r quartan cancordancia con |a fachada y el entoma,

[/

000 - 35

IlllllllllllllllllllIli]hlillllllllllllllllil




C 7=

. fr-)z('(*y)(%%#_/ de Colla

——

At 103.- Prohinese terminantemente escribir anuncios comerciales o de cualquier
e otra indole en las paredes o mUros

e e dprrarered

st SR

Sp eslablece como drea especial de restriceion el sector que comprende el Centro
Historico de la Ciudad, cuyo perimetro es el siguienie.

ESTABLECER UN PLANO DE ACUERDO AL INSTITUTO DE
PATRIMONIO HISTORICO

AL NORTE:
AL ESTE:
AL SUR:
AL OESTE:
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- Area en la que queda estrictamenta prohibido pintar. adherr o escribir propaganda

- comercial, politica o de cualgquier tipo; ademas, se resiringen todos los parques, coma
monumentos y edificios publicos del Cantén, Mo se podran cruzar en las calles o

- nlazas ningun tpo de canelon o pancarta.
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La propaganca comercial, politlca o de cualguier indale que =e pinte fuera de las
sreas descritas en el inciso anterior, se la aylorizara previo permiso del propietano dal
inmueble, el gue sera responsable de en un plazo maxima de 60 dias volver a pintar el
saramienio o paredan de su inmuebie.

Las personas que infrnjan la presente disposicion © 10S represania nies de empresas,
instituciones, panidos, movimientos polificos o de cualguier orden, sin peruico del
pago de los dafius ocasionacos, seran sencionados con multa del 3% a 5% del avaluo
calastral por cada leyenda o mural pintarrajeado con infraccion a las disposiciones
sefialadas enterormente, E| proplatario de un inmueble o representante de la enfidad
publica o priveda que se creyere afectado, podra presantar la respectiva denuncia por
gscrito anle la Jefatura de Seguridad Ciudadana a fin de proceder al cobro de jas
ndemnizaciones econdmicas pertinentes.

A, 104 .- Igual sancion de aplicara a quienes, para anunciar sus negocios, arte,
éjpmfaaii:n u oficio. colocaran ratuios contraviniendo lo que dispone el Art.101 de esla

prqdj-pa nza

Seccion VI
Accesibilidad de Minusvalidos
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art 105.- La constiuccion, ampkacion y referma da los edificios de propiedad publica o
Lo grivada destinados a Un SO GUE impliqua la concurrencia de publico, asi como |a
.. planificacion ¥ urbanizacion de las vlas publices, pargues Y jardines de iguales

raracteristicas. se efectuaran en forma tal que resulten accesibles y utiizables a los

minusvalidos:

e

yraneady e

Art. 106 - Para efectos de |a aplicacion de la presente seccionse considera edificios ¥
areas pablicas y privadas destinadas 3 usos gue impliquen concurrencia da publico
principalments & sigulentes:
REVISAR
Servicios de la adiministracion publica, mas oe 200 m2 construidos 0 con
capacidad lotal en suUs salas publicas supenora 50 personas.
- Estadios deportivos
- Centros de educacion
- Centros asistenciaies.
- Centros sanitarios de todo lipo
- Comercio, mas de 200 m2, consinuidas en un Unico establecimienta
Servicios culturales mas de 200 m2, construldos con capacidad lotal en sus
salas plblicas superior a 50 parsonas
Sarvicios relgiosns. mas de a0 m2, construldos con capecidad superor a 5
persenas.

AR 107.- En fodo proyecto de ronsiruccion, ampllacion o reforma s inciuiran kas
normas de construccion gue indique 1a Direccién de Planificacion, Obras y Senicios
Colectivos de conformidad al correspondienie reglamenio

&rt 108.- El Municipio debera elaborar proyecios municipales con la finalidad de
adaplar las vias publicas, paigques Y |ardines, que sean accesioles a los minusvalidos.
cara e efecto de construcciones, remodelaciones o refermas, La Direccion de
Blanificacion. Obras y Servicios Coleciivos proporcionara norma l&cnicas que sa
redquieran

Ar, 100 Las instalaciones, edificios. calies vy jardines existentes y cuya vida il fuese
considerabla, seran adaptados gradusimente de scuerdo con el orden de prioridades
que la Direccion de Blanificacion, Obras y Servicios Coleclivos detarmine, a las
reglas y condiciones previstas an les normas urbanisticas v arguitectonicas basicas a
gue se refiere la presenie SECCHON

Saccion Vil
De la Construccién de Canales de Desaglie y Constitucion
de Servidumbres de Acueducto
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= {.-’ A 119.- De aficio o & solicitud de parte, el Concejo dispondra 1a construccion de

e WEE de desagle de aguas lluvias ¥ servidas o de una de estas solamente, en los
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e ama en las parmoguias rurales.

predios urancs del canton Colia que ko requieran, tanto an la ciudad de Villa la Union

Arl 120 - Siempre gue por falta de deenivel natural, el duefio de un solar ubicado en la
cludad de Willa Ia Unitn o an &l centro urbano de [as parroquias rurales del canton, No
pudiere construir el canal de desague sxciusvaments en el inmueb's de su propiedad
hasta darla salida al canal cenfral de fa calle publica, el Concejo, previa solictud y las
justiicacionas técnicas respectivas, autorizara el establecimznio gratuito de la
servidumbre de acueducto para & conduccion de aguas lluvias y senadas en gl predio
o predios configuos en gue sea posible la sonstruccion de tal acueducio.

Af.121 - La servidumbre concedida se oficiara a! Director de Planificacion, Obras y
sarvicios Colectivos y Jefe de seguridad Cludadana, quienas se preacuparan de que
e haga esta obra con el menor perjuicio posible para el dusiia del predia sirdente v
siempre que tal senidumbre séa estrictamente necesaria & imprescindible

Art 122 - El costo de |a construccion de 1a senidumbre de acueducio sera de cuenta
awclusiva del duefio del predio dorninanta, Y Bslard a8 su Cargo ademas ol
mantenimiento, reparacian y limpieza de la obra.

Art 123.- El duefio del precio sirviante escogerda entre permilir [a construccion de un
eanal de desagie en su predio por parte del duefio del predio dominante, 0 recibir las
aguas lluvias y servidas en i canal de su propiedad, ampliandoio O desviandolo s
juore necesario, a criterio del Director de Planificacion, Obras y Servicios Colectvas ¥
a costa del duefio del predio dominante.

Art.124 - La construccion del acueducio a gua se refisre esta seccion se hara en &l
nlazo que la Municipalidad lo detarmine

Art 125 - En caso de que la sanddumbre de acusducto favoreciers a varnas personas,
en calidad de duehas de diferenles departiamentos o pisos de un edificio. el valor de 2
construceon, asi coma el costo de manienimiento, reparacién y limpieza del
acueducto, se pagara a prorrata de sus cuotas.

Art 126.- Dividido el predio sirvienta, no variara la senvidumbre de acueducio
construlda en @l y la soportard quien o quienes las toque la parcdn en donde ejercla
dicha servidumbre.

Art 127 - Dividido el predio dominante, cada une de los nuevos duefos tendré derecho
a |a servidumbre de acueducto; pero sin aumentar el gravamen del predio sirviente

Art 128.- El duefio del predio sirviente no podra alterar, disminuir ni hacer mas

incamodo para el predio dominants (2 servidumbre de acueducto. Con todo, i por el

_ transcurso del tiempo llega 3 ser mas pneresd el medao primitivo de 1a servidumbre,
ﬁ-_ r4 proponer que se varie a su costa; pero si las varacones no perjudican ni
[ gheran el senvicio, a criteris del Director de Planificacion Obras y Semvicios
."r t{r I:lfl[:lh__]-‘_-l )
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Colectivos, debard ser aceptada.

iy, 1
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A 176~ Prohibese al dueno del predio dominante hacer mas gravosa la servidumbre
de acueducio, ampliands indebidamente |as proponciones del servicio o recibiendo las
aguas luvias o servidas de oo predio.

Seccion X
De la Cabida Minima y Fajas de Terreno

Arl 130.- Para efectos de la compravenia, Ios terrenos sujetos a fa junisdiccian del
Municipio considéranse como kotes y como fajas:

Sa entiende por loles de ferreno, aguellos cuya cabida permite levantar una
construccion independientements da las ya edistentes, O de las construcciones Que
pueden levantarse en l0s [EMEN0S vecinos, El frenta, en ningin caso sefa Menor de
diez metros, v &l espacio fibre para ser ocupado por la edificacion, $in confar jardines y
retiros obligaionos, sera por 1o menos de cincuenta metros cuadrados, aun cuando
gstns no se ocupen integramente

En ningln caso e perrritira |a subdivision de predios en lotes que no lengan por o
menos diez matros de frente

Por fajas se enenderd las superficies de ferreno que por sus reducidas dimensiones ¢
por ser provenientes de relienos, no pueden soportar Una construccion indepeandiente

Las lajas de lerreno, de propiedad municipal & de propiedad particular, s0lo podran
ser adguiridas por los propielarios oe predios colindantes Si por cualquier
orocedimiento, llegaren a ser adguinidas por olras personas, la adjudicacion vy ia
consiguienie inscripeian en el Registio de la Propiedad, seran nulas,

AM 131 - Cuando una faja de ‘ereno de propiedad Municipal, sale a la venta,
madiante el procedimiento de publica subasta, sin que 5@ hayan presentado como
afgrentes ninguno de los propietanos colindantes, la municipalidad procedera a
expedir o respectivo titulo de credito por un yalor igual al de la base de la subasia,
cargo del propietano colindante que a juicio del Jefe de Avalios y Catasiros, sea mas
llamado para adquirifa. E| valor se cubrira por via coactiva sl se estimare necesana y
no podré dicho propietario rehusar el pago, alegando que no k@ interesa adguinir 1a
mencionada fajs. Para su cancelacion la municipalidad podra olorgar plazo de hasla
cinco Anos.

El pronunciamiento del Jefe e Avalios y Calastros servira de infarma para la
resalucion de adjudicacion que expida el Concejo, la cual se protocolizara en una
notaria v se inscribird en el Registro de |a Propiedad del Canion para que sirva de
titulo at propletario

II.
?ﬁqﬂaz.- Los propictarios de fajas sin edificios, o con edificaciones viejas que no
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i g Admitieran reconstruccion, las venderéan al Municipio, previo avallo pericial, cuando no
Lt e b NEYEN vendido a los propelarios colindantes.
el STy
Para la adguisicién por parte del Municipia la faja sera declarada de ulilidac pablica,
ohservando lo que para el efecto disponen 1as Leyes Organica de Regimen Municipal
y de Contratacion Pablica.

CAPITULO IV
SANCIONES

Ar.133- El propislario de un terrend que no cuenta can ceramiento serd sancionado
da conformidad al siguiente procedimisnto

Notificado sobre su obligacion de proceder a ejecutar al cerramienta, tendra G0 dias
para Iniciar dicha obra y S0 dias para concluira; de no hacerlo pagard una multa
equivalente al 25% del avallio catastral comercial del predio. Si valviese a ser citado
nor la Oficina de Seguridad Ciudadana y no ejecuta el ceramiento en B0 dias
adicinnates, pagara una multa equivalente a| 20% del avallo catestral comercial, y ta
Comisaria podra proceder a reatizar el cerramienta a cosla del propietario cobrando
Ing recargos establecidos en la Ley Orgénica de Régimen Municipal. Los predios no
construidos deberan mantenerse bajo condiciones s& higiene, vy salvo la utlizacion
para fines agricolas, no podran ser dectinados a ofra finalidad que no sea aulorizada
por &l Municipio.

De no cumplirse esta disposician se aplicaran las mismas multas que en este articule
@ estahlecen, hasta llegar a la ejecucion coactiva.

Art 134 - Las violaciones a las disposiciones de esle Titulo, seran sancicnadas con
multas que oscilen enire el 5% Y o59% del avalllo calastral, dependiendo de |a
gravedad de |a infraccién, gue las aplcara el Jefe de Segundad Ciudadana, sin
perjuicio de realizar el retiro de materiales y la reparacion respeciva a costa del
infractar

Art 135.- Toda persona que causare dano o desiruyers parte de los [ardines piblicos,
verjas, arbotes, puentes, calzadas y en general, obras de embellacimianto y omalo

sera casfigada con multa de 15 USD a 100 USD dolares, sin perjuicia de la sancicn
legal v la reparacion a costa dal infraclor.

art 136 - E| incumplimiento a las disposiciones de este Titulp serd sancionado por el
Jefe de Seguridad Ciudadana, guien citara al infractor y sequira &l procedmiento
establecido en el Cadigo Adjeivo Penal, para ias infracclones de prmera case

_ﬁm.13?.- cuando se haya probade la infraccion con el Informe del funcicnaro
Iraspectivo, el Jefe de Seguridad Ciudadana procederd a sentar una acla oe
, i_ufﬂam_iantu.

teba 0000 .0

llllilhIlll'l'lllllllllillllllillllllilllI‘illll

Mn

)

SR SR T e e e N [T T



e_/%ffﬁf halicad de Cooller

] 4 W L —

r :f:'}__;:;'_‘gg1.1 38 . Lgs multas v el valor de las reparaciones que redlice el Municipio, de acuerdo
e 88518 OUrdenanza se recaudaran madiante apremio real.

Art. 130 - Las Multas para el caso de servidumbres de acuedusto seran aplicadas por

sl Jefe de Seguridad Ciudadana, con valores que osclien entre 50 USD a 150 USD

diares, de acuerdo a la gravedad de la infraccion.

TITULO Il.- DISPOSICIONES FINALES

Ad, 140.- Dejase sin efecto cualquier olra disposicin gue se contrapenga a la
presente Ordananza.

Af. 141 - La presente Ordenanza entrara en vigencia desde la fecha de su aprobacion
por el Concejo de conformidad con lo que establece el articulo 133 de la Ley Organica
de Régimen Municipai

. Dado y firmado en la Sala de Sesiones de la Municipalidad de Colta, a los 23 dias del
F‘-"{;rﬁes de febrero del 2006,

SECRETARIA (E)

0004 21
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CERTIEICACION.- La infrascrita Secretars del Gobierno Municipal de Colta, /|

| s coniics que Ja  presente  ORDENANZA MUNICIPAL DE URBANISMO,
ONSTRUGCCIONES Y ORNATO, fue discutida y aprobada por & Cencejo Municipal,
an sesiones ordinarias realizadas el 3 de febrero v 23 de febrero del 2006,

S ST e

F

" lphag AW

“Tic. Patricia Rodriguez F.
SECRETARIA DE CONCEJO (E)

=

ALCALDIA DE COLTA- Villa la Unidn, marzo 1 del 2006.- EJECUTESE.- LA
ORDENANZA MUNICIPAL DE URBANISMO, CONSTRUCCIONES Y ORNATO, Que
aniecede.-

T W
e ﬂéﬁﬁ?*@ 4
Dr. Pedro Cunichumbi ¥ upangui

ALCALDE DE COLTA
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